UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Bolestawcu
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Mieleszyn,
w gminie Bolestawiec — ETAP 1

1. PODSTAWA PRAWNA

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzgdu terytorialnego w ustawie z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130,
1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), polegajace na ustaleniu przeznaczenia terenéw
oraz sposobu ich zabudowy i zagospodarowania Rada Miejska w Bolestawcu podijeta uchwate
Nr XI1/131/2020 z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec.

Zakres planu miejscowego wypetnia wymagania:

— art. 15 ust. 1, ust. 2, ust. 3 pkt 4a, pkt 8 i pkt 10 oraz ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2, 3 i 4 oraz ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688),

— art. 72 i art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2025 r. poz. 1080),

— art. 18 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1292),

— art. 51, w zwigzku z art. 46, art. 57 i art. 58, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.1881).

W trakcie prac nad planem miejscowym wykonano opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe dla obszaru objetego planem, w zakresie uwarunkowan fizjograficznych i
przyrodniczo-krajobrazowych. Przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng, analize
wiadania terenami, analize rozmieszczenia zabudowy zagrodowej i wielkosci gospodarstw
rolnych, a takze analize rozmieszczenia pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, w tym
zabudowy rzemiesiniczej.

2. STAN FAKTYCZNY

Pierwotnie projektem planu miejscowego objeto sotectwo Mieleszyn w granicach
geodezyjnych obrebu. Ze wzgledu na brak mozliwosci uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych Il klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze i nielesne Rada
Miejska w Bolestawcu, na wniosek Burmistrza Bolestawca, podjeta decyzje o etapowaniu
sporzgdzania projektu planu miejscowego zgodnie z § 3 uchwaty Nr XIIl/131/2020 Rady
Gminy w Bolestawcu z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec. Planem miejscowym — ETAP 1 objeto czesé
obszaru potozonego w granicach geodezyjnych sotectwa, o powierzchni ok. 1137 ha, z
wytgczeniem zalesionej wschodniej czesci gruntdow oraz gruntéw zabudowanych potozonych
wzdtuz drogi powiatowej DP 4714E relacji Wieruszéw — Bolestawiec oraz drogi powiatowe;j
DP 4722E relacji Mieleszyn — Mieleszynek. W granicach obszaru objetego planem
miejscowym- ETAP 1 usytuowane sg gtéwnie grunty rolne oraz lasy z niewielkimi zespotami



zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Jego zachodnig czes¢ stanowi dolina

rzeki Prosny. Obszar objety planem wyposazony jest w infrastrukture techniczng obejmujaca

sie¢ elekiroenergetyczng nn, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizaciji
deszczowe;.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130) Burmistrz Bolestawca sporzgdzit projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Mieleszyn, w gminie Bolestawiec — ETAP 1, zawierajacy czes¢ tekstowg i graficzng wraz z
niniejszym uzasadnieniem. Ze wzgledu na podjete przez Rade Miejskg etapowanie
sporzgdzenia planu miejscowego, ktére skutkowato zmiang granic obszaru objetego planem
miejscowym oraz koniecznoscig powtorzenia procedury planistycznej od etapu opiniowania i
uzgadniania, w projekcie planu miejscowego uwzgledniono:

a) wymogirozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), obowigzujgcego od grudnia 2021 r.;

b) brak mozliwosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne ze wzgledu na brak aktualnosci mapy ewidencji gruntow;

c) wydane, w oparciu 0 obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
decyzje o pozwoleniu na budowe jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych;

d) nowe potrzeby samorzadu i mieszkancow wsi w zakresie zabudowy i zagospodarowania
terendw;

e) ustalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego, przyjetego uchwatg Nr
XI11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

W konsekwencji sporzgdzono projekt planu miejscowego w zmienionych granicach obszaru

objetego planem — ETAP 1, uwzgledniajgcy przepisy ww. rozporzgdzenia, obowigzujgcego od

prawie 4 lat, w zakresie klas przeznaczenia terendéw oraz parametréw zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania oraz przepisy art. 67 ust. 3 ust. 2, 3i 4 oraz ust. 5 ww. ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatgcznikiem do projektu uchwaty jest:

— rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

— rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec — Etap 1;

— rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

— dane przestrzenne do aktu planowania przestrzennego.

Ze wzgledu na wielkos¢ powierzchni obszaru objetego planem miejscowym - ETAP 1 (ok.
1137 ha) rysunek planu sporzgdzono w skali 1 : 2000. Tekst i rysunek planu miejscowego
zawierajg obowigzkowy zakres ustalen, okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym i zakres ustalen fakultatywnych okreslony w art. 15 ust. 3
pkt 4a, 8, 10 i 12 oraz ust. 4 tej ustawy. Zakres ustaleh fakultatywnych obejmuje ustalenie
granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sposéb
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych lub do granic sgsiednich nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie ich dachéw, minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, a
takze mozliwosc¢ lokalizacji odnawialnych zrodet energii w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361).



3. STAN PLANOWANY

Dla obszaru objetego ww. uchwatg intencyjng obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec, przyjety uchwatg Nr XXV1/221/2002
Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 3 czerwca 2002 r., ktéry dotychczas stanowit gtéwng
podstawe prawng realizacji wszelkich inwestycji na obszarze objetym projektem planu
miejscowego — ETAP 1. Na niewielkim terenie o powierzchni ok. obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg nr XII/61/2012 r. Rady Gminy w
Bolestawcu z dnia 21 lutego 2012 r.

W projekcie planu miejscowego uznano za zasade kontynuowanie przyjetych w
obowigzujgcym ww. planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec zatozen
rozwoju przestrzennego wsi. W stosunku do ustalen tego dokumentu oraz zgodnie z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bolestawiec, przyjetym uchwatg nr [V/27/2019 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 29 stycznia
2019 r., w projekcie planu miejscowego — ETAP 1 wyznaczono dwa nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng: w pétnocnej czesci obszaru
objetego planem (teren TMNW-MNB i 1MN) oraz w po6tnocno-wschodniej czesci obszaru
objetego planem (teren 6MNW-MNB). Ponadto, gtéwnie ze wzgledu na skale rysunku
obowigzujgcego planu (tj. 1:5000), w projekcie planu doprecyzowano zasady zabudowy i
zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz szczeg6towo
ustalono ich przeznaczenie, a takze uwzgledniono zmiany, ktére zaszty w zagospodarowaniu
terenbw w trakcie realizacji ustalen obowigzujgcego planu gminy Bolestawiec, w
szczegoblnosci zmiany wynikajgce z realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na podstawie wydanych pozwolen na budowe. Planowane w projekcie planu zmiany dotycza
gtéwnie:

— rezygnacji z budowy zbiornika retencyjnego Wieruszéw w dolinie Prosny na rzecz
budowy niewielkich stawéw ziemnych wzmacniajgcych bior6znorodnos¢ obszaru;

— wzmocnienia ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny Prosny w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Prosny m. in. poprzez ochrone
siedlisk przyrodniczych chronionych, korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym dla
migracji duzych ssakow, ostoi fauny z koncentracjami chronionych i rzadkich gatunkéw
zwierzat oraz ochrony projektowanego uzytku ekologicznego Kanat Mtynski;

— znaczacego zwiekszenia powierzchni laséw na obszarze wsi, w szczegdlnosci na
terenach zagrozonych erozjg wodng w stopniu silnym;

— ochrony krajobrazu naturalno-kulturowego zespotu zabudowy dawnego mtyna Chobot
wraz z towarzyszaca zielenig, ciekami i zbiornikami wodnymi;

— ochrony obiektébw stanowigcych dziedzictwo kulturowe, nie ujetych w ewidenciji
zabytkow;

— ochrony konserwatorskiej zabytkéw ujetych z gminnej ewidencji zabytkéw;

— uktadu komunikacyjnego obejmujgcego gminne drogi publiczne oraz istniejgce drogi
wewnetrzne stanowigce wiasnos$¢ gminy (1KR, 2KR, 3KR i 7KR) oraz planowane drogi
wewnetrzne zapewniajgce dostep do drog publicznych, w szczegblnosci do powiatowych
drég publicznych klasy zbiorczej, o ograniczonej dostepnosci (4KR, 5KR i 6KR).

Wyznaczone drogi wewnetrzne na gruntach prywatnych wtascicieli, oznaczone symbolem
4KR, 5KR i 6KR, zapewniajg dostep do drogi publicznej dziatkom budowlanych wyznaczonym
na dziatkach tych witascicieli. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie poszczegélnych
terendw uwzgledniajg ustalenia obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bolestawiec oraz ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolestawiec” oraz wigkszos$¢ wnioskéw i uwag wniesionych w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego dotyczacych etapu 1.



4. SPOSOB REALIZACJI W PROJEKCIE PLANU WYMOGOW ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng wraz z
uzasadnieniem przedstawiajacym w szczegdélnosci:

sposob realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy;

wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec — ETAP 1, uwzgledniono wymagania
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 w nastepujacy sposob:

1) rozwigzania gwarantujgce ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury:

a)

d)

wyznaczono tereny o réznych rodzajach przeznaczenia w sposdb wykluczajacy
konflikty przestrzenne, w szczegdlnosci uwzgledniono lokalizacje terenéw zabudowy
produkcyjnej poza terenami zabudowy mieszkaniowej, wskazanych w Studium, i
wprowadzono na nich réznego rodzaju ograniczania dla lokalizowanych zaktadow,
okreslono zasady zagospodarowania przestrzeni uznanych za przestrzenie publiczne,
w szczegdlnosci na niektorych terenach wykluczono mozliwos¢ lokalizacji obiektow
ustugowo-handlowych,

wykluczono sytuowanie zabudowy na obszarach petnigcych istotne funkcje
przyrodnicze oraz wystepowania zagrozen powodziowych tj. w granicach obszaru
szczegOblnego zagrozenia powodzig,

okreslono geometrie dachéw budynkéw, a dla niektérych terenéw takze sposob ich
sytuowania wzgledem drogi;

rozwigzania gwarantujgce ochrone waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

a)

okreslono zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw, w
tym zasady ogo6lne oraz szczegdtowe dla terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, odpowiednio do rodzaju przeznaczenia, cech zabudowy oraz
parametréw zagospodarowania terenéw i parametréw istniejgcej zabudowy,
wskazano obiekty stanowigce negatywne dominanty przestrzenne i nakazano ich
maskowanie zielenig wysoka,

objeto ochrong krajobraz naturalno-kulturowy historycznego zespotu zabudowy miyna
Chobot, w granicach strefy ochrony krajobrazu, a w nich ochrone szpaleréw drzew
usytuowanych wzdtuz drég dojazdowych do zabudowy,

nakazano realizacje nowych szpaleréw drzew wzdtuz drdg petnigcych istotne funkcje
komunikacyjne oraz stanowigcych istotne przestrzenie publiczne;

uwzgledniono wyniki audytu krajobrazowego wojewddztwa t6dzkiego, przyjetego
uchwatg Nr XlII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.,
dla krajobrazu priorytetowego ,Dolina Prosny” oraz krajobrazu w formach ochrony {;.
krajobrazéw Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny”;

rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony

gruntéw rolnych i lesnych:

objeto ochrong tereny wystepowania gleb organicznych torfowo-mutowych i mutowo-
torfowych i grunty zagrozone erozjg wodng w stopniu silnym oraz ustalono zasady ich
ochrony,

uwzgledniono ochrone Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Prosny, chronionego
na podstawie przepisow odrebnych;

wskazano siedlisko wystepowania chronionych gatunkéw ryb i czesciowo chronionych
roslin, stanowiska legowe bociana biatego oraz tereny wystepowania naturalnych



m)

siedlisk przyrodniczych (6510 - Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie,
6120 - Murawy kserotermiczne) podlegajgce ochronie na podstawie przepisow
odrebnych,

objeto ochrong korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym dla migracji duzych ssakéw
,Dolina Prosny”, lokalny korytarz ekologiczny ,Doptyw spod Brzezin”, projektowany
uzytek ekologiczny ,Kanat Miyniski” , obejmujgcy wody Kanatu Miyriskiego wraz z ich
naturalng obudowg biologiczng petnigca funkcje biocenotyczne, a takze objeto
ochrong obszar wystepowania ostoi fauny z koncentracjami chronionych i rzadkich
gatunkow zwierzat oraz drzewo pomnikowe (dgb szyputkowy) - ustalajgc zasady ich
ochrony,

w celu zapobiegania suszy hydrologicznej i rolniczej wskazano rowy melioracyjne,
istotne dla ksztattowania stosunkéw wodnych, oraz nakazano lokalizacje budowli
hydrotechnicznych (zastawki, przepusto-zastawki) spowalniajgcych odptyw wody i
utrzymanie poziomu wod gruntowych niezbednego dla zachowania siedlisk
chronionych i siedlisk wilgotnych i bagiennych w dolinie Prosny, a poza doling
niezbednych do nawadniania upraw rolnych,

w strefie o szerokosci nie mniejszej niz 50 m od linii brzegowej srédlgdowych wéd
powierzchniowych zaplanowano odtworzenie obudowy biologicznej zielenig
nieurzadzong, zwiekszajgcg bior6znorodnos¢ i ograniczajgcg sptywy substancii
biogennych do wad,

wykluczono zabudowe gruntéw rolnych o klasach objetych ochrong z mocy przepiséw
odrebnych (I-1ll), poza istniejacg zwartg zabudowg wsi,

zapewniono mozliwosé zaopatrzenia zabudowy w energie elektryczng lub/i ciepto z
urzadzen odnawialnych zrodet energii (OZE), wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, energie aerotermalng lub geotermalna,

na catym obszarze objetym planem ustalono obowigzek rozbudowy kanalizacji
sanitarnej, zapewniajgc tym samym ochrone jakosci wéd powierzchniowych i ochrone
siedlisk chronionych gatunkéw ryb,

wprowadzono system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi obejmujacy
ograniczenie odptywu czystych wod opadowych z obszaru planu poprzez ich
zatrzymanie catosci lub czesci w miejscu opadu oraz stosowanie rozwigzan
spowalniajgcych ich odptyw do odbiornika,

dopuszczono zaopatrzenie w ciepto z urzadzen OZE lub z innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, nie powodujgcych przekroczen dopuszczalnych pozioméw
emisji do srodowiska, zgodnie przepisami odrebnymi w zakresie wartosci odniesienia
dla niektérych substancji w powietrzu,

zachowano wskazane w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Bolestawiec tereny przeznaczone pod zabudowe, generalnie nie planujgc ich
rozwoju kosztem gruntéw rolnych wysokiej klasy bonitacyjnej,

znaczaco zwigkszono powierzchnie terenéw przeznaczonych do zalesienia, gtownie
kosztem gruntow narazonych na erozje w stopniu silnym oraz gruntéw rolnych
najnizszych klas bonitacyjnych (Vi VI);

3) rozwigzania gwarantujgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

a)

b)

c)

objeto ochrong zabytkowe tereny zieleni ujete w ewidencji zabytkow, okreslajgc
jednoczesnie zasady ich ochrony,

objeto ochrong obiekty stanowigce dziedzictwo kulturowe obszaru, nie ujete w
ewidencji zabytkéw, tj. budynek dawnego miyna Chobot wraz z historycznym
otoczeniem;

objeto ochrong udokumentowane stanowiska archeologiczne ujete w ewidenciji
zabytkdw wraz z ustalong w planie strefg ochronnag;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

a)

zaplanowano uktad komunikacyjny w sposéb zapewniajacy:
— bezpieczny ruch rowerowy droga powiatowa relacji Wieruszéw - Bolestawiec,

— dojazd samochoddéw strazy pozarnej i karetek pogotowia do zabudowy
drogami/ulicami o wiasciwych parametrach technicznych;



b)

c)

wykluczono lokalizacje zabudowy na terenach potozonych na obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodzia,

ustalono obowigzek stosowania rozwigzan umozliwiajgcych dostep do terendw i
obiektow publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez okreslenie liczby
miejsc do parkowania samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w nastepujacy sposob:

a)

b)

przeznaczono pod nowg zabudowe tereny potozone w obrebie terenéw zabudowanych
wsi i nowe tereny wyznaczone na gruntach rolnych V i VI klasy bonitacyjnej, majace
dostep do istniejgcych drég a takze infrastruktury technicznej,

zapewniono mozliwos¢ uzytecznego i efektywnego wykorzystania przestrzeni do
zaspokojenia okreslonych potrzeb mieszkancow wsi tzn. zachowano wybrane cechy
przestrzeni  $wiadczace o jej unikalnosci, w konsekwencji podnoszac walory
ekonomiczne przestrzeni, wprowadzono funkcje ustugowe na dziatkach najlepiej
skomunikowanych oraz wyeksponowano walory kulturowe i krajobrazowe;

uwzgledniono ochrone prawa wtasnosci w nastepujacy sposob:

a)

b)

generalnie utrzymano istniejgcy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terendow
zabudowanych, zgodnie z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem oraz
ustaleniami obowigzujacego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Bolestawiec,

linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczono w oparciu o istniejgce podziaty ewidencyjne;

wymagania w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

zapewniono realizacje trasy rowerowej w ciggu drogi powiatowej DP 4714E relacji
Wieruszdw — Bolestawiec, bedacej inwestycjg samorzgdu powiatowego,

zapewniono mozliwos¢ rozbudowy gminnych drég publicznych i budowe nowych
gminnych drég publicznych o parametrach zapewniajgcych prawidtowg obstuge
zabudowy,

nakazano zachowanie komunalnego ujecia wéd wraz z jego strefg ochrony
bezposredniej,

nie wskazano na obszarze objetym planem nieruchomos$ci majacych znaczenie dla
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w §1 rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 24 sierpnia 2004r. w sprawie okreslenia rodzaju nieruchomosci
uznawanych za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(t.j.Dz.U.2014.1087), ze wzgledu na brak nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Agencji
Mienia Wojskowego oraz brak terenéw zamknietych;

zaspokojono potrzeby interesu publicznego w nastepujacy sposob:

racjonalnie zréwnowazono nadrzedny interes publiczny z interesami podmiotow
gospodarczych i mieszkancéw wsi, umozliwiajgc im przetrwanie, rozwdj i osigganie
korzysci z dziatalnosci gospodarczej oraz realizacje jednostkowych indywidualnych
potrzeb,

okreslono przestrzenie publiczne oraz zasady ich zagospodarowania,

wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono ww. warunki
ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w nastepujacy sposob:

okreslono zasady rozwoju poszczegdlnych sieci uzbrojenia, zapewniajgcych
odpowiednie wyposazenie w infrastrukture techniczng terenom planowanej zabudowy,
zapewniono mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie elekiryczng lub/i ciepto z urzadzen
OZE, wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng,
geotermalng, hydrotermalna;

dla istniejgcej i planowanej zabudowy zapewniono odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci i gospodarki, z ujecia komunalnego.

Zgodnie z wymogami art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz okreslajac sposéb ich zagospodarowania i zabudowy
wzieto pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, zgtaszane w postaci wnioskow.
Zapewniono ochrone istniejgcego zagospodarowania terenéw, w szczegolnosci historyczne;j



kompozycji uktadu ruralistycznego, oraz mozliwosci jego uzupetnienia w sposéb zapewniajacy
tad przestrzenny. W ramach prac nad planem wszystkie rozwigzania byly analizowane pod
katem ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym. Analizy ekonomiczne dotyczyty
efektywnosci zmiany uktadu zabudowy w stosunku do rozwigzan przestrzennych przyjetych w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec, w
szczegoblnosci mozliwosci minimalizacji negatywnych dla gminy skutkéw realizacji ustalen
niniejszego planu. Analizy srodowiskowe dotyczyty wymogdw ochrony $rodowiska i przyrody,
a efektem tych analiz sg ustalenia zasad ochrony srodowiska i ochrony przyrody stosownie do
uwarunkowan srodowiskowo-przyrodniczych. Analizy spoteczne wykazaty z kolei znaczne
zapotrzebowanie mieszkancéw wsi na nowg zabudowe, w tym zabudowe mieszkaniowq i
ustugowa.

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w
przypadku usytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

- lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

W projekcie planu miejscowego — ETAP 1 ww. wymagania zostaty uwzglednione w

nastepujacy sposob:

— zachowano w planie korzystng, z punktu widzenia zasiegu obstugi, historycznie liniowg
strukture przestrzenng zabudowy wsi, nie zmieniajgcg w istotny sposéb warunkéw dostepu
do komunikacji zbiorowej,

- utrzymano dotychczasowg strukture przestrzenng terenéw zabudowanych w formie
liniowej, uzupetnionej w lukach zabudowy, w szczegélnosci w granicach zwartej zabudowy
wiejskiej wskazano nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg, niezbedng dla
poprawy standardéw zamieszkania i zaspokojenia potrzeb mieszkancéw,

- tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej wyznaczono w taki sposéb, aby posiadaty
dogodny dostep do istniejgcych drog publicznych oraz miaty zapewniony tatwy dostep do
istniejgcych sieci uzbrojenia,

- zachowano w planie korzystne, z punktu widzenia zasiegu obstugi, dotychczasowe
promienie dojs¢ do przystanku komunikacji zbiorowej,

- zaplanowano rozbudowe drog i ulic gminnych w celu umozliwienia poprawy warunkéw
ruchu, w tym ruchu rowerowego, oraz wskazano tereny niezbedne dla rozbudowy paséw
drogowych.

Analiza ilo$ciowa wyznaczonych nowych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg

wykazata, ze nowe tereny zaspokojg potrzeby mieszkancéw wsi Mieleszyn na dtugie lata.

5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW

Artykut 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stanowi, ze prezydent, burmistrz, wojt dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu plandéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzenia w nawigzaniu do ustalen
studium oraz przekazuje radzie gminy wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w kadencji rady.

Burmistrz Bolestawca dokonat oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec oraz obowigzujgcych na obszarze
gminy planéw miejscowych. W dniu 26 czerwca 2025 r. Rada Miejska w Bolestawcu uchwatg
Nr XIV/110/2025 przyjeta wnioski z dokonanej oceny aktualnosci stwierdzajgc, ze:



- dla obszaru miasta i gminy nie zostat uchwalony plan ogéiny;

— obowigzujgce plany miejscowe realizujg polityke przestrzenng gminy i pozostajg aktualne.
Studium zostato przyjete przez Rade Gminy w Bolestawcu uchwatg nr 1V/27/2019 z dnia 29
stycznia 2019 r., a wiec zaledwie 6 lat temu, a jego forma i zakres ustalen spetniajg wymagania
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977) oraz oczekiwania mieszkancoéw gminy. Studium pozostaje aktualne do czasu
przyjecia planu ogdlnego. Ocena wykazata jednoczesnie, ze obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec przyjety uchwatg nr XXVI/221/2002
Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 3 czerwca 2002 r., stanowiagcy gtéwng podstawe prawng dla
dziatalno$ci inwestycyjnej, sporzadzony i uchwalony w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.1999.15.139) jest w cato$ci nieaktualny. Nie spetnia
on bowiem wymogéw art. 15 oraz art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym co oznacza, ze nie spetnia wymogdéw zaréwno pod wzgledem zawartosci
obowigzkowych ustalen planu jak i jego formy. Znaczna tez czes$¢ ustalen merytorycznych nie
uwzglednia aktualnego stanu faktycznego i prawnego, wynikajagcego z obowigzujgcych
przepisdw odrebnych, jednak do czasu jego sukcesywnej wymiany moze by¢ uzytkowany.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec — ETAP 1, zostaty
uwzglednione wyniki oceny aktualnosci, w szczeg6lnosci uwzgledniono wymogi art. 15 ust. 2
i art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzn. w projekcie planu
zawarto obligatoryjny zakres ustalen planu, a ze wzgledu na wielkos¢ obszaru objetego
planem (1137 ha) rysunek planu wykonano na mapach w skali 1 : 2000.

6. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W projekcie planu miejscowego nie wskazano inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, majacych wptyw na finanse publiczne inne niz budzet gminy. Skutki finansowe
uchwalenia planu, majace wptyw na budzet gminy, zwigzane sg z realizacjg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym na terenach drdg i ulic gminnych, oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD.

Realizacja ustalen planu bedzie miata wptyw na finanse gminy:

— zwigzane z wydatkami, wynikajgcymi z realizacji zaplanowanych gminnych inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy;

— dochodami gminy wynikajgcymi ze zmiany wysokosci podatkéw od nieruchomosci,
ktérych przeznaczenie w projekcie planu zostato zmienione, zmiang wartosci
nieruchomosci i wynikajgcych z tego optat i odszkodowan, o ktérych mowa w art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz czynnosci cywilno-
prawnych gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazata, ze skutki finansowe
uchwalenia projektu planu nie bedg znaczgce zaréwno w zakresie dochodow jak i wydatkéw,
poniewaz projekt planu obejmuje obszar, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec. Realizacja jego ustalen bedzie
skutkowata wydatkami na realizacje infrastruktury technicznej oraz zyskiem zwigzanym ze
wzrostem wartosci nieruchomosci, od ktérego podatek stanowit dochdéd gminy. Realizacja
ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ gtdbwnie zmiang wysokosci podatkéw od
nieruchomosci, ktérych przeznaczenie w planie zmieniono, i bedzie miata nieznaczny, ale
pozytywny wptyw na budzet gminy w dtuzszej perspektywie czasu. Jednoczesnie gmina moze
osiggng¢ jednorazowe dochody z tytutu sprzedazy nieruchomosci gminnych, wzrostu wartosci
nieruchomosci oraz od czynnosci cywilno-prawnych. Wydatki gminy, wynikajace z realizaciji
ustalen planu miejscowego, wigzg sie z realizacjg zapisanych w planie inwestycji celu
publicznego, gtéwnie inwestycji z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej, nalezacych



do zadan wtasnych gminy (rozbudowa i budowa nowych drég gminnych oraz rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej, niezbednych dla obstugi nowych terenéw budowlanych). Sukcesywna

realizacja inwestycji drogowych i infrastrukturalnych przyczyni sie roztozenia wydatkéw na
wiele lat.



