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Zgodnie ze zleceniem przestanym pocztg mailowg w dniu 14 lipca 2025 r. przedstawiam
analize wnioskdéw ztozonych o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie Bolestawiec, w gminie Bolestawiec, oraz uwagi do tych
analiz dokumentujgce zasadno$é¢ uwzglednienia ztozonego wniosku, a w konsekwencji
mozliwo$¢ podjecia zmiany planu lub tez jej nie podejmowania.

1) WNIOSEK DOT. DZ. NR 341/3 - WNOSI O POZOSTAWIENIE DOTYCZHCZASOWYCH
USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO GMINY.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oznaczony symbolem 21M/U, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy ze
wzgledu na przebieg wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
Prawdopodobnie takie rozwigzanie ma zapewni¢ miejsce pod lokalizacje
skrzyzowania drogi 20KDL (ul. Pola) i 32KDL.

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU GMINY - teren zabudowy mieszkaniowej
oznaczony symbolem 1.A.54MN

USTALENIA STUDIUM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszgcg zabudowg ustugowa.

UWAGI - WNIOSEK WYMAGA UWZGLEDNIENIA. Obowigzujgcy plan
miejscowy obnizyt warto$¢ nieruchomosci uniemozliwiajgc jej zabudowe, a takze
dziatek sgsiednich nr 1508 i 1496. Dziatki potozone w strefie ochrony sanitarnej
od cmentarza (50 m), w ktérej zgodnie z ustawg okreslajgcg jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych budynkoéw mieszkalnych.

2) WNIOSEK DOT. DZ. 724/2 OBREB CHOTYMIN—- WNOSI ZMIANE PRZEZNACZENIA
CZESCI DZIALKI Z TERENU ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWEJ (2PU) NA
TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ (7RM).

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU - teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej (2PU)

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU GMINY - teren upraw polowych 1.B.13RP
z prawem do lokalizacji obiektéw stuzgcych obstudze gospodarki rolnej (czyli
budynkéw gospodarczych i budowli rolniczych).

USTALENIA STUDIUM - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw
i magazynow oraz tereny rolne.

UWAGI — WNIOSEK MOZNA UWZGLEDNIC pod warunkiem, ze zgtosi go
wtasciciel terenu. Wnioskowane przeznaczenie terenu nie narusza ustaleh
studium. Zmiana przeznaczenia terenu z terenu produkcyjno-ustugowego na
zabudowe zagrodowg obniza warto$¢ nieruchomosci i potencjalnie skutkuje




odszkodowaniami, poniewaz wnioskodawca nie jest wtascicielem dziatki. (16 lipca
2025 r. wptynagt wniosek wiasciciela o takiej samej tresci)

3) WNIOSEK DOT. DZ. NR 957/4 (obecnie 957/7 i 957/8) | 957/6 OBREB CHOTYMIN —
WNOSI O WEACZENIE DZIALEK DO STREFY WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO [s],
NA KTOREJ DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE SIEDLISKA ROLNEGO.

= USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU - tereny rolnicze (4R) przeznaczone
pod uprawy rolne, uprawy ogrodnicze i sady oraz fgki i pastwisk, z dopuszczeniem
siedlisk rolnych w strefie wydzielenia wewnetrznego [s] — czyli po zachodniej
stronie istniejgcej drogi wiejskiej obstugujacej zabudowe Chotynina. Dziatka nr
957/7 1 957/8 oraz prawie cata dziatka 957/66 potozona jest poza strefg [s]

= USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU GMINY — teren upraw polowych 1.B.25P
z prawem do lokalizacji obiektow stuzgcych obstudze gospodarki rolnej (czyli
budynkéw gospodarczych i budowli rolniczych).

= USTALENIA STUDIUM - tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji budowli
rolniczych (czyli ptyt gnojowych, siloséw, zbiornikow na gnojowke itp.) oraz
rozproszonej zabudowy zagrodowej.

= UWAGI — WNIOSKU NIE MOZNA UWZGLEDNIC , bowiem narusza ustalenia
obowigzujgcego Studium (nie wspominajgc o kolejnym oszustwie podatkowym).
Na terenie mozna wydzieli¢ od 22 do 30 dziatek budowlanych.

4) WNIOSKE DOT. 958/4 — WNOSI O WL ACZENIE DZIALEK DO STREFY WYDZIELENIA
WEWNETRZNEGO [s], NA KTOREJ DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE SIEDLISKA
ROLNEGO.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU — tereny rolnicze (4R) przeznaczone pod
uprawy rolne, uprawy ogrodnicze i sady oraz tgki i pastwisk, z dopuszczeniem siedlisk
rolnych w strefie wydzielenia wewnetrznego [s] — czyli po zachodniej stronie istniejgcej
drogi wiejskiej obstugujgcej zabudowe Chotynina.

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU GMINY — teren upraw polowych 1.B.25RP z
prawem do lokalizacji obiektow stuzgcych obstudze gospodarki rolnej (czyli budynkéw
gospodarczych i budowli rolniczych).

USTALENIA STUDIUM - tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji budowli rolniczych
(czyli ptyt gnojowych, siloséw, zbiornikdw na gnojéwke itp.) oraz rozproszonej
zabudowy zagrodowe;j.

UWAGI — WNIOSKU NIE MOZNA UWZGLEDNIC , bowiem narusza ustalenia
obowigzujgcego Studium (nie wspominajgc o kolejnym oszustwie podatkowym). Na
terenie mozna wydzieli¢ od 20 do 27 dziatek budowlanych.

5) WNIOSEK DOT. DZ. 1004/1, 1005/1, 1006/1 — WNOSI O PRZEZNACZENIE POD
ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU — cze$¢ dziatki nr 1004/1 przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (22MN) , a pozostata czesc¢ dziafki
i pozostate wnioskowane dziatki stanowig tereny rolnicze (5R) przeznaczone pod
uprawy rolne, uprawy ogrodnicze i sady oraz tgki i pastwisk, z dopuszczeniem siedlisk
rolnych w strefie wydzielenia wewnetrznego [s] — czyli wzdtuz drogi publicznej do
Wojcina - Chotynina.

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU GMINY — teren upraw polowych 1.B.37RP
z prawem do lokalizacji obiektdéw stuzacych obstudze gospodarki rolnej (czyli
budynkéw gospodarczych i budowli rolniczych).

USTALENIA STUDIUM — tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji budowli rolniczych
(czyli ptyt gnojowych, siloséw, zbiornikbw na gnojéwke itp.) oraz rozproszonej
zabudowy zagrodowe;.

UWAGI — WNIOSKU NIE MOZNA UWZGLEDNIC , bowiem narusza ustalenia
obowigzujgcego Studium.



6) WNIOSEK DOT. DZ. NR 139 | 140 PRZY UL. ZIELONA — WNOSI O ZWIEKSZENIE
WSKAZNIKA POWIERZCHNI ZABUDOWY DZIALEK DO 80% | INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY DO 2,0 ORAZ ZMNIEJSZENIE POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
DO 20%.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (1M/U), przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi podstawowe, ustugi publiczne i drogi
wewnetrzne, z wytgczeniem m.in. ustug produkcyjnych i handlu o pow. sprzedazy
powyzej 2000 m2. Ustalony maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%,
intensywno$¢ zabudowy minimum 0,2 i maksimum 1,0 praz wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na minimum 40%.

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU GMINY —  teren O przeznaczeniu
mieszkaniowym 1.A.29MN. Plan nie ustalat wskaznikbw zagospodarowania terendw.
USTALENIA STUDIUM - potudniowa czes¢ dziatek stanowi teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowej. Dla tej zabudowy Studium
okresla wskazniki urbanistyczne: maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 50%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%. Z kolei pdétnocna czesé
dziatek stanowi tereny rolne trwatych uzytkéw zielonych przeznaczone pod grunty
rolne, ki i pastwiska oraz sady, zadrzewienia i zakrzewienia.

UWAGI — WNIOSEK MOZNA UWZGLEDNIAC w ograniczonym zakresie, bowiem
wskazniki urbanistyczne nie mogg przekroczy¢ ustalonych w Studium. Co istotne
zaréwno obowigzujgcy plan miejscowy jak i Studium nie uwzgledniajg istniejgcego
sposobu uzytkowania terenu jako terenu ustug rzemiesiniczych, czyli ustalone w tych
dokumentach przeznaczenie terenu jest niezgodne z rzeczywistym sposobem
uzytkowania. W konsekwencji Wojewoda moze uchyli¢ zmiane planu w tym zakresie,
jako niezgodg z ustaleniami Studium ( w zakresie przeznaczenia terenu).

WNIOSEK DOT. DZ. NR 141 | 144 PRZY UL. ZIELONA — WNOSI O ZWIEKSZENIE
WSKAZNIKA POWIERZCHNI ZABUDOWY DZIALEK DO 80% | INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY DO 2,9 ORAZ ZMNIEJSZENIE POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
DO 20%.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (1M/U), przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi podstawowe, ustugi publiczne i drogi
wewnetrzne, z wytgczeniem m.in. ustug produkcyjnych i handlu o pow. sprzedazy
powyzej 2000 m2. Ustalony maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%,
intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,2 i maksimum 1,0 praz wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na minimum 40%.

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU GMINY — w niewielkiej potudniowej czesci
teren o przeznaczeniu mieszkaniowym 1.A.29MN, a w pozostatej teren wiekszych
kompleksow tak istotnych dla funkcjonowania ekosystemu. (1.A.31RLt) Plan nie ustalat
wskaznikéw zagospodarowania terendw.

USTALENIA STUDIUM — w niewielkiej, potudniowej czesci dziatki stanowig teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy ustugowej. Dla tej
zabudowy Studium okre$la wskazniki urbanistyczne: maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki 50%, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%.
Z kolei wieksza, pétnocna czesé dziatek stanowi tereny rolne trwatych uzytkow
zielonych przeznaczone pod grunty rolne, tgki i pastwiska oraz sady, zadrzewienia
i zakrzewienia.

UWAGI — WNIOSEK MOZNA UWZGLEDNIAC w ograniczonym zakresie, bowiem
wskazniki urbanistyczne nie mogg przekroczy¢ ustalonych w Studium. Co istotne
zaréwno obowigzujgcy plan miejscowy jak i Studium nie uwzgledniajg istniejgcego
sposobu uzytkowania terenu jako terenu ustug rzemieslniczych, czyli ustalone w tych
dokumentach przeznaczenie terenu jest niezgodne z rzeczywistym sposobem



uzytkowania. W konsekwencji Wojewoda moze uchyli¢ zmiane planu w tym zakresie,
jako niezgodg z ustaleniami Studium ( w zakresie przeznaczenia terenu).

8) WNIOSEK DOT. DZ. NR 948 OBREB CHOTYMIN - WNOSI O ZMIANE
PRZEZNACZENIA NA TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU — tereny rolnicze (3R) przeznaczone pod
uprawy rolne, uprawy ogrodnicze i sady oraz fgki i pastwisk, z dopuszczeniem siedlisk
rolnych w strefie wydzielenia wewnetrznego [s] — czyli po zachodniej stronie istniejgce;j
drogi wiejskiej obstugujgcej zabudowe Chotynina.

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU GMINY — teren upraw polowych 1.B.25RP
z prawem do lokalizacji obiektow stuzgcych obstudze gospodarki rolnej (czyli
budynkdéw gospodarczych i budowli rolniczych).

USTALENIA STUDIUM - tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji budowli rolniczych
(czyli ptyt gnojowych, silosow, zbiornikdbw na gnojéwke itp.) oraz rozproszonej
zabudowy zagrodowej.

UWAGI — WNIOSKU NIE MOZNA UWZGLEDNIC , bowiem narusza ustalenia
obowigzujgcego Studium. Zgodnie z obowigzujgcym planem mozna wybudowaé
siedlisko zabudowy zagrodowej. (Brak zatgcznika graficznego ze wzgledu na brak

mapy).

9) WNIOSEK DOT. DZIALKI NR 241/1 - WNOSI O ZMIANE PRZEBIEGU LINII
ZABUDOWY NA TERENIE PARKU MIEJSKIEGO (4Z/US). Dziatka potozona jest poza
okreslong na zatgczniku graficznym wnioskowang linig zabudowy.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU — teren sportu i rekreacji w zieleni (4Z/US)
przeznaczony pod zabudowe wustug sportu i rekreacji, zielen urzgdzong
z dopuszczeniem ustug podstawowych, zieleni nieurzadzonej, obiekty stuzgce
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU GMINY - teren turystyki i rekreacji (1.A.26UT)
z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw gastronomicznych.

USTALENIA STUDIUM - teren rekreacji indywidualnej, obstugi turystyki
z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

UWAGI - WNIOSEK WYMAGA UWZGLEDNIENIA. Teren potozony jest poza
granicami obszaru szczegoOlnego zagrozenia powodzig, wytgczonego
z lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy (nalezy to sprawdzi¢ poniewaz granice
tych obszaréw sg aktualizowane). Plan ogolny gminy nie ustalat linii zabudowy,
a wiec wprowadzenie jej w obowigzujgcym planie miejscowym ogranicza
mozliwos¢ zagospodarowania terenu, a tym samym obniza wartosc
nieruchomosci.

10) WNIOSEK DOT. DZ. NR 137/1 — WNOSI O PRZEZNACZENIE DZIALKI POD
ZABUDOWE MIESZKANIOWA,.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU - teren gk, pastwisk i zieleni
nieurzadzonej (8L/Z).

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU GMINY — teren wiekszych kompleksow tagk
petnigcych istotne funkcje ekologiczne, bez prawa do zabudowy (1.A.31RL)
USTALENIA STUDIUM - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obstugi komunikaciji.
UWAGI - WNIOSEK MOZNA UWZGLEDNIC, bowiem nie narusza ustalen
obowigzujgcego Studium. Ze wzgledu na walory ekologiczne terenu wniosek wymaga
uwzglednienia wynikéw ekofizjografii, co moze mie¢ istotny wptyw na ustalenia zmiany
planu.



11) WNIOSEK DOT. DZ. NR 338/2 , UL. POLNA — WNOSI O POZOSTAWIENIE
PRZEZNACZENIA DZIALKI JAK W PLANIE GMINY TJ. POD ZABUDOWE

Ml

ESZKANIOWA.
USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (21M/U , a zachodnia czesci dziatki stanowi teren ustug oswiaty (1UOS)
USTALENIA PLANU GMINY - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(1.A.54MN)
USTALENIA STUDIUM — zachodnia czes¢ dziatki przeznaczona byta pod ustugi
oSwiaty.
UWAGI — WNIOSEK MOZNA UWZGLEDNIC, przy czym zalecam rozwazenie
potrzeb szkoty i uwzglednienie ustalen Studium. Ustalenia obowigzujgcego planu
nie skutkujg odszkodowaniami za obnizenie wartosci nieruchomosci, a wiasciciel do
czasu wywtaszczenia moze dziatke uzytkowac¢ w dotychczasowy sposob.

12) WNIOSEK DOT. DZ. NR 387/4 | 387/3 — WNOSI O ZWIEKSZENIE POWIERZCHNI
ZABUDOWY DZIALEK Z 25% DO 50%.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
(6PU) przeznaczony pod ustugi podstawowe, stacje paliw, myjnie, stacje napraw,
zabudowe produkcyjno-magazynows i zielen urzgdzong, z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej przeznaczonej do realizacji celow publicznych, ustugi uzytecznosci
publicznej (schroniska dla bezdomnych zwierzat, budynki socjalne). Ustalony
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25%.

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU GMINY - teren lokalizacji aktywnosci
gospodarczej (1.A.21AG), przeznaczony pod obiekty rzemiesInicze z dopuszczeniem
mieszkania dla wiasciciela.

USTALENIA STUDIUM - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, skfadow
i magazynow. Ustalone wskazniki zagospodarowania terenu : maksymalna
powierzchni zabudowy 70%, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%.
UWAGI - WNIOSEK MOZNA UWZGLEDNIC poniewaz nie narusza ustalen
Studium.

13) WNIOSEK DOT. DZ. NR 1000/3 | 993/9 — WNOSI O ZWIAKSZENIE WSKAZNIKA
POWIERZCHNI ZABUDOWY DO MAKSYMALNEGO.

USTALENIA OBOWIAZUJAECO PLANU — teren zabudowy produkcyjno — ustugowej
(5PUV), dla ktérego ustalono maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25%.
USTALENIA STUDIUM - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, skladow
i magazynéw. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%.

UWAGI - WNIOSEK MOZNA UWZGLEDNIC poniewaz nie narusza ustalen
Studium.

Opracowata
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