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Wprowadzenie

Podstawg prawng niniejszego opracowania jest art. 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907,1940 oraz z 2025 r. poz. 527) zwanej dalej ustawg o pizp, zgodnie
z ktérym w celu oceny aktualnosci obowigzujgcych na obszarze gminy aktéw
planistycznych tzn.:
— planu ogdlnego,
— miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
burmistrz zobowigzany jest dokona¢ analizy obejmujace;j:
— ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
— ocene postepow w opracowywaniu plandw miejscowych,
— opracowanie wieloletniego programu ich sporzgdzania, z uwzglednieniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
— analize wnioskdéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub
planu ogdlnego.

Wyniki przeprowadzonych analiz burmistrz zobowigzany jest przekazac radzie
po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz w czasie
kadencji rady, ktéra biorgc pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ planu ogdlnego
albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 13b — 13g, art.
15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o pizp podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu
ogolnego i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci
lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ww ustawy, ktéry méwi,
ze zmiana planu ogolnego lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim
sg one uchwalane.

Nalezy nadmieni¢, iz ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) zmienita tre$¢ art. 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527). Natomiast na podstawie
art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w
danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawg odnoszgcych sie do
planu ogdlnego gminy, przez plan ogolny gminy nalezy rozumieé¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Majac na uwadze powyzsze, przystgpiono do analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie wykonano stosowne
opracowanie i przedstawiono do zaopiniowania Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.
Niniejsze opracowanie uwzglednia stan prawny na dzien 27 maja 2025 r.



Ocena aktualnosci planu ogélnego

Obowigzek uchwalenia planu ogodlnego wynika ze zmiany ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ktéra weszta w zycie
w dniu 24 wrzesnia 2023 r.
Aktualnie Gmina Bolestawiec nie posiada planu ogdlnego oraz nie zostata podijeta
uchwata o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogolnego miasta i gminy
Bolestawiec.
Ponadto zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego gminy w danej gminie, nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r.

Obecnie gmina Bolestawiec postuguje sie edycjg studium, ktéra zostata
zatwierdzona uchwatg Nr 1V/27/2019 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 29 stycznia
2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolestawiec.

Ocena aktualnosci planéw miejscowych

Zgodnie z art. 4. ust. 1 oraz art. 14 ustawy o pizp plan miejscowy bedac
aktem prawa miejscowego okresla przeznaczenie terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu. Ponadto stanowigc podstawe do wydania
pozwolenia na budowe jest gtdwnym dokumentem ksztattujgcym lokalng
przestrzen z wyjatkiem terendw nie objetych planem miejscowym, dla ktdrych
wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na terenie gminy Bolestawiec obowigzujg nastepujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktérych wykaz zostat przedstawiony ponizej:

Lp Nazwa planu miejscowego Data uchwaly Powierzchnia
Rady Gminy w ha
w Bolestawcu/
Nr uchwaty
1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 2002-06-03/ 6 335,90
Bolestawiec XXV1/221/2002
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 2012-02-21/ 93,69
potozonego w obrebach geodezyjnych Bolestawiec, Piaski oraz XI11/60/2012
Podbolestawiec w gminie Bolestawiec
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 2012-02-21/ 1,88
potozonego w obrebie geodezyjnym Mieleszyn, w gminie XI1/61/2012
Bolestawiec
4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 2025-01-28/ 392,76
potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie IX/74/2025
Bolestawiec
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Zakres obszarowy powyzszych dokumentéw obejmuje 100 % i obejmuje
wszystkie miejscowosci gminy.
Zrodio: https://boleslawiecwieruszowski.e-mapa.net/

Stwierdzenie aktualnosci planu miejscowego nastepuje w oparciu o analize
zawartos$ci opracowania i aktualnie wymaganego zakresu rzeczowego, ktoéry
zostat okreslony w art. 15 ustawy o pizp:

Art. 15

ust. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowq i graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreslonq w strategii rozwoju gminy Ilub strategii rozwoju
ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;



3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
ust. 2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisdw, terendw godrniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania
terenoéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

ust. 2a. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego
sporzadza sie dla terenu potozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na
ktérym powinny nastapi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku
realizacji tego obiektu.

ust. 2b. Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejgcego
cmentarza sporzgdza sie co najmniej dla obszaru obejmujgcego strefe ochronng,
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
w sgsiedztwie cmentarza.

ust. 2c. W planie miejscowym uwzglednia sie obszar, na ktérym znajdujq sie
udokumentowane ztoza kopaliny, wskazujgc:



1) nazwe ztoza kopaliny albo nazwe ujecia wdd leczniczych, wdd termalnych Ilub
solanek;

2)granice wystepowania ztoza kopaliny albo pofozenie ujecia wdd leczniczych, wod
termalnych lub solanek.

ust. 3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:
1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granice obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii
tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu,
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro
2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie
Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych;

6) granice pomnikdw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

8) sposob usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég i innych terendow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéow budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
10)maksymalng intensywnos$¢ zabudowy;
11)maksymalng liczbe miejsc do parkowania,

12)linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

ust.4 Plan miejscowy przewidujacy mozliwos¢ lokalizacji budynkow umozliwia rowniez
lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zzrédet energii
wykorzystujgcych do wytwarzania energii wytacznie energie promieniowania stonecznego
oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681 i 1762 oraz
z 2024 r. po. 834) rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne,
chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazujq lokalizacji takich instalacji.



Ponadto uwzgledniajgc wytyczne art. 32 ustawy o pizp analizie podlega

rowniez skala obowigzujacych opracowan, ktéora zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy
0 pizp powinna spetniaé nastepujace kryteria:
Plan miejscowy sporzgdza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych
kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktdre sporzadza sie
wytacznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000

Uwzgledniajac powyzsze oraz czas zatwierdzenia poszczegdlnych opracowan, ich
zawarto$¢ oraz forme ustalen, obowigzujgce na terenie miasta i gminy
Bolestawiec plany miejscowe mozna podzieli¢ na kilka grup:

- uchwalal

czes¢ graficzna opracowania zostata sporzadzona w skali 1:2000 oraz
w skali 1:5000, opracowanie sporzadzone na podstawie nieobowigzujacej
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i nie spetniajgce wymogi
okres$lone ustawg o pizp. Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, iz
nie spetnia on wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ale moze stanowic podstawe do dalszego
zagospodarowania obszaru gminy.

Reasumujgc wskazana wyzej uchwata, sporzgdzona w trybie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym moze zachowa¢ moc
obowigzujaca.

- uchwata II
czes¢ graficzna opracowania zostata sporzadzona w skali 1:2000,
opracowanie w wiekszosci spetniajgce wymogi okreslone ustawg o pizp,
Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz zachowuje on swoja
aktualnosc.
Reasumujgc wskazana wyzej uchwata, sporzadzona w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zachowuje moc obowiazujaca.

- uchwata II1
cze$¢ graficzna opracowania =zostata sporzadzona w skali 1:1000,
opracowanie w wiekszosci spetniajagce wymogi okreslone ustawg o pizp,
przy czym cze$¢ zapisOw odwotuje sie do obowigzku uzgodnienia
planowanych inwestycji z wiasciwymi zarzadcami infrastruktury
technicznej warunkujac jednoczesnie mozliwos¢ ich realizacji. Majac na
uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz zachowuje on swoja aktualnosc.
Reasumujgc wskazana wyzej uchwata, sporzadzona w trybie ustawy z dnia



27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zachowuje moc obowiqzujaca.

— uchwata IV
czesc¢ graficzna opracowania zostata sporzadzona w skali 1:1000,
opracowanie spetniajgce wymogi okreslone ustawg o pizp, Majac na
uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz zachowuje ono swoja
aktualnos$¢. Reasumujac wskazana wyzej uchwata, sporzadzona w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zachowuje moc obowiazujacaq.

Plany miejscowe byty sporzadzane w trakcie réznych nowelizacji ustawy o pizp,
wiec zawierajg rézne ustalenia, poza opracowaniach w skalach wymaganych
przez ww ustawe.
Niezaleznie od powyzszego zestawienia nalezy zaznaczy¢, iz tylko ostatni plan
miejscowy posiada uzasadnienie w formie okreslonej w aktualnym brzmieniu art.
15 wust. 1 wustawy o pizp, ktérego ksztatt okredlita ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
Powyzsza charakterystyka poszczegdlnych grup opracowan pozwala na

ocene aktualnosci plandw miejscowych oraz ewentualne okreslenie dziatan.

Przeprowadzona analiza zmian wprowadzonych w ustawie o pizp wykazata,
ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie
spetniaja obecnych przepiséw prawa w zakresie sporzadzania planéw lub
zawierajq braki merytoryczne, poza z 2025 r., ale nie eliminuje je z korzystania
w obecnych uwarunkowaniach prawnych, a wiec mozna uznaé, ze wszystkie
obowigzujace plany miejscowe zachowujg swa aktualnos¢.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym nastepuje min. poprzez ocene
»~decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktéorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art.
67".

Art. 57.
ust. 1. Marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

ust. 2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym
i gminnym.

ust. 3. Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych.

Art. 67.



ust. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji
o ustaleniu warunkdéw zabudowy.

Przywotane artykuty dotyczg, prowadzonych przez wiasciwe organy, rejestréow
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ktére zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o pizp okreslajgq sposob
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Bolestawiec nie wydawata decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu od wejscia ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poniewaz caty obszar gminy
objety jest obowigzujacymi planami miejscowymi .

Decyzje o pozwoleniu na budowe

Zgodnie z wustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2025 r. poz. 418) przez pozwolenie na budowe nalezy rozumie¢ decyzje
administracyjng zezwalajacq na rozpoczecie i prowadzenie budowy Ilub
wykonywanie robét budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego.

Bioragc pod uwage powyzsze oraz fakt, iz okreslenie sposobu
zagospodarowania terenéw miasta i gminy Bolestawiec odbywa sie w oparciu
o ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, to w celu
wiasciwej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy analizie
poddano decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 1.01.2018 -
27.05.2025.

taczna liczba przekazanych gminie, w przyjetym przedziale czasowym
pozwolen na budowe wynosi 201, a ilo$¢ postepowan w poszczegdlnych latach
przedstawiata sie nastepujaco:

~ 2018 - 31,
~ 2019 - 41,
~ 2020 - 31,
~ 2021 - 24,
~ 2022 - 20,
~ 2023 - 17,
~ 2024 - 25,

- od 01.01.2025 do 27.05.2025 - 10



Wyszczegodlnienie ilosci wydanych pozwolen na budowe w poszczegdlnych
miejscowosciach:

Lp. Nazwa 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Ogolem
miejscowosci
1 Bolestawiec 6 8 6 4 4 3 3 2 36
2 Chotynin 2 1 4 1 2 4 4 1 19
3 Chroéscin 6 4 6 7 2 1 5 - 31
4 Gola 1 2 - 1 1 - 2 1 8
5 Kamionka 2 3 1 - - 1 2 - 9
6 Kolonia - - - - - - - - -
Bolestawiec
Chroéécin

Mieleszyn 1 2 3 5 3 - 2 - 16
8 Piaski 5 5 4 - 1 2 - - 17
9 Podbolestawiec 1 1 2 - - - - 1 5
10 Wiewiorka 1 3 - - - 1 6
11 Zdzary 6 12 7 6 6 6 7 4 54

Zrodto: https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl

Rozwazajac przedmiot inwestycji - dominujgcg formg zagospodarowania s
budynki mieszkalne jednorodzinne. Na drugim miejscu znajdujg sie budynki
gospodarcze i garazowe.

Natomiast biorgc pod uwage lokalizacje nalezy wskazac¢, iz najwieksza
koncentracja wydanych pozwolern na budowe byta w miejscowosci Zdzary.

Analiza wnioskéw dotyczacych zmiany
zagospodarowania przestrzennego

Do Urzedu Miasta i Gminy Bolestawiec w terminie od dnia 14 marca 2019
r. wptynety 42 wnioski

r. do

19 marca

zagospodarowania.

Whnioski obejmujgq obszar miasta i gminy Bolestawiec. Dotyczg utrzymania
zagospodarowania w planach miejscowych oraz zmiany zagospodarowania na
nowe przeznaczenie. Rodzaj przeznaczenia jest bardzo szeroki.

Wykaz wnioskdéw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego

2025

dotyczace

zmiany

Lp Osoba Nr dziatki Przeznaczenie Przeznaczenie w Przeznaczenie
fizyczna/ obreb whnioskowane obow. mpzp w studium
instytucja

1 osoba 419/ na tereny zalesienie od strony drogi na
fizyczna Zdzary budowlane /obecnie Gmina odl. 80 m pod
przystgpita do zabudowe
opracowania mieszkaniowg
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mpzp/

2 osoba 729/1 na tereny zabudowa od strony drogi na
fizyczna 729/2 budowlane mieszkaniowa odl. 80 m pod
926/1/ zabudowe
Chotynin mieszkaniowqg
3 instytucja 387/3/ na tereny zabudowa zabudowa ustugowa
Bolestawiec zabudowy produkcyjna
ustugowej
4 osoba 387/3 na tereny zabudowa zabudowa ustugowa
fizyczna Bolestawiec zabudowy produkcyjna
ustugowej
5 osoba 275/3 na tereny Uwaga: nie Uwaga: nie
fizyczna Piaski zabudowy réznej znaleziono dziatki znaleziono dziatki
6 osoba 929 na tereny Uwaga: nie Uwaga: nie
fizyczna Bolestawiec budowlane znaleziono dziatki znaleziono dziatki
7 osoba 147/1 na tereny tereny rolne zabudowa
fizyczna Chréscin zabudowy /obecnie Gmina produkcyjno-
produkcyjno- przystapita do ustugowa
ustugowej opracowania
mpzp/
8 osoba 88/1 na tereny tereny rolne eksploatacja
fizyczna Zdzary zabudowy réznej powierzchniowa
9 osoba 248/2 na tereny tereny rolne tereny rolne
fizyczna Kamionka zabudowy
10. osoba 510 na tereny Uwaga: nie Uwaga: nie
fizyczna Bolestawiec zabudowy znaleziono dziatki znaleziono dziatki
11. osoba 8/3 na tereny tereny rekreacji tereny rekreacji
fizyczna Gola zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
12. osoba 1201 na tereny Uwaga: nie Uwaga: nie
fizyczna Zdzary zabudowy znaleziono dziatki znaleziono dziatki
mieszkaniowej
jednorodzinnej
13. osoba 449, 450 na tereny Uwaga: nie Uwaga: nie
fizyczna Bolestawiec zabudowy znaleziono dziatek znaleziono dziatek
produkcyjno-
ustugowej
14. osoba obszar w na tereny tereny rolne tereny rolne
fizyczna Mieleszynie instalacji
fotowoltaicznych
powyzej 100 kW
15. osoba 8/3 na tereny tereny rekreacji tereny rekreacji
fizyczna Gola zabudowy
zagrodowej
16. osoby 53-57 na tereny Uwaga: nie Uwaga: nie
fizyczne Bolestawiec rozwojowe znaleziono dziatek znaleziono dziatek
17. osoba 267/2 na tereny tereny rekreacji tereny rolne
prawna Chréscin instalacji
fotowoltaicznych
18. osoba 271 Zdzary na tereny tereny rolne tereny rolne
fizyczna zabudowy

mieszkaniowej
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wielorodzinnej

19. osoba 2651, 2653 na tereny tereny rolne tereny rolne
prawna Mieleszyn instalacji
fotowoltaicznych
20. osoba 267/1 na tereny tereny rolne tereny rolne
fizyczna Zdzary instalacji
fotowoltaicznych
21. osoba 553/1 na tereny tereny rolne tereny rolne
fizyczna Podbolesta- zabudowy
wiec mieszkaniowej
jednorodzinnej
22. osoby 258 na tereny tereny rolne tereny rolne
fizyczne Kamionka instalacji
fotowoltaicznych
23. osoby 295 na teren Uwaga: nie podano Uwaga: nie podano
fizyczne zabudowy obrebu obrebu
mieszkaniowej
jednorodzinnej
24. osoba 255, 295 dziatke nr 295 na tereny tereny rekreacyjno-
fizyczna Piaski teren zabudowy rekreacyjno- wypoczynkowe
mieszkaniowej wypoczynkowe
jednorodzinnej,
dziatke nr 255 na
dziatke
rekreacyjng
25. osoba 8/3 na tereny tereny rekreacji tereny rekreacji
fizyczna Gola zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
26. osoba 145/3 na dziatke tereny lesne tereny lesne
fizyczna Chréscin budowlang
27. osoby 41 zmiana tereny rolne zabudowa
fizyczne Wiewiorka przeznaczenia mieszkaniowa
jednorodzinna
28. osoby 300/3, na tereny tereny rolne tereny rolne
fizyczne 300/4 Gola instalacji
fotowoltaicznych
29. osoby 8/3 na tereny tereny rekreacji tereny rekreacji
fizyczne Gola zabudowy
zagrodowej
30. osoba zmiana planu tereny produkgji tereny produkcji
fizyczna Podbolesta-
wiec
31. osoba 341/3 pozostawienie tereny zabudowy tereny zabudowy
fizyczna Bolestawiec obecnej funkcji mieszkaniowo- mieszkaniowo-
ustugowej ustugowej
32. osoba 1000/3, zwiekszenie Uwaga: nie podano Uwaga: nie podano
fizyczna 993/9 wskaznikdéw w obrebu obrebu
planie
33. osoba 2622/1, na tereny Uwaga: nie podano Uwaga: nie podano
fizyczna 2622/2, instalacji obrebu obrebu
2623 fotowoltaicznych
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W przypadku ewentualnego zifozenia wniosku o0 zmiane studium,
w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,
zmiana studium jest niemozliwa, ze wzgledu na brak obecnie rozpoczetej
procedury. Art. 65 ust.2 zrobit wyjatki, jezeli inwestycja dotyczy wytgcznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub zmiana tych studiéw dotyczy wytgcznie
lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami
naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu
narodowego charakteru strategicznych zasobéw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018
r. poz. 1235) lub dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz.
633, 1688, 2029, z 2024 r. poz. 834).

Ocena postepow w opracowaniu planéw miejscowych

Co do zasady ustawa o pizp nie nakazuje posiadania przez gmine
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jednak zgodnie z jej
zapisami to wifasnie w planie miejscowym nastepuje okreslenie przeznaczenia
terenu i zasad jego zagospodarowania. Ponadto plan miejscowy stanowi
podstawowe narzedzie samorzadu pozwalajace na kreowanie przestrzeni
zachowujac przy tym zasady fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.
W zwigzku z powyzszym oczywistym jest, iz lokalny samorzad powinien dazy¢ do
objecia ustaleniami planéw miejscowych catego obszaru gminy, jednoczesnie
wykluczajac funkcjonowanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ze wzgledu na pokrycie obowigzujacymi planami terenu gminy, ochrona
tadu przestrzennego oraz wartosci kulturowych na obszarze gminy jest
wystarczajaca, co utatwia gospodarowanie przestrzenia.

Obecnie sporzadzane sg nastepujace plany miejscowe zgodnie z uchwatami
o przystgpieniu do sporzadzania planéw miejscowych:

— uchwatg nr XIII/131/2020 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 20 maja
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Mieleszyn, w gminie Bolestawiec,

— uchwatg nr IX/67/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 28 stycznia
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Chotynin i Wiewidrka o powierzchni 9,09 ha,

— uchwatg nr IX/68/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 28 stycznia
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Chréscin i Kolonia Bolestawiec-Chréscin o powierzchni
7,90 ha,

— uchwatg nr IX/69/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 28 stycznia
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
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W

zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie
ewidencyjnym Kamionka i Piaski o powierzchni 4,01 ha,

uchwatg nr IX/70/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 28 stycznia
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Kolonia Bolestawiec-Chrdéscin i Chrdéscin o powierzchni
16,22 ha,

uchwatg nr IX/71/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 28 stycznia
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréow potozonych w obrebie
ewidencyjnym Zdzary o powierzchni 24,76 ha,

uchwatg nr IX/72/2025 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 28 stycznia
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Chréscin, Kolonia Bolestawiec-Chréscin, Piaski,
Podbolestawiec, Wiewidrka i Zdzary o powierzchni 14,77 ha.

najblizszym czasie procedowany bedzie rdwniez miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Uchwatg Nr XI/89/2025 Rady
Miejskiej w Bolestawcu z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potoznego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie
Bolestawiec pow. 392,24 ha.

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Celem wieloletniego programu sporzadzania plandw miejscowych jest

okreslenie ram dla dalszych prac planistycznych, ktérych finalnym efektem
powinno by¢ objecie catego obszaru gminy ustaleniami aktualnych planéw
miejscowych.

Wskazane ponizej czynnosci, ani ich kolejno$¢, nie majg charakteru

obligatoryjnego, stanowig wytacznie wytyczne majace na celu uporzadkowanie
podejmowanych dziatan:

ocena wptywajacych wnioskdéw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym pod wzgledem zasadnosci ich uwzglednienia,

potrzeba miejscowej aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub zmian,

nalezy dazy¢ do sporzadzenia planéw lub zmian o wiekszej powierzchni
(np. czesci lub catego obrebu geodezyjnego lub sotectwa).

Podsumowanie

Wymdg okresowej oceny aktualnosci gtéwnych  dokumentéw

planistycznych obowigzujgcych na terenie gminy wynika art. 32 ustawy o pizp.
Opracowywana w tym celu analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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jest dokumentem  wewnetrznym  samorzadu nie  majacym  wpitywu
na zagospodarowanie poszczegdlnych terendw.
Przeprowadzona analiza wykazata:

— brak planu ogdlnego gminy,

- brak mozliwosci zmiany studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania gminy Bolestawiec dla wnioskéw niedotyczacych
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju, w zwigzku ze zmiang ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— aktualno$¢ obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i zmian pod wzgledem polityki przestrzennej gminy,

- mozliwos$¢ koniecznosci dostosowania obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  sporzadzonego przed 2003 r.
do aktualnego stanu prawnego,

- w kazdym z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sg
dopuszczalne zmiany wynikajace ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych,
o ile nie naruszaja ustalen studium (planu ogdlnego po uchwaleniu)
i przepisow odrebnych,

— dotychczasowe dziatania samorzadu w zakresie planowania przestrzennego
zaowocowaty na przestrzeni lat 100 %-owym pokryciem obszaru gminy
ustaleniami plandw miejscowych.

Niniejsze opracowanie wymaga zaopiniowania przez wiasciwg komisje
urbanistyczno-architektonicznag, a nastepnie  jego  wnioski podlegajq
zatwierdzeniu w formie uchwaty rady miejskiej.

Stwierdzenie nieaktualnosci poszczegdlnych ustalen lub catych opracowan
zawarte w niniejszej analizie lub uchwale rady miejskiej, zatwierdzajacej wnioski
w niej zawartej, nie wptywa w zadnej mierze na status obowigzujgcego studium,
plandw miejscowych i zmian. Do chwili zatwierdzenia zmiany, w trybie
okreslonym ustawg o pizp, wszystkie obowigzujgce na terenie gminy akty
planistyczne zachowuja swa moc i stanowig petnoprawng podstawe
do opracowania planu miejscowego lub wydania pozwolenia na budowe
(w przypadku planéw miejscowych).

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Bolestawiec

Podstawg prawng sporzadzenia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Bolestawiec” jest art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940), zgodnie z ktorym: ,W celu oceny aktualnosci planu
ogdlnego i plandow miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, (...)".
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W wyniku przeprowadzonej analizy nie stwierdzono potrzeby aktualizacji
dla lokalizacji inwestycji celu publicznego lub w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec”, przyjetego uchwatg
Nr IV/27/2019 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 29 stycznia 2019 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bolestawiec.

Ponadto zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1688) studia uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca
2026 r.

Nalezy opracowac plan ogolny gminy. Brak planu ogdlnego po 1 lipca 2026 r.
uniemozliwi opracowywania nowych planéw miejscowych lub zmian.

Na przestrzeni lat 2002-2025 sporzadzono 4 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Przeprowadzona analiza wykazata moc
obowigzujacg wszystkich 4 plandw miejscowych. Ponadto w kazdym
z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sg dopuszczalne
zmiany wynikajgce ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych, o ile nie naruszaja
ustalen studium i przepiséw odrebnych.

Najwazniejszymi dziataniami z zakresu planowania przestrzennego w najblizszych
latach bedzie:
e zakohczenie prac  nad procedowanymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego,
e przeprowadzenie procedowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z Uchwatg Nr XI/89/2025 Rady Miejskiej
w Bolestawcu z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potoznego w obrebie ewidencyjnym
Bolestawiec, w gminie Bolestawiec
e realizacja planu ogdlnego, ktory zgodnie z regulacjami okreslonymi ustawg
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. p6z. 1688)
stat sie obowigzkowym elementem systemu planowania przestrzennego,
e realizacjq strategii rozwoju uwzgledniajacej model funkcjonalno-
przestrzenny gminy,
e sukcesywna aktualizacja miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego poprzez dostosowywanie do wymogoéw ustawy o pizp.
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