etap skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia
styczen 2025 r.

(PROJEKT)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) uwzgledniajgc art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XII1/132/2020 Rady
Gminy w Bolestawcu z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie
Bolestawiec, Rada Miejska w Bolestawcu uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia ogdine

§1.

1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec, nie naruszajg ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec”, przyjetego uchwatg
Nr 1V/27/2019 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 29 stycznia 2019 .

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec, zwany dalej planem, w granicach pokazanych na
rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaty skfadajg sie z ustaleh ogéinych oraz ustalen szczegétowych
dla terendw, obowigzujgcych facznie.

4. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw
i krajobrazow;

3) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, ze wzgledu na
brak potrzeby i koniecznos$ci wyznaczania takich obszaréw;

4) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic terendw pod budowe urzgdzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami

w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzgdzeh na $rodowisko, ze wzgledu na brak takich terendéw i ich stref
ochronnych;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
ze wzgledu na brak takich terendw;

8) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu,
przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;

9) granic terendéw stuzgcych organizacji imprez masowych, ze wzgledu na brak takich terendw;



10) granic pomnikdw zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikéw i ich stref
ochronnych;

11) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terendw zamknietych, ze wzgledu na brak
takich terenéw i ich stref ochronnych.

§ 2.

Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 2, zwany dalej rysunkiem planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol terenu;

4) przeznaczenie terendw;

ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenow:

5) granica wydzielenia wewnetrznego;

6) symbol wydzielenia wewnetrznego;

7) strefa lokalizacji obiektu mostowego;

8) strefa zachowania istniejgcej zabudowy historycznego uktadu urbanistycznego;

9) strefa zachowania istniejgcej zabudowy ustug sportu i turystyki;

10) strefa dopuszczalnej lokalizacji siedliska rolnego;

11) linia zabudowy pierzejowej;

12) linia zabudowy obowigzujgcej;

13) linia zabudowy nieprzekraczalnej;

14) linia zabudowy frontowej strefowej;

15) miejsce zakonczenia lub zmiany rodzaju linii zabudowy;

ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

16) dominanta przestrzenna;

17) akcent architektoniczny;

18) obiekt szczegdlny — pomnik;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

19) Krajowy Korytarz Ekologiczny Doliny Prosny;

20) Lokalny Korytarz Ekologiczny Doliny Matgorzatki;

21) ostoje fauny z koncentracjami gatunkéw chronionych;

ochrona i ksztattowanie krajobrazu:

22) zielen izolacyjna;

23) szpaler drzew istniejgcy;

24) szpaler drzew do zachowania (wierzby);

25) szpaler drzew planowany;

26) istniejacy drzewostan do zachowania;

27) osie widokowe;

28) otwarcia widokowe o najwyzszych walorach fizjonomicznych;

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

29) budynki wpisane do rejestru zabytkow;

30) budynki wpisane do wojewdédzkiej ewidencji zabytkow;

31) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

32) obiekt historyczny chroniony planem;

33) historyczne uktady urbanistyczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

34) historyczne zespoty budowlane wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw;

35) stanowiska archeologiczne;

36) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego wpisanego do ewidenc;ji
zabytkéw wraz ze strefg buforows;

37) strefa konserwatorska ochrony krajobrazu kulturowego;

38) strefa konserwatorska ochrony archeologicznej;

tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

39) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktérym prawdopodobiehAstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

40) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

41) teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej;

42) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny;

43) granica strefy ochrony wod powierzchniowych w obszarze OCHK Dolina Prosny — 100 m;

44) rowy i kanaty melioracyjne;

45) kompleksy gleb organicznych chronionych;

46) chronione siedlisko przyrodnicze 6510;



szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

47) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m;

48) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m;

infrastruktura techniczna:

49) stacje transformatorowe istniejgce;

50) linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV;

51) strefy ochronne linii energetycznej sredniego napiecia 15 kV;

52) strefy ochronne istniejgcej kanalizacji ogélnosptawnej-kolektoréw ttocznych;

Niewymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Zatgcznikami do uchwaty sg:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne utworzone do planu, ktére w postaci cyfrowej, stanowigce zatgcznik nr 4.

Zasady zabudowy i =zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okres$la sie tgcznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdéinym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziatach od 3 do 9 uchwalty;

3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

Potozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu

0 jego skale.

§3.

Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku, stanowigce wartos¢ historyczng, artystyczng lub
naukowg okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentow ewidencyjnych;

2) cigg pieszy w formie pomostu — cigg pieszy realizowany w formie ktadek, mostkéw, platform
umieszczonych powyzej poziomu terenu, w formie lekkich konstrukcji azurowych, bez $cian
i zadaszen, lokalizowany w szczegdélnosci na terenach zagrozonych powodziami, gdzie prowadzenie
ciggu pieszego jest uzasadnione wzgledami historycznymi oraz uzytkowymi,

3) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

4) dach symetryczny — dach zatozony na gtéwnej bryle budynku o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych, zbiegajgcych sie w jednej kalenicy, w tym takze dach mansardowy,
tamany dach polski, dach tukowy i walcowy;

5) dojazd — dojazd do dziatki budowlanej pojazdem samochodowym;

6) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany stanowigcy gtéwny akcent kompozycji zespotu
zabudowy, wyrdzniajacy sie wysokoscig, gabarytami lub forma architektoniczna;

7) dzialka (bez blizszego okreslenia) — dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw odrebnych
w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego lub jej cze$é potozona w liniach
rozgraniczajgcych danego terenu;

8) elewacja frontowa — Sciana budynku, z wytgczeniem elementéw budynku takich jak wiatrotap,
ganek, wykusz, balkon, zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

9) front dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegajgca do drogi publicznej lub placu publicznego,
z ktérych odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

10) garaz:

a) samodzielny — wolnostojgcy, jednokondygnacyjny budynek lub budowla przekryta dachem,
przeznaczona do przechowywania samochodéw;
b) wbudowany — czesé budynku przeznaczona do przechowywania samochodoéw;

11) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggta, stanowigca granice miedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, odpowiednio: obowigzujgca, nieprzekraczalna,
pierzejowa albo linia zabudowy frontowej, strefowej;

13) linia zabudowy frontowej, strefowej — rodzaj linii zabudowy, wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie
Sciany frontowej budynku na catej jej dtugosci w odlegtosci nie dalszej niz wskazana na rysunku
planu strefa oznaczajgca strefe lokalizacji sciany frontowej o zasiegu do 2m;

14) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢
usytuowania budynkoéw i nadziemnych budowli niebedacych sieciami uzbrojenia terenu, mierzong od
linii rozgraniczajgcej drogi, z pominigciem:

a) czesci obiektow budowlanych znajdujgcych sie w catosci pod poziomem terenu,
b) schoddw, pochyini, balkonéw, taraséw, wykuszy i zadaszen nad wejsciami do budynkow,



c) gzymsow, okapdw, elementdéw odwodnienia, detalu architektonicznego elewacji oraz ocieplenia
budynku o grubosci nie wiekszej niz 20 cm;

15) linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajgca wymagang odlegtos¢ usytuowania budynkow,
o funkcji takiej jak przeznaczenie podstawowe terenu, od linii rozgraniczajgcej drogi; linia ta stanowi
jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy dla obiektéw pomocniczych i nadziemnych budowli
niebedgcych sieciami uzbrojenia terenu;

16) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy, wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie $ciany
frontowej budynku na catej jej diugosci, z dopuszczeniem nie wypetnienia catej dtugosci linii
w przypadku:

a) wystepowania otworéw okiennych Ilub drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego
bezposrednio przy granicy na dziatce sgsiedniej,

b) wycofania czesci powierzchni sciany frontowej w postaci np.: podcieni lub cofniecia $ciany
najwyzszej kondygnadiji,

c) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrécenia cech historycznych zabytku;

17) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju, lub koniec linii zabudowy;

18) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajgcy na obserwacji i analizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;

19) obiekt pomocniczy:

a) budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) garaz na samochody osobowe mieszkancéw budynku mieszkalnego, usytuowany w granicach tej
samej dziatki co budynek mieszkailny,

c) wiata petnigca funkcje gospodarcze/garazowe, usytuowana w granicach tej samej dziatki co
budynek mieszkalny,

d) budynek z pomieszczeniami garazowymi, technicznymi lub magazynowymi, a takze wiaty o takim
przeznaczeniu, usytuowane na terenach zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej;

20) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniony zespét powigzanych ze sobg
pomieszczen, stanowigcych funkcjonalng cato$¢, nalezgce do danego przeznaczenia terenu,
zlokalizowane w budynku o innym przeznaczeniu;

21) parking terenowy — sytuowane na gruncie jednopoziomowe, odkryte miejsce postojowe dla
samochodoéw lub zgrupowanie takich miejsc, niebedace elementem pasa drogowego;

22) plenerowy obiekt kultury — obiekt w postaci otwartych lub przekrytych dachem budynkéw lub
urzagdzen stuzacych organizacji imprez kulturalnych takich jak muszle koncertowe, amfiteatr,
podwyzszona scena, rozkladane trybuny dla widzéw;

23) powierzchnia zabudowy — fgczna powierzchnia zabudowy:

a) budynkéw — liczona zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,
b) nadziemnych budowli niebedacych sieciami uzbrojenia terenu — liczona jako pole powierzchni
figury geometrycznej okreslonej przez zewnetrzny obrys budowli na poziomie terenu;

24) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

25) przeznaczenie terenu — obiekty i/lub zagospodarowanie, ktére jako jedyne mozna sytuowac na
danym terenie, przy czym:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dziatce,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu;

26) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, sieci elektroenergetyczne i cieptownicze,
gazociagi, sieci telekomunikacyjne oraz inne przewody wraz z urzgadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania, a takze stacje tadowania pojazdéw elektrycznych oraz sieci drenarskie;

27) siedlisko rolne — wydzielona czes¢ nieruchomosci potozonej na terenach rolniczych i stanowigcej
gospodarstwo rolne, na ktérej znajdujg sie: zabudowa stuzgca wytgcznie obstudze rolnej,
gospodarczej lub/i inwentarskiej z mozliwoscig towarzyszacego budynku mieszkalnego oraz
podwdrka, zabezpieczajgce dziatalno$¢ rolnicza;

28) stacja obstugi pojazdéw - obiekty budowlane w ktérych zlokalizowana jest dziatalnos¢
gospodarcza polegajgca na: konserwacji inaprawie pojazdow samochodowych, myjni
samochodowej lub wykonywane sg badania i analizy techniczne pojazddw;

29) standardy emisyjne — dopuszczalne wielkosci emisji substancji lub energii, takich jak: ciepto, hatas,
wibracje lub pola elektromagnetyczne, okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

30) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujgcej obszar na ktérym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze mogg sie one na
nim znajdowac;

31) szpaler drzew — jednorzedowe nasadzenie drzew z zachowaniem rytmu nasadzen, ktérego
przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach drég i w miejscach dojazdu do dziatki;



32) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

33) uchwalta — niniejsza uchwata Rady Gminy w Bolestawcu;

34) urzadzenia OZE - instalacja odnawialnego zrédta energii, w rozumieniu przepiséw odrebnych
o odnawialnych Zzrédfach energii, o tacznej mocy zainstalowanej nie wigekszej niz 500 kW,
wykorzystujgca energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, geotermalng lub
hydrotermalng;

35) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
Z tresci planu nie wynika inaczej;

36) wnetrze urbanistyczne — przestrzen, ktérej granice wyznaczajg: nawierzchnia oraz $ciany obiektow
budowlanych, ogrodzeh lub zwartej roslinnosci;

37) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

38) wskaznik powierzchni zabudowy - udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
wszystkich budynkéw i obiektéw pomocniczych, w ich obrysie zewnetrznym, w powierzchni dziafki
budowlanej;

39) wydzielenie wewnetrzne — fragment terenu wyznaczony granicg wydzielenia wewnetrznego,
oznaczony symbolem literowym;

40) wysokos¢ zabudowy - okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukciji, a dla
budynkéw — do najwyzszego punktu dachu;

41) zabudowa frontowa — budynki o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu,
lokalizowana na dziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktéra nie obejmuje obiektow
pomocniczych, gospodarczych i technicznych, chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;

42) zielen izolacyjna — skupiska drzew i krzewdw o zwartej strukturze niebedace lasem lub plantacjg
(w rozumieniu przepiséw odrebnych o ochronie przyrody) wraz z obszarem, na ktérym wystepujg
i pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce izolacje akustyczng i widokows;

43) zielen wysoka — zieleh, w tym przede wszystkim drzewa i krzewy, ktére w stanie petnego wzrostu
naturalnego przekraczajg wysokos¢ 4m.

llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu:

1) drobna wytwdrczos¢ — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zaktadu rzemieslniczego (wytwaorni,
warsztatu, pracowni), w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢ wytworcza w zakresie piekarnictwa,
cukiernictwa, ciastkarstwa i serowarstwa oraz dziatalno$¢ rzemieslnicza rekodzielnicza taka jak
lutnicza, kapelusznicza, tkacka, dziewiarska, koronkarska, florystyczna, kusnierska, kaletnicza,
rymarska, obuwnicza, zabawkarska, garncarska, bednarska, koszykarska, sitarska, jubilerska,
renowacji mebli i zabytkéw ruchomych;

2) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania usytuowane
w budynku niemieszkalnym, zlokalizowanym na danym terenie;

3) obstuga transportu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane w postaci urzadzeh obstugi
komunikacji samochodowej tj.: stacja paliw, stacja tadowania samochodéw, myjnia, stacja napraw,
stacja obstugi pojazddw, obiekty stuzgce przechowywaniu pojazdéw poza budynkami;

4) obstuga rolnictwa i lesnictwa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie wspomagajgce
produkcje w gospodarstwach rolnych i leSnych w zakresie zaopatrzenia w $rodki produkcji (takie jak
produkcja i sprzedaz nasion, pasz i preparatow dla zwierzat), skupu i sprzedazy ptodéw rolnych
i leSnych, technicznej obstugi rolnictwa i lesnictwa (takie jak sprzedaz, wynajem oraz naprawa
maszyn i sprzetu oraz ich czesci), obstugi agrochemicznej (takie jak sprzedaz nawozéw, srodkow
ochrony roslin), a takze ustugi tartaczne;

5) trasa rowerowa — nalezy przez to rozumie¢ czytelny i spojny cigg rozwigzan technicznych
zapewniajgcych bezpieczny i wygodny ruch rowerowy lub rowerowo-pieszy, na ktéry moga sktadaé
sie drogi rowerowe, w rozumieniu przepisow odrebnych o drogach publicznych, Sciezki rowerowe,
pasy rowerowe w jezdniach, ciggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach o ograniczonej predkosci;

6) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza nie
zwigzana z produkcjg débr materialnych, stuzgca obstudze ludnosci i firm, obejmujgca ustugi
gastronomii, handlu detalicznego, edukacji i wychowania, ksztatcenia dodatkowego, opieki nad
dzieckiem, opieki i pomocy spotecznej, ochrony zdrowia i opieki medycznej, kultury
i upowszechniania kultury, rozrywki, sportu i rekreacji, obiekty hotelowe i zakwaterowania
turystycznego, informacji i komunikacji, pocztowo-telekomunikacyjne, bezpieczehstwa ludzi i mienia,
administracji i zarzgdzania, obstugi biurowej, reklamowe, finansowe i ubezpieczeniowe, obstugi
nieruchomosci, profesjonalne, naukowe i techniczne, rzemiesinicze ustugi bytowe swiadczone dla
ludnosci (takie jak ustugi: fryzjerskie, szewskie, krawieckie, kosmetyczne, wizazu, stylizacji,
szklarskie, optyczne, zegarmistrzowskie, jubilerskie, pralnicze, fotograficzne, poligraficzne,
introligatorskie, internetowe, wykonywania pieczatek), ustugi napraw i wypozyczania sprzetu oraz
przedmiotéw, a takze ustugi materialne takie jak remontowe, naprawcze, porzgdkowe, budowlane,



transportowe i fgcznosci; do ustug nie wlicza sie ustug produkcyjnych obejmujacych wszelkie
czynnosci sSwiadczone przez podmioty gospodarcze na rzecz innych jednostek gospodarczych,
bedgce wspotdziataniem w procesie produkcji, ale nietworzgce bezposrednio nowych débr
materialnych, w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug);

7) ustugi agroturystyczne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug noclegowych i gastronomicznych
prowadzonych przez rolnikéw indywidualnych, w rozumieniu przepiséw odrebnych w zakresie
ksztattowania ustroju rolnego, na terenie wtasnego gospodarstwa rolnego, nie objete podatkiem
dochodowym od o0s6b fizycznych;

8) ustugi podstawowe — dziatalno$¢ ustugowa z wytgczeniem ustug publicznych, ktéra nie kwalifikuje
sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymienionych w przepisach
odrebnych;

9) ustugi publiczne — obiekty ustugowe z zakresu: oswiaty, wychowania, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, ochrony zdrowia, domow opieki spotecznej, kultury, urzedéw organéw wiadzy,
administracji, budynkéw sgdow i prokuratury, biurowcow, siedzib instytucji i placéwek finansowych,
poczty i telekomunikacji, kultu religijnego, budynkéw obstugi sportu oraz obiekty realizowane jako
zadania wtasne samorzaddw terytorialnych;

10) zielen nieurzadzona — zieleh w postaci nieurzgdzonych trawnikéw, zieleni tak i rozlewisk, zieleni
towarzyszacej budynkom, sktadom i drogom, a takze zadrzewienia i zakrzewienia o funkcji
wiatrochronnej, glebochronnej, wodochronnej;

11) zielen urzadzona - zaprojektowana i urzgdzona zielen w szczegdlnosci w postaci: parkow,
zielencow, bulwaréw, ogrédkéw jordanowskich, terenowych urzadzen sportu i rekreac;i.

3. Pojecia okreslajgce przeznaczenie terenu nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, a zdefiniowane
w obowigzujgcych przepisach odrebnych, nalezy rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami, w szczegdlnosci
pojecia: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zaklady lecznicze dla zwierzat,
obiekty hotelowe, stacje paliw ptynnych, lasy, srédlgdowe wody powierzchniowe, urzadzenia wodne,
urzgdzenia melioracji wodnych.

§ 4.

1. Woyznacza sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych symbolem:

1) teren ustug oswiaty oznaczony symbolem 1UOS (gminna szkota podstawowa oraz przedszkole);

2) teren ustug oznaczony symbolem 1U (Gminne Centrum Kultury wraz z oddziatem przedszkolnym);

3) teren ustug oznaczony symbolem 2U (Urzgd Gminy Bolestawiec);

4) teren ustug zdrowia oznaczony symbolem 1UZ (Gminny Osrodek Zdrowia);

5) tereny drdg publicznych lokalnych (gminnych) oznaczonych symbolami:
a) od 2KDL do 7KDL, od 12KDL do 18KDL, od 21KDL do 30KDL,
b) od 1KDD do 10KDD;

6) tereny publicznie dostepnych samorzgdowych ciggéw pieszych i drég rowerowych oznaczonych
symbolami od 1KDPR do 6KDPR;

7) tereny placéw publicznych oznaczonych symbolami od 1PP do 4PP;

8) tereny parkéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 3ZP;

9) teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC;

10) tereny infrastruktury technicznej (oczyszczalni i przepompowni sciekdw) oznaczone symbolami 1KZ i
2KZ.

2. Wskazuje sie, ze dla nieruchomo$ci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, potozonych
w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem M/U,
realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzgca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego,
nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

3. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenu.

§ 5.
Wskazuje sie granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zgodne z liniami rozgraniczajgcymi teren
infrastruktury technicznej — kanalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KZ, na ktérym miesci sie
oczyszczalnia sciekow w Bolestawcu.

§ 6.
Wskazuje sie granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych zgodne z liniami rozgraniczajgcymi tereny
zabudowy ustug sportu i rekreacji w zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami Z/US oraz tereny zieleni
urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.



§7.

Okresla sie wysokosé stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie wysokos¢ optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) Z/US, PU - 30%;

2) M/U, U, UZ — 20%;

3) MN, RM — 15%;

4) dla pozostatych terenéw — nie ustala sie;
ktére to stawki nie obowigzujg dla terenéw stanowigcych wiasnosé¢ Gminy Bolestawiec, a takze nie
obowigzujg dla terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o ktérych mowa w § 4.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§8.
1. Na obszarze objetym planem liniami rozgraniczajacymi wydziela sie tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) U - tereny zabudowy ustugowej,
b) UZ — tereny zabudowy ustug zdrowia,
¢) UKr — tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
d) UOS - tereny zabudowy ustug oswiaty,
e) Z/US - tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji w zieleni;
3) tereny uzytkowane rolniczo oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) R —tereny rolnicze,
b) R/Z —tereny rolnicze i zieleni,
c¢) RM —tereny zabudowy zagrodowej;
4) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem PU - tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej;
5) tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) L/Z - tereny fgk, pastwisk i zieleni nieurzgdzonej,
b) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
c) ZC —tereny cmentarzy,
d) ZL —tereny lasow,
e) WS — tereny wdd powierzchniowych srodlgdowych,
f)  W/Z — tereny wdd powierzchniowych i zieleni;
6) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) PP —tereny placéw publicznych,
b) KDZ - tereny drdg publicznych zbiorczych,
c) KDL - tereny drég publicznych lokalnych,
d) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych,
e) KDWG - tereny drog wewnetrznych gospodarczych,
f) KDPR — tereny ciggéw pieszych i drég rowerowych;
7) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) WZ —teren infrastruktury technicznej — wodociggow,
b) KZ - teren infrastruktury technicznej — kanalizaciji.
2. Szczegolowe przeznaczenie terendw oraz zasady ksztattowania ich zabudowy i zagospodarowania,
okresla sie w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

§09.
1. Jezeli ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej na terenach, o ktérych mowa w § 8 ust. 1,
mozna:
1) sytuowac:

a) nowe obiekty budowlane wraz z obiektami pomocnhiczymi i urzgdzeniami budowlanymi oraz
przebudowywac, rozbudowywac¢, nadbudowywacé i odbudowywac obiekty istniejgce, wykonywaé
inne roboty budowlane, a takze zmienia¢ sposdb uzytkowania istniejgcych obiektéw i ich czesci
oraz sposob zagospodarowania terenéw, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci uzbrojenia stuzgce obstudze terendéw istniejacej i planowanej zabudowy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi i zasadami sytuowania nowych sieci, okreslonymi w § 22 i § 23,

c) obiekty i urzadzenia na sieciach uzbrojenia stuzgce obstudze terendw;



2)

urzadza¢ zielen towarzyszgcg oraz sytuowaé obiekty matej architektury podnoszace walory
estetyczne i uzytkowe terendw.

2. lIstniejgce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane:

1)

2)

usytuowane niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pozostawia sie
z prawem do ich przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy, pod warunkiem nie przekroczenia linii
rozgraniczajgcych teren, a takze zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu;

o funkcji niezgodnej z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu mozna przebudowywag,
rozbudowywaé, nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy i wskaznikami
zagospodarowania dziatki okreslonymi dla terenu, na ktérym sg usytuowane, jesli:
a) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,

b) spetniajg wszystkie wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych,
¢) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony $rodowiska i przyrody okre$lonych w § 12, § 13
i § 17 planu.

§ 10.

Obowiazuje nastepujacy sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1)

2)

3)

4)

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie fragmentéw dziatek
ewidencyjnych nr 222/1, 241/1 zlokalizowanych na trenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
2ZP w postaci — drogi wewnetrznej, parkingu terenowego otwartego, obiektow matej architektury;
Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu okreslonego w planie jako 3PP w postaci
stacji paliw wraz z towarzyszgcymi obiektami ustug podstawowych;

Istniejgce zagospodarowanie dziatek wg stanu sprzed wejscia w zycie ustalen planu miejscowego,
niezgodne z zasadami zagospodarowania ustalonymi planem miejscowym, traktuje sie jako
dopuszczalne do czasu realizacji ustalen planu;

Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terenu, o ktérym mowa w pkt. 1,
dopuszcza sie w terminie do 31 grudnia 2050 roku, a zagospodarowanie okre$lone w pkt. 2 do
czasu realizacji obwodnicy Bolestawca oraz uktadu drég powigzanych z tg obwodnicg, w tym w
postaci terenu okreslonego na rysunku planu jako 3KDZ.

§11.

Obowiazujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1

2)

3)

4)

w zakresie przeznaczenia podstawowego realizacja zagospodarowania terenu okreslonego

ustaleniami planu, ktére jako jedyne mozna realizowac¢ na danym terenie;

w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego mozliwos¢ lokalizacji:

a) zieleni,

b) obiektéw matej architektury,

c) urzadzen rekreacyjnych,

d) sieci uzbrojenia na warunkach okreslonych planem;

w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly wynikajgcego z ustaleh szczegétowych dla
poszczegodlnych terendw lub dziatek ewidencyjnych,

b) na dziatkach, na ktérych nie ustalono linii zabudowy na rysunku planu, nalezy przyjmowac
nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych,

¢) nakaz lokalizacji zabudowy, sytuowanej w pierzei placu 2PP na obszarze historycznego ukfadu
urbanistycznego w uktadzie kalenicowym, wzdtuz linii zabudowy pierzejowej,

d) nakaz realizacji dachow zabudowy frontowej na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego
— dwuspadowych, z dopuszczeniem naczétkow oraz dodatkowych pofaci w naroznikach
zabudowy zlokalizowanych przy skrzyzowaniach drég lub narozach placéw publicznych,

e) nakaz realizacji dachow zabudowy frontowej zlokalizowanej poza historycznym ukiadem
urbanistycznym jako symetrycznych, dwuspadowych lub czterospadowych,

f) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych,

g) zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
Z przestrzenig publiczna,

h) dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

i) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie spetniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a, zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy:
obowigzujgcej, pierzejowej lub linii zabudowy frontowej, strefowej;

w zakresie wskaznikéw i parametréw zabudowy:



5)

nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi

w ustaleniach szczegdtowych,

wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnacii

nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci

zabudowy 1,0,

dopuszcza sie nizszg niz ustalono w planie intensywnos¢ zabudowy dziatki w przypadku

etapowej realizacji zabudowy na tej dziatce,

dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespetniajgcej wymagan

okreslonych w lit. a:

— przekraczajgcej maksymalng intensywno$¢ lub maksymalng powierzchnie lub maksymalng
wysokos$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu i przebudowy oraz wykonania innych robét
budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardoéw jakosci uzytkowania,

— nieosiggajgcej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysoko$ci zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robd6t budowlanych
polegajagcych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa Ilub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggniecia parametrow okreslonych w planie;

w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzen technicznych:

a)

b)

c)
d)

e)

zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow
takich jak klimatyzatory, anteny, przewody instalacji wentylacyjnej, za wyjatkiem instalaciji
stuzgcych iluminacji budynkow,

zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terendéw przestrzeni
publicznej urzadzen technicznych stuzgcych wentylacji i  klimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych i anten,

zakaz lokalizacji skrzynek przylgczy sieci uzbrojenia na elewacjach frontowych Ilub na
ogrodzeniach zabudowy zlokalizowanej przy placu publicznym oznaczonym symbolem 2PP,
dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych lub na ogrodzeniach skrzynek przytgczy
sieci uzbrojenia, wytgcznie jako wbudowanych w $ciane lub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajgcej barwie elewacji lub
ogrodzenia, w ktére sg wbudowane lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym w systemie RAL
barwie 7016, z zastrzezeniem lit. c),

jezeli ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej, dla obiektéw sieci uzbrojenia nie
obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw dotyczace:

— wskaznika intensywnosci zabudowy,

— udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;,

— powierzchni terenu biologicznie czynnego,

— geometrii i kata nachylenia potaci dachowej,

— minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 12.

Obowiazujg nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardéw emisyjnych jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepiséow
odrebnych;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko, za wyjgtkiem:

2)

3)

a)
b)
c)
d)

zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg im infrastrukturg,
osrodkow wypoczynkowych i hoteli wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

garazy i parkingbw samochodowych oraz zespotéw parkingbw wraz z towarzyszacg im
infrastruktura,

instalacji do podziemnego magazynowania paliw,

instalacji do dystrybucji paliw,

instalacji do oczyszczania $ciekow,

infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia oraz drog,

zalesien,

gospodarowania woda w rolnictwie,

chowu lub hodowli zwierzat,

ktéry to zakaz obowigzuje bez wyjatkéw dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny;

zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, ktéry to zakaz nie
dotyczy matych instalacji oraz mikroinstalacji OZE oraz z wylgczeniem instalacji w terenach PU
dopuszczonych na zasadach okreslonych planem;



4)

5)

6)

7

8)

9)

w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz utrzymania zieleni wysokiej w granicach wskazanego na rysunku planu istniejgcego
drzewostanu do zachowania, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody
oraz zgodnie z ustaleniami §13, pkt. 2, lit. b i c,

b) nakaz utrzymania ukfadu kompozycyjnego szpaleréw drzew istniejgcych wskazanych na rysunku
planu wzdtuz drég publicznych przy czym dopuszcza sie uzupetnienia oraz wymiane drzew
chorych i zamierajgcych na nowe, tego samego gatunku,

¢) nakaz realizacji nasadzen drzew, wzdtuz terenéw drég publicznych, we wskazanych na rysunku
planu szpalerach drzew planowanych, jednogatunkowych w obrebie kazdego ze szpaleréw;

w zakresie ochrony powietrza ustala sie zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia

w ciepto powodujgcych emisje spalin przekraczajgcg dopuszczalne normy;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ zakaz lokalizowania

obiektéow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powodujg w obrebie terendéw zabudowy

mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych pozioméw poél
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony

Srodowiska;

w zakresie ochrony wod powierzchniowych oraz zasobéw woéd podziemnych — nakaz stosowania

rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;

na rowach do zachowania, o przebiegu wskazanym na rysunku planu w przyblizeniu, obowigzuje

lokalizacja budowli hydrotechnicznych (zastawki, przepusto-zastawki) spowalniajacych odptyw wody

w okresach suszy oraz umozliwiajgcych utrzymanie poziomu wodd gruntowych niezbednego

do zachowania siedlisk chronionych oraz siedlisk wilgotnych i bagiennych w dolinie rzeki Prosny;

w gospodarce odpadami obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego oraz

przepisow dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

10) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, ochrony przed hatasem i wibracjami:

a) nakazuje sie stosowaé rozwigzania oraz srodki techniczne i technologiczne zapobiegajgce
lub ograniczajgce emisje zanieczyszczen, hatasu i wibracji,

b) nakazuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej w terenach PU, przy ich granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonymi symbolem MN oraz terenami zabudowy
zagrodowej oznaczonymi symbolem RM, w strefie co najmniej 5 m od granic z tymi terenami,

c) wskazuje sie tereny wyznaczone na rysunku planu, podlegajgce ochronie przed hatasem
na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

— tereny zabudowy zagrodowej ozhaczone symbolem RM,

— tereny mieszkaniowo-ustugowe, okreslone w planie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustug oraz oznaczone na rysunku planu symbolem M/U,

— tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy okreslone
w planie jako tereny ustug oswiaty oraz oznaczone na rysunku planu symbolem UOS,
a takze teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, na ktérym realizowana jest
zabudowa zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe okreslone w planie jako tereny zabudowy ustug sportu
i rekreacji w zieleni oraz oznaczone na rysunku planu symbolem Z/US, a takze tereny zieleni
urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

§ 13.

Obowiazujg nastepujace zasady ochrony przyrody:

1)

2)

obejmuje sie ochrong korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym dla migracji duzych ssakéw —

Krajowy Korytarz Ekologiczny Dolina Prosny, w granicach okreslonych na rysunku planu, dla ktérego:

a) zakazuje sie przerywania droznosci korytarza ekologicznego, w szczegolnosci jego
fragmentyzacji przez obiekty liniowe stanowigce bariery ekologiczne,

b) obowigzuje zachowanie mozaikowej struktury ekosystemoéw fgkowo-rolno-zadrzewieniowych
i leSnych, wodnych i bagiennych oraz zasobdéw przyrodniczych o wysokim stopniu naturalnosci,
sprzyjajgcych migracji, wedréwkom i schronieniu duzych ssakéw,

c) obowigzuje ochrona zasobdéw przyrodniczych o wysokim stopniu naturalnoéci;

obejmuje sie ochrong Lokalny Korytarz Ekologiczny Dolina Matgorzatki, w granicach okreslonych na

rysunku planu, dla ktérego:

a) obowigzuje utrzymanie ciggtosci i spéjnosci przestrzennej doliny rzecznej,

b) obowigzuje zachowanie mozaikowego krajobrazu tgkowo-rolno-zadrzewieniowego i lesnego,
zbiorowisk wodnych i wodno-btotnych z biocenozami wilgotnych tgk, ziotorosli, laséw tegowych,
przywodnych liniowych zadrzewien o charakterze tegowym oraz pasm ziotorosli i szuwardw,

c) obowigzuje zachowanie i ochrona starodrzewu wraz z wprowadzaniem nowych nasadzen drzew
o0 gatunkach zgodnych z siedliskiem i potencjalng roslinnoscia,

d) zakazuje sie:



3)

— przeksztafcania naturalnej rzezby terenu, z wyjagtkiem zmian zwigzanych z gospodarkg
wodng i ochrong przed powodzia,

— prostowania i skracania koryt ciekéw wodnych oraz przeksztatcania tgk trwatych i pastwisk
trwatych w grunty orne,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuzg one ochronie przyrody,
zréwnowazonemu wykorzystaniu uzytkow zielonych i laséw oraz racjonalnej gospodarce
wodnej i ochronie przeciwpowodziowej;

obszary ostoi fauny z koncentracjami gatunkdw chronionych, w granicach okreslonych na rysunku

planu, dla ktérych:

a) obowigzuje zachowanie w stabilnym lub optymalnym stanie struktury ekosystemoéw i procesow
ekologicznych sprzyjajgcych wystepowaniu dziko zyjgcych zwierzat i réznorodnosci biologicznej,

w szczegolnosci ochrong obejmuje sie mozaike dolinnych laséw, starorzecza, zbiorniki wodne,

kanaly, tereny podmokie, tegi nad wodami, szuwary, tgki i pastwiska oraz starodrzew,

b) zakazuje sie dokonywania regulacji ciekdw wodnych, wykonywania melioracji odwadniajgcych
oraz obnizania poziomu waod gruntowych.

§ 14.

1. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego:

1)

2)

3)
4)

5)

obejmuje sie ochrong krajobraz naturalno-kulturowy, ktérego granice sg tozsame z granicami strefy
konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego KK, w granicach okreslonych na rysunku planu,
dla ktérego obowigzuja ustalenia § 15 ust. 1 pkt 7;

obejmuje sie ochrong szpalery drzew istniejgcych, sytuowanych wzdtuz drég, ktérych lokalizacje
okreslono na rysunku planu oraz szpalery drzew do zachowania (wierzby), dla ktérych ustala sie
obowigzek zachowania z dopuszczeniem wymiany lub uzupetnienia drzew w szpalerze;

dopuszcza sie usytuowanie szpalerow drzew planowanych, w okreslonych na rysunku planu
lokalizacjach, jako szpalery jednogatunkowe drzew lisciastych;

wskazuje sie kapliczki i krzyze przydrozne, stanowigce obiekty tradycji lokalnej oraz wazny element
krajobrazu kulturowego, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu;

wskazuje sie miejsce pamieci lokalnej — pomnik usytuowany na ptycie placu publicznego
oznaczonego symbolem 2PP, ktérego zasady ochrony i przeksztatcen okreslono w ustaleniach
szczegotowych.

2. W celu ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego ustala sie parametry nowej zabudowy ze
szczegdlnym uwzglednieniem historycznych gabarytéw, formy architektonicznej oraz materiatéw
budowlanych tradycyjnej zabudowy gminy Bolestawiec:

1

2)

nastepujgce elementy tradycyjnej zabudowy stanowig wyznacznik do ksztattowania nowej zabudowy:

a) horyzontalna — prosta brylta,

b) gabaryty, w tym proporcje wysokosci Scian zewnetrznych do wysokosci dachu,

c) forma i uktad dachu,

d) symetryczna — osiowa kompozycja elewacji, wielkos¢ i ksztalt otworéw okiennych, podziaty
wewnetrzne stylowej stolarki okiennej i drzwiowej, w szczegodlnosci drzwi z nadswietlem, ksztatt
bram przejazdowych pomiedzy budynkami blizniaczymi,

e) rodzaj konstrukcji budynku,

f) materialy wykonczenia elewacji oraz historyczne pokrycie dachu;

Dopuszcza sie przebudowe oraz rozbudowe poziomg istniejacych obiektéw tradycyjnej zabudowy

gminy Bolestawiec, wtym wynikajgcg z koniecznosci ich dostosowania do obowigzujgcych

przepisdw technicznych z zakresu prawa budowlanego, z zapewnieniem warunkéw okreslonych

w pkt 1.

§ 15.

1. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1)

2)

wskazuje sie zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkédw, oznaczony na rysunku planu
symbolem R1 — kosciot w zespole kosciota parafialnego p.w. sw. Tréjcy, ul. Koscielna 4, nr rejestru
319, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wtasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

wskazuje sie oraz obejmuje ochrong zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu symbolami: E, Z, U oraz kolejng liczba:

a) E1, ul. Zielona 36, kordon strazy granicznej, obecnie dom, 2 pot. XIX w.,

b) E2, ul. 11 Listopada 7, komora celna, obecnie dom, 4 éw. XIX w.,

c) E3, ul. Rynek 2/3, dom, XIX w.,

d) E4, ul. Koscielna 4, dzwonnica kosciota parafialnego p.w. $w. Trojcy, odbudowana w 1948 r.,

e) ES5, ul. Miynska 11, brama w zespole dawnego mtyna, XVIII w.,



3)

4)

5)

6)

f) Z1, historyczny zespét budowlany otoczenia ko$ciota p.w. $w. Tréjcy, ul. Koscielna 4, cmentarz
przykoscielny w granicach ogrodzenia z bramg i ogrodzeniem XV w. (brama i ogrodzenie
poczatek XX w.),

g) Z2, historyczny zespdt budowlany cmentarza parafialnego, ul. Wielunska 31, nowy cmentarz
parafialny przy ul. Wielunskiej w Bolestawcu, XIX w.,

h) UL, historyczny ukiad urbanistyczny Bolestawca, historyczny uktad urbanistyczny dawnego
miasta lokacyjnego w Bolestawcu obejmujgcy obszar dawnego, $redniowiecznego miasta wraz
z dawnym, nieistniejgcym kosciotem sw. Krzyza, pdzniejszym klasztorem norbertanek, XIV w.;

wskazuje sie oraz obejmuje ochrong zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na

rysunku planu symbolem Eg1 to jest ul. Zielona 6, plebania kosciota parafialnego p.w. $w. Trojcy;
wskazuje sie historyczne obiekty budowlane stanowigce inne zabytki chronione planem miejscowym,
oznaczone na rysunku planu symbolem H oraz kolejna liczba:

a) H1, ul. Rynek 6/7, dom murowany, pocz. XX w.,

b) H2, ul. Koscielna 1, dawna apteka ze szpitalem aptecznym, obecnie dom murowany, pocz. XX w.,

c) H3, ul. Koscielna 3, dom murowany (kamienica), pocz. XX w.,

d) H4 (H4a, H4b), historyczny zespdt budowlany dawnej organistowki, ul. Koscielna 6, Zespét
zabudowan parafialnych przy kosciele p.w. sw. Trojcy: dawna organistowka (H4a) oraz budynek
gospodarczy (H4b), XIX — XX w.;

dla zabytkow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, zabytku wpisanego do gminnegj

ewidencji zabytkéw oraz innych zabytkéw chronionych planem miejscowym, wskazanych w pkt. 2, 3

i 4 ustala sie:

a) ochrone poprzez nakaz zachowania,

b) dopuszczenie prowadzenia rob6t budowlanych polegajgcych wytacznie na:

— odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktére ulegly catkowitemu zniszczeniu lub wtérnym
przeksztatceniom,

— przebudowie i remoncie, rozbudowie, nadbudowie lub zmianie geometrii dachu pod
warunkiem uwzglednienia cech historycznych zabytkéw oraz oryginalnych zasad kompozycji
bryly i elewaciji oraz z uwzglednieniem ustalen lit. c,

— zastosowanie innych rozwigzan niz okreslone w planie o ile wynikajg one z zalecen
konserwatorskich wydanych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow,

c) dopuszczenie przebudowy i remontu z zachowaniem ponizszych warunkow:

— zakaz termomodernizacji elewacji budynkéw w sposodb powodujgcy =zatarcie cech
historycznych,

— stosowanie wylgcznie stolarki lub Slusarki odzwierciedlajgcej geometrie i proporcje podziatéw
stolarki lub $lusarki stanowigcej ceche historyczng zabytku,

— realizacja niezbednych urzadzen i pochylni wynikajgca z dostosowania budynku do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych,

— realizacja balkonéw na elewacji frontowej, a w pozostatych elewacjach réwniez tarasoéw,
wykuszy i loggii wytgcznie w sposéb nie powodujgcy zatarcia cech historycznych zabytku,

d) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy Ilub/i zmiany geometrii dachu z zachowaniem
nastepujgcych warunkow:

— jako podporzgdkowang architekturze zabytkowej, wytgcznie w sposdb kontynuujgcy zasady
kompozycji elewacji oraz bryty zabytku,

— w sposob niepowodujgcy zatarcia cech historycznych zabytku,

— z zastosowaniem dla rozbudowy i nadbudowy formy architektonicznej lub rozwigzan
materiatowych odrézniajgcych sie od zachowanych cech historycznych,

— realizacja zmiany geometrii dachu z zachowaniem kalenicowego ukfadu w pierzejach
Z wylgczeniem zabytkdw oznaczonych symbolami E5, H4a i H4b dla ktorych nalezy
zastosowacé uktad kalenicy zgodnie ze stanem istniejacym,

— dla potaci dachu o kacie nachylenia wiekszym niz 30° budynkow frontowych znajdujgcych sie
na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego dawnego miasta Bolestawiec stosowanie
pokrycia wytgcznie w postaci dachowki ceramicznej, dachéwki cementowej lub blachy
arkuszowej ocynkowanej, o formie i kolorze zgodnych z cechami historycznymi zabytku,

€) w miejscu zabytku oznaczonego symbolem E, Eg lub H, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu,
zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz budowa budynku wedlug oryginalnych zasad
kompozycji bryly i elewaciji zniszczonego zabytku oraz uwzgledniajgcych jego cechy historyczne;

wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej KA historycznego uktadu urbanistycznego

wpisanego do ewidencji zabytkdw wraz ze strefg buforowa, o zasiegu strefy tozsamym z obszarem
historycznym wpisanym do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, ktérej granice wyznaczono na rysunku
planu, dla ktérej ustala sie:

a) nakaz zachowania:



b)

c)

d)

f)

g)

— historycznego ukfadu przestrzennego, w tym uksztattowania terenu, oraz uktadu elementéw
zagospodarowania w postaci: centralnego placu dawnego miasta lokacyjnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2PP i otoczonego zwartymi pierzejami zabudowy, uktadu oraz
szerokosci drog,

— powigzan widokowych miasta z wiezg zamkowgq zlokalizowang poza granicami planu,

— lokalnej dominanty przestrzennej w postaci wiezy kosciota p.w. sw. Trojcy zlokalizowanego
w terenie oznaczonym symbolem 1UKT,

— integralnosci zespotu zabudowan koscielnych obejmujgcych kosciot parafialny, dzwonnice,
zabudowania budynku frontowego oraz budynku gospodarczego przy ul. Koscielnej 6,
poprzez nie dzielenie zespotu na mniejsze czesci oraz nie wprowadzanie wewnetrznych
ogrodzen,

ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem ochrony i rehabilitacji krajobrazu kulturowego poprzez:

— utrzymanie funkcji zabudowy w przewadze mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz ustugowej,

— zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m?,

— ksztaltowanie zabudowy o wysokosci nieprzekraczajgcej 12 m w obszarze historycznego
uktadu urbanistycznego,

nakaz realizacji zagospodarowania placu publicznego 2PP jako przestrzeni publicznej

reprezentacyjnej o charakterze przestrzeni niezabudowanej, z dopuszczeniem rekonstrukcji lub

uczytelnienia obiektow historycznej zabudowy $rédrynkowej,

zachowanie i kontynuowanie historycznego ukfadu zabudowy poprzez nakaz sytuowania

i ksztattowania zabudowy frontowej zgodnie z nastepujgcymi ustaleniami:

— nakaz sytuowania zabudowy frontowej zgodnie z zasadg lokalizacji zabudowy istniejgcej
okreslonej na rysunku poprzez linie zabudowy pierzejowej, obowigzujgce linie zabudowy lub
strefy lokalizacji zabudowy frontowej, w szczegdélnosci przy rynku oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2PP, oraz wzdtuz terenéw drog publicznych, w odlegtosci nie wiekszej niz
2 m od ich linii rozgraniczajgcych,

— dopuszczenie wycofania czesci $ciany frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej na nie wiecej niz 20 % powierzchni tej elewacji,

— dopuszczenie docieplenia budynku z przekroczeniem wyznaczonych linii zabudowy pod
warunkiem nie przekroczenia linii rozgraniczajgcych teren, na ktérym usytuowany jest
docieplany obiekt budowlany,

— dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajgcej z terenem przestrzeni publicznej wytgcznie
takimi elementami budynku jak: balkon, wykusz, ryzalit, gzyms, okap dachu, instalacja
artystyczna, podpora konstrukcyjna, fgcznik, elementy wejscia do budynku, elementy stuzace
likwidacji barier architektonicznych,

— nakaz realizacji zabudowy frontowej jako kalenicowej sytuowanej wzdtuz wyznaczonych linii
zabudowy pierzejowej w terenie placu publicznego oznaczonego symbolem 2PP,

— nakaz zaznaczenia w kompozycji elewaciji frontowej oraz w nawierzchni terenu historycznych
podziatbw wtasnosciowych, w przypadku nowo projektowanej zabudowy, w ramach
przedsiewzie¢ budowlanych obejmujgcych wiecej niz jedng dziatke z historycznego podziatu,

— nakaz zachowania lub stosowania rozwigzan stanowigcych cechy historyczne zabytku
wpisanego do wojewddzkiej lub do gminnej ewidencji zabytkbw w zakresie: kolorystyki
elewacji, wypraw tynkarskich, materiatéw wykohczeniowych wraz z ich naturalng kolorystyka,

w zakresie Kkolorystyki oraz materiatbw wykonczeniowych elewacji i dachéw budynkow

frontowych oraz innych, usytuowanych w granicach z przestrzeniami publicznymi:

— nakaz stosowania kolorystyki stonowanej, w pastelowych odcieniach koloréw, a takze barw
neutralnych jak: biele, szarosci, grafity, ugry, przetamane réze, oliwkowe zielenie,

— dopuszczenie stosowania naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych, takich jak:
ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkito,

ksztaftowanie tadu przestrzennego historycznego uktadu urbanistycznego poprzez zakaz

lokalizacji na elewacji frontowej oraz na froncie dziatki urzgdzen infrastruktury technicznej,

w szczegollnosci takich jak: anteny telewizyjne, klimatyzatory, panele solarne, skrzynki

elektroenergetyczne,

nakaz realizacji zieleni wysokiej w przestrzeniach publicznych placéw oraz drég publicznych

zapewniajacy ekspozycje zabytkéw oraz uzupetniajgcy harmonijnie kompozycje historycznego

uktadu urbanistycznego poprzez:

— podkres$lanie i nawigzywanie w uktadach szpalerowych do historycznej linii zabudowy,

— pozostawienie placu publicznego okreslonego symbolem 2PP jako przestrzeni publicznej —
otwartej, z zielenig rozplanowang geometrycznie, osiggajgcg w petnym wzroscie naturalnym
wysoko$¢ nie wyzszg niz wysokosc¢ frontowej zabudowy pierzei placu,



7

h) ograniczenie do minimum realizacji stref parkowania pojazdéw w przestrzeniach publicznych
wraz z jednoczesnym zapewnieniem stref parkowania w ramach poszczegdlinych terendw
zabudowy;

wprowadza sie strefe konserwatorska ochrony krajobrazu kulturowego KK, stanowigcg obszar

ekspozycji znajdujgcego sie poza granicami planu zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw pod

numerem 320 z dn. 30.12.1967 r. tj. zabytkowego zamku kultury polskiej okresu sredniowiecza i

nowozytnosci wraz z jego otoczeniem, ktérej granice wyznaczono na rysunku planu, dla ktorej ustala

sie:

a) nakaz ochrony i eksponowania historycznych dominant przestrzennych, znajdujgcych sie
w granicach planu a czesciowo poza jego granicami, w szczegolnosci wiezy zamkowej oraz
kosciotéw parafialnego p.w. $w. Trojcy oraz kosciota cmentarnego p.w. $w. Matgorzaty,

b) nakaz zachowania krajobrazu kulturowego z przewagg krajobrazu otwartego wraz z uktadem pdl,
zadrzewieniami i zakrzewieniami, trwatymi uzytkami zielonymi w dolinach ciekéw i rowami,

c) nakaz zachowania terenéw podmoktych,

d) zakaz zmiany uzytkowania ziemi oraz zakaz przeksztatcania obszaru, stanowigce negatywng
ingerencje w historyczny krajobraz kulturowy, w szczegdlno$ci zakaz lokalizacji farm
fotowoltaicznych, zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych, zakaz lokalizacji ekrandow
akustycznych.

2. Obowiazujg nastepujace zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

1

2)

3)

4)

wskazuje sie zabytki archeologiczne zgodnie z ewidencjg AZP, w tym oznaczone na rysunku planu

symbolem A oraz kolejng liczba:

a) Al, Bolestawiec, AZP 78-40/6, osada kultury polskiej, XIV-XV w.,

b) A2, Bolestawiec, AZP 78-40/7, osada kultury przeworskiej, rzym. oraz osada kultury polskiej, XIV-
XV w.,,

c) A3, Bolestawiec, AZP 78-40/8, osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat C oraz osada kultury
polskiej, XIV-XV w.,

d) A4, Bolestawiec, AZP 78-40/9, osada kultury tuzyckiej, V EB-halsztat. oraz osada kultury polskiej,
XIV-XV w.,

e) Bolestawiec, AZP 78-40/1, stanowisko 0 niepotwierdzonej lokalizacji, cmentarzysko kultury
przedituzyckiej, Il okr. epoki brgzu (EB),

f) Bolestawiec, AZP 78-40/2, stanowisko o niepotwierdzonej lokalizacji, cmentarzysko kultury
przeworskiej, rzym. oraz $lad osadnictwa kultury polskiej (Sredniowiecze),

g) Bolestawiec, AZP 78-40/3, punkt osadniczy o niepotwierdzonej lokalizacji, slad osadnictwa
kultury polskiej (Sredniowiecze);

na obszarze lokalizacji zabytkdw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 1, przy realizacji robét

ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie

z naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw;

w celu ochrony zabytkéw archeologicznych w postaci stanowisk archeologicznych o wskazanej

lokalizacji, wymienionych w pkt. 1, wprowadza sie strefy konserwatorskie ochrony

archeologicznej OW w granicach okreslonych na rysunku planu, ktére to strefy obejmujg obszary

stref buforowych o zasiegu 30 m od granic tych stanowisk;

w obszarze stref OW, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej

dziatalnoéci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje prowadzenie badan

archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw.

§ 16.

Obowiazujg nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

za przestrzen publiczng uznaje sie tereny drég publicznych oznaczonych symbolami: KDZ, KDL
i KDD oraz tereny publicznych samorzgdowych ciggéw pieszych i drog rowerowych oznaczonych
symbolem KDPR, placéw oznaczonych symbolem PP, zieleni urzgdzonej oznaczonej symbolem ZP;
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1PP do 4PP, 1ZP, 2ZP, 4KDL, 6KDL, od 8KDL do
11KDL, 13KDL, 15KDL, 5KDPR, uznaje sie za wnetrza urbanistyczne, dla ktérych nakazuje sie
urzadzenie ich jako cato$¢ kompozycyjng obejmujgcg co najmniej: nawierzchnie, rozwigzania
materiatowe, kolorystyczne, zielen w obrebie kazdego z wnetrz;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) w terenach oznaczonych symbolem PP dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych zwigzanych z sezonowym lub okazjonalnym zagospodarowaniem terenu, takich jak:
ogrédki gastronomiczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe,
estrady, realizowane na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych, z nakazem ich
rozbioérki po zakonczeniu sezonu lub wydarzenia,



c) obowigzuje sytuowanie komponowanej zieleni wysokiej w terenie 2PP w postaci szpaleréw
drzew planowanych jako uktady rownolegte do pierzei placu,

d) zakazuje sie sytuowania stupéw, znakéw drogowych, obiektdéw matej architektury oraz schodéw
i pochylni w sposdb ograniczajgcy mozliwos¢é swobodnego przejscia oraz ruch osobom
niepetnosprawnym.

§17.

Obowiagzujg nastepujace sposoby zagospodarowania obszarow, terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

kompleksy gleb organicznych chronionych, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu, ktére podlegajg

ochronie na podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych, dla

ktorych ustala sie w planie:

a) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych i dokonywania zmian stosunkéw wodnych w sposdéb
niekorzystny dla zachowania srodowiska gleb,

b) zakaz wydobywania gleb i dokonywania trwatych zmian rzezby terenu;

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny, o granicach wskazanych na rysunku planu, ktéry

podlega ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych w zakresie ochrony przyrody, dla ktérego:

a) obwigzujg zakazy i ograniczenia ustalone Uchwatg Nr XXX/398/16 Sejmiku Wojewddztwa
t.6dzkiego z dnia 29.11.2016 r., w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Prosny (Dz. Urz. z 2016 r. poz. 5722),

b) obowigzuja zakazy oraz ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wylgcznie w postaci drég, Sciezki rowerowej, gminnej oczyszczalni $ciekow, infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy wraz z jej rozbudowg lub przebudows;

wody koryta rzeki Prosny, oznaczone na rysunku planu symbolem od 2WS do 4WS, stanowigce

siedlisko chronionych gatunkdéw ryb: $liza, kozy i piskorza oraz chronionej czesciowo rosliny:

wtosienicznik rzeczny, ktére podlegajg ochronie na podstawie przepisow odrebnych w zakresie
ochrony przyrody;

obszar Chronionego Siedliska Przyrodniczego 6510, to jest — ,Nizowe i goérskie tgki uzytkowane

ekstensywnie”, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu, ktére podlegajg ochronie zgodnie

Z przepisami odrebnymi w zakresie zapobiegania szkodom w $rodowisku i ich naprawie oraz

w zakresie ochrony przyrody;

na rysunku planu wskazuje sie granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgce:

a) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

b) obszar, na ktérym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

w granicach ktérych obowigzujg przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego,

C) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w lit. a i lit. b, obejmujg w catosci
tereny 2WS i 4WS oraz czesciowo tereny: 4Z/US, 1t/z, 7v/Z, 9t/Z, 1ZP, 2ZP, 3WS, od 1W/Z do
4W/Z, 1KDZ i 2KDZ,

d) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w lit. a i lit. b, obowigzuje
zakaz:

— zmiany uksztaltowania terenu,

— lokalizacji zabudowy,

— lokalizacji matej architektury oraz obiektow budowlanych w postaci: altan, pawilonéw
ogrodowych, oranzerii, pergol, scen amfiteatréw, trybun, toalet publicznych, pomieszczen
obstugi parku,

— lokalizacji miejsc do gromadzenia odpaddw i kompostu,

— terenowych urzadzen sportu i rekreacji, ogrodéw jordanowskich i placéw zabaw,

e) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w lit. a i lit. b, ktdre
zlokalizowane sg w terenach: 1£/Z, 7¢/Z, 9t/Z, zakazuje sie wprowadzania nowych zakrzewien i
zadrzewien za wyjgtkiem pojedynczych drzew i krzewdéw sadzonych w sposdb nie powodujgcy
podpietrzenia przeptywajgcych waéd wielkich;

wskazuje sie teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej, wyznaczony liniami

rozgraniczajgcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WZ, na ktérym obowigzujg zakazy,

nakazy i ograniczenia okreslone w decyzji nr PO.ZUZ.2.421.448.2018.MM Dyrektora Zarzgdu Zlewni

w Kaliszu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 08.05.2019 r.;

na rysunku planu wskazuje sie rowy i kanaly melioracyjne, ktérych ochrona wynika z przepiséw

odrebnych w zakresie prawa wodnego.



§ 18.

1. Ustala sie szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatléw nieruchomosci:

1)

2)
3)

nie wyznacza sie granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek
okreslono w ustaleniach szczegoétowych.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terendw nie obowigzujg dla dziatek wydzielonych pod drogi oraz dla
dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 19.

Obowiazujg nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC,
obejmujgcych obszar potozony w promieniu 50 metréw i 150 metrow wokét jego granic, obowigzujg
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw ustalone przepisami
odrebnymi okreslajgcymi jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

w strefie ochronnej linii energetycznej sredniego napiecia 15kV wyznaczonej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia EE15kV o szerokosci 5 m, liczgc w poziomie od skrajnych
przewodow linii, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu okreslone
przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy, w szczegélnosci obowigzuje
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

zakaz realizacji nowej zabudowy dla terenéw oraz ich czesci zlokalizowanych w granicach strefy
ochrony wod powierzchniowych w obszarze OCHK Dolina Prosny, z wytgczeniem nieruchomosci, na
ktérych znajduje sie istniejgca zabudowa,;

ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonych
symbolem WS, nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

w strefie ograniczen w zabudowie od lasu, obejmujgcej pas terenu potozony w odlegtosci do 16 m
od linii rozgraniczajgcej terenu lasu, oznaczonego symbolem 1ZL, obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie terendw okreslone przepisami odrebnymi w zakresie prawa
budowlanego okreslajgcych warunki sytuowania budynkéw oraz ochrony pozarowej;

zakaz lokalizacji budynkéw oraz zieleni wysokiej w strefach ochronnych istniejacej kanalizacji
sanitarnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych obowigzujgcych na terenie gminy
Bolestawiec i dotyczagcych zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekdéw, ktéry to zakaz nie
obowigzuje w przypadku likwidacji przewoddéw lub zastosowania rozwigzan technicznych
zapewniajagcych bezpieczenstwo ich uzytkowania.

§ 20.

Obowiazujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1

2)

3)

4)

5)

zapewnia sie obstuge komunikacyjng terendw w obszarze planu w oparciu o docelowy system

komunikacji obejmujgcy wyznaczone na rysunku planu drogi publiczne oraz ulice istniejgce

zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem, graniczace z tym obszarem;

wskazuje sie drogi zapewniajgce potgczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym:

a) istniejgce oraz projektowane drogi zbiorcze, zlokalizowane cze$ciowo w przebiegu drog
istniejgcych, oznaczone symbolami od 1KDZ do 5KDZ,

b) istniejgce drogi lokalne oznaczone symbolami: od 1KDL do 17KDL, od 19KDL do 31KDL,

c) projektowane drogi lokalne, zlokalizowane cze$ciowo w przebiegu drdg istniejgcych, oznaczone
symbolami: 18KDL i 32KDL,;

wskazuje sie drogi stanowigce elementy potgczen wewnetrznego uktadu drogowego:

a) istniejgce drogi dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD i 2KDD,

b) projektowane drogi dojazdowe oznaczone symbolami: od 3KDD do 10KDD,

c) istniejgce drogi wewnetrzne, gospodarcze, stanowigce dojazdy do terenéw rolnych na terenach
publicznych, oznaczone symbolami: od 1IKDWG do 10KDWG;

element wewnetrznego uktadu komunikacji pieszej oznaczone symbolami od 1KDPR do 6KDPR,;

dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem

minimalnej szerokosci pasa drogi:

a) w granicach terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonych symbolem PU, stuzgcych
obstudze komunikacyjnej wiecej niz dwoch dziatek budowlanych na tych terenach — 10,0 m,

b) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN oraz
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczonych symbolem M/U, a takze terendow



zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem RM, stuzgcych obstudze komunikacyjnej wiecej
niz dwéch dziatek budowlanych na tych terenach — 5,0 m,

c) w granicach terenéw rolniczych, oznaczonych symbolem R oraz terendw rolniczych i zieleni,
oznaczonych symbolem R/Z, stuzgcych obstudze komunikacyjnej tych terenéw — 3,5 m;

6) dla drdg publicznych wskazanych w planie dopuszcza sie dziatania polegajgce na:

a) remoncie i przebudowie istniejgcych ulic w obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajgcych drogi publiczne,

b) budowie drég rowerowych,

€c) nasadzeniu, pielegnacji, uzupetnieniu lub realizacji szpalerow drzew wzdtuz drog,
w szczegolnosci we wskazanych na rysunku planu liniach szpaleréow drzew.

§ 21.
1. Obowiazuja nastepujace zasady wyposazenia dziatki w miejsca do parkowania pojazdéw:
1) obowigzuje minimalna liczba miejsc postojowych (mp) przeznaczonych do parkowania dla
samochodoéw osobowych, ustalona zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:
a) mieszkania towarzyszace — 0,5 mp na 1 lokal mieszkalny,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 mp na 1 dom,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 mp na 1 lokal mieszkalny,
d) zabudowa zagrodowa — 1 mp na 1 dom,
e) zabudowa zamieszkania zbiorowego — 1 mp na 5 mieszkancéw,
f) sezonowe bazy turystyczne i terenowe urzgdzenia sportowe — 1 mp na 10 miejsc dla
uzytkownikow lub miejsc dla widzéw,
g) obiekty sakralne i kryte obiekty sportowe — 1 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej,
h) pozostate ustugi — 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp,
i) zakfady lecznicze dla zwierzat — 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 mp,
j) obiekty produkcyjne, bazy, magazyny, sktady, handel hurtowy oraz obstuga rolnictwa i lesnictwa —
1 mp na 5 os6b zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
k) obiekty obstugi pojazdéw — 2 mp na 1 stanowisko robocze;
2) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1 nie dotyczg lokali uzytkowych usytuowanych w jednorodzinnych
budynkach mieszkalnych;
3) obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg, co najmniej w liczbie:
a) 0 miejsc postojowych — jesli liczba miejsc postojowych wynosi mniej niz 5,
b) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1 mp;
4) obowigzujg miejsca postojowe (mp) dla roweréw towarzyszgce okreslonym obiektom, co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:
a) obiekty handlu detalicznego — 2 mp na 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) szkoly, przedszkola i Ztobki — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,
¢) przychodnie, poradnie, pracownie, gabinety medyczne — 2 mp na gabinet lekarski,
d) obiekty sakralne i kryte obiekty sportowe — 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej,
e) terenowe urzgdzenia sportowe — 1 mp na 10 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc widzéw.
2. Miejsca postojowe, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy sytuowac:
1) na terenie i na dziatce, na ktdérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;
2) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 3, nalezy lokalizowa¢ w sposéb umozliwiajgcy
osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku.
3. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw i roweréw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w goére do kolejnej liczby
catkowitej;
2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdinych budynkéw i ich
czesci budynku.
4. Nie ustala sie liczby miejsc do parkowania dla istniejgcych budynkéw, a w przypadku zabytkéw —
réwniez dla ich rozbudowy i nadbudowy.
5. Na obszarze planu ustala sie maksymalng wielkos¢ parkingu powierzchniowego — 30 miejsc
postojowych dla samochodéw, ktéra to wielkos¢ nie dotyczy terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej.

§ 22.
1. Obowiagzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) zachowuije sie istniejgce sieci uzbrojenia oraz dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe i wymiane;
2) nakazuje sie w przypadku przebudowy Ilub rozbudowy przewodéw sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych ich realizacje jako
podziemnych lub sytuowanych w konstrukcjach drogowych obiektow inzynierskich;
3) ustala sie nastepujgce zasady rozwoju wodociggowych sieci uzbrojenia:



4)

5)

6)

7

8)

9)

b)

nakazuje sie wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia uzbrojenia z wykorzystaniem istniejgcych
systemow, ich rozbudowg i budowg nowych systemoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
nakazuje sie realizacje magistral wodociggowych w odcinkach ulic: Polnej, Wieluriskiej oraz
w drodze oznaczonej symbolem 32KDL zlokalizowanych w strefie ochrony cmentarza 150 m jako
warunku wyprzedzajacego inwestycje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej
oraz zagrodowej lokalizowane w strefie ochrony cmentarza 150m;

ustala sie nastepujgce zasady rozwoju kanalizacyjnych sieci uzbrojenia:

a)

b)

<)
d)

nakazuje sie wyposazenie terenéw w sieci i urzgdzenia uzbrojenia z wykorzystaniem istniejgcych
systemow, ich rozbudowg i budowg nowych systemdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie budowe przepompowni $ciekdw w sposéb nie kolidujgcy z istniejgcym
i planowanym zagospodarowaniem, z wytgczeniem terenu bezposredniej ochrony ujecia wody
w Bolestawcu oraz terenéw wystepowania naturalnych siedlisk przyrodniczych,

obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére w maksymalnym stopniu zatrzymajg
czyste wody opadowe i roztopowe w miejscu ich opadu z zastrzezeniem lit d,

dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru czystych wod opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie nie bytlo mozliwe w miejscu ich opadu, do sieci kanalizacji deszczowej, do
wod oraz do ziemi;

ustala sie nastepujgce zasady rozwoju elektroenergetycznych sieci uzbrojenia:

a)

b)

<)
d)

e)

f)

nakazuje sie wyposazenie terenéw w sieci i urzgdzenia uzbrojenia z wykorzystaniem istniejgcych

systemow, ich rozbudowg i budowg nowych systemdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakazuje sie w przypadku przebudowy lub rozbudowy przewoddéw sieci elektroenergetycznych
ich realizacje jako podziemnych z wylgczeniem przewodéw, ktére jedynie jako naziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzgdzen,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$rednich

napie¢ (SN) wraz z ich przebudowg i wymiang w istniejgcym przebiegu,

dopuszcza sie przetozenie i przebudowe istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych

Srednich napie¢ (SN), zlokalizowanych w terenach zabudowy, kolidujgcych z istniejacg oraz

planowang zabudowa, na sieci podziemne,

dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych SN/nn o wysokosci nie wiekszej niz 9 m,

w terenach zabudowy, w sposob nie kolidujgcy z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem,

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng oraz w ciepto z urzgdzen OZE

niepowodujgcych przekroczeh dopuszczalnych poziomoéw emisji do Srodowiska, zgodnie
przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych Zzrdédet energii, oraz z zakresu ochrony
srodowiska, wylgcznie na nastepujgcych zasadach:

— dopuszcza sie urzadzenia OZE lokalizowane na dachach budynkéw i budowli przekrytych
dachem za wyjgtkiem zabytkéw oraz frontowych potaci dachéw w obszarze zabytkowego
uktadu urbanistycznego,

— dopuszcza sie urzadzenia OZE wytacznie w formie mikroinstalacji, z wyjgtkiem terenéw
zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem PU dla ktérych dopuszcza sie
urzagdzenia OZE o mocy do 100 kW;

ustala sie nastepujgce zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych Zrodtach energii:

a)

b)
<)

dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz prawa
budowlanego w terenach zabudowy z zastrzezeniem lit. b,

zakazuje sie umieszczania instalacji fotowoltaicznych na zabytkach o ktérych mowa w § 15,
dopuszcza sie produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej na potrzeby wiasne
wterenach od 1PU do 6PU, przy czym moc zainstalowana wolnostojgcych instalacji
fotowoltaicznych nie moze by¢ wieksza niz 100 kV;

ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

a)

b)

wskazuje sie lokalne zrodia ciepta w postaci kottowni lokalnych, przemystowych oraz
indywidualnych zasilane tradycyjnymi nosnikami energii, jako podstawowe Zrodio zaopatrzenia
w ciepto,

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii,
alternatywnych zrodet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych i/lub z innych
niskoemisyjnych systemoéw grzewczych, niepowodujgcych przekroczeh dopuszczalnych
pozioméw emisji do srodowiska, zgodnie przepisami odrebnymi w zakresie wartosci odniesienia
dla niektoérych substancji w powietrzu;

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z przydomowego zbiornika na gaz ptynny, zlokalizowanego na
dziatce;
ustala sie nastepujgce zasady rozwoju telekomunikacyjnych sieci uzbrojenia:

a)

dopuszcza sie przetozenie i przebudowe istniejgcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
zlokalizowanych w terenach zabudowy, kolidujgcych z istniejgcg oraz planowang zabudows,
z zachowaniem ustalen § 23,



b) wymiar pionowy wolnostojgcych instalacji radiokomunikacyjnych, sytuowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie moze by¢ wigkszy niz 50 m z zastrzezeniem lit. c,

c) zakazuje sie lokalizacji instalacji o ktérych mowa w lit. b w strefach ochrony konserwatorskiej
o ktérych mowa w § 15;

2. Okresla sie warunki powigzan sieci uzbrojenia na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:
1) w zakresie systemu doprowadzenia wody:

a) jako podstawowe zrédio zaopatrzenia w wode uznaje sie istniejgce, wodociggowe przewody
magistralne i rozdzielcze wg ewidencji prowadzonej przez gmine Bolestawiec,

b) wskazuje sie teren obstugi technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode oznaczony na
rysunku planu symbolem 1WZ;

2) w zakresie systemu odprowadzania sciekéw komunalnych:

a) jako podstawowe odbiorniki Sciekéw uznaje sie istniejgce kolektory wg ewidencji prowadzonej
przez gmine Bolestawiec,

b) ustala sie strefy ochronne istniejgcej kanalizacji sanitarnej okreslone dla kolektoréow ttocznych
wymienionych w lit. a, o szerokosci 5 m od $rednicy kolektora, wskazane na rysunku planu,

c) wskazuje sie istniejgca, lokalng oczyszczalnie Sciekow w Bolestawcu oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KZ, przepompownie $ciekédw oznaczong na rysunku planu symbolem 2KZ,
jako podstawowe miejsca odbioru $ciekdw komunalnych z dopuszczeniem ich modernizacii,
przebudowy lub rozbudowy;

3) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego:

a) wskazuje sie istniejgce linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia SN 15kV oraz stacje
transformatorowe SN/nn, o przebiegu iw lokalizacjach zgodnych z rysunkiem planu, jako
podstawowe zrodio zaopatrzenia w energie elektryczng,

b) ustala sie strefy ochronne linii energetycznej $redniego napiecia wymienionej w lit. a,
0 szerokosci 5 m od $rednicy linii, wskazane na rysunku planu,

c) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia WN 110kV, $redniego
napiecia SN 15kV i niskiego napiecia nn 0,4kV oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury
sieciowej wytgcznie jako linie kablowe podziemne.

§ 23.
Obowiazuja nastepujace zasady sytuowania nowych sieci uzbrojenia:

1) nakazuje sie lokalizacje sieci i urzgdzen uzbrojenia w liniach rozgraniczajgcych drég, placéw, ciggow
pieszych albo terenéw zieleni urzgdzonej publicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzeh uzbrojenia w terenach o innym przeznaczeniu niz
wymienione w pkt. 1, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

3) w przypadkach uzasadnionym istniejgcym zagospodarowaniem terenéw dopuszcza sie usytuowanie
sieci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny i wzdtuz granic geodezyjnych dziatek gruntu;

4) nakazuje sie lokalizacje przewoddw sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych
i telekomunikacyjnych jako podziemnych lub sytuowanych w konstrukcjach drogowych obiektow
inzynierskich;

5) nakazuje sie lokalizacje przewodow sieci elektroenergetycznych jako podziemnych lub sytuowanych
w konstrukcjach drogowych obiektéw inzynierskich z wylgczeniem przewoddw, ktére jedynie jako
naziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen;

6) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzeh sieci uzbrojenia terenu jako wbudowanych w inne obiekty
budowlane.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
Rozdziat 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 24.
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1MN do 22MN, przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy jednorodzinnej
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa w tym budynkéw, uzytkowanych w catosci
lub czesci na cele mieszkaniowe jednorodzinne, a takze budynkéw z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi i gospodarczymi, doj$é, dojazdéw, miejsc postojowych, urzgdzen budowlanych, zieleni
i obiektéw matej architektury, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,
b) wiaty i altany,



<)
d)

e)

drogi wewnetrzne,

urzgdzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzace realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

urzgdzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposredniag obstugg terendw:

— elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia wytgcznie jako linie kablowe podziemne,
— wodociggowe w terenie 13MN.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:

— wterenach 21MN i 22MN — maksimum 20%,

— wterenach 2MN, 4MN, 8MN, od 15MN do 20MN — maksimum 25%,

— wterenach 1MN, od 5MN do 7MN — maksimum 35%,

— wterenach 3MN, od 9MN do 14MN — maksimum 40%,

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

—  minimum - 0,

— wterenach 2MN, 4MN oraz 21MN — maksimum 0,5,

— wterenach 1MN, 3MN, od 5MN do 8MN oraz 22MN — maksimum 1,0,

— wterenach od 15MN do 20MN — maksimum 1,5,

— wterenach od 9MN do 14MN — maksimum 2,0,

z zastrzezeniem dziatek dla ktoérych wskaznik intensywnosci zabudowy istniejgcej w dniu wejscia

w zycie planu jest wyzszy niz ustalony planem — z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej

zabudowy z prawem do jej przebudowy nie zmieniajgcej wielkosci wskaznika,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:

— wterenach 21MN i 22MN — minimum 70%,

— wterenach od 1MN do 8MN oraz od 15MN do 20MN — minimum 60%,

— wterenach od 9MN do 14MN — minimum 40%,

z zastrzezeniem dziatek dla ktérych wskaznik powierzchni zabudowy istniejgcej w dniu wejscia

w zycie planu jest:

— wyzszy niz 40% ale nizszy niz lub rowny 60% — minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

— wyzszy niz 60% - minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a)

b)

wysokos$¢ zabudowy maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 9 m, z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu
0 wysokosci wyzszej niz okre$lona planem — dopuszczenie jej pozostawienia z prawem
do remontu, przebudowy oraz zmiany geometrii dachu bez prawa do zwiekszenia jej wysokosci,
dachy zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi, o kacie nachylenia 25°-40°,
z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i
formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu — dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do
remontu,

dachy pozostatej zabudowy, nie bedgcej frontowg, o kacie nachylenia pofaci dachowych
maksimum 40°, z dopuszczeniem wprowadzenia innej formy dachu nad charakterystycznymi
elementami budynku na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni rzutu poziomego
dachu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a)

b)
<)

d)
e)

f)

a)

realizacja wytgcznie frontowych budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych lub w zabudowie
blizniaczej,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

dopuszcza sie docieplenie istniejagcych budynkéw wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgcej teren,

wiaty i altany wytgcznie poza frontem dziatki oraz o powierzchni do 35 m?,

zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenéw,
dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendw w sposdb zapewniajgcy mozliwos¢ realizacji
zabudowy frontowej,

dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie dziatek
zlokalizowanych w terenach 4MN, 8MN oraz od 15MN do 20MN zgodnie z obecnym stanem
zagospodarowania z zastrzezeniem lokalizacji zabudowy wylgcznie zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy.

4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 1000 m?—w terenach 1MN, 2MN, 4MN, 5MN oraz 21MN i 22MN;



2) 800 m?— w terenach 3MN oraz od 18MN do 20MN;
3) 600 m?—w terenach od 6MN do 8MN oraz 15MN do 17MN;
4) 400 m?—w terenach od 9MN do 14MN;
ktéra nie dotyczy dziatek wydzielonych pod urzgdzenia uzbrojenia i infrastruktury techniczne;j.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenéw o ktérych mowa w ust. 1, bezposrednio
z przylegtych do nich drég publicznych klasy: zbiorczej — oznaczonych symbolem KDZ, lokalnej —
oznaczonych symbolem KDL oraz dojazdowej — oznaczonych symbolem KDD.
W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatek minimum:
a) 1000 m?— w terenach 1MN, 2MN, 4MN, 5MN oraz 21MN i 22MN,
b) 800 m?—w terenach 3MN oraz od 18MN do 20MN,
c) 600 m?—w terenach od 6MN do 8MN oraz od 15MN do 17MN,
d) 400 m?—w terenach od 9MN do 14MN;
2) szerokos¢ frontéw dziatek — minimum 18 m, za wyjgtkiem terenu 8MN, dla ktérego ustala sie —
minimum 16 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie
a) od 85° do 95° z wyjgtkami okreslonymi w kolejnych literach,
b) od 85° do 110° w terenach 5MN i 13MN, w przypadku dziatek, ktérych front zlokalizowany jest
przy granicy z terenem 23KDL,
c) od 50° do 95°w terenach 2MN, 4MN i 22MN oraz czesciowo w terenach 3MN, 8MN oraz 9MN w
przypadku dziatek, ktoérych front zlokalizowany jest przy granicy z terenem 20KDL.

§ 25.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
IM/U do 24M/U, przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkow,
uzytkowanych w catosci lub czesci na cele: mieszkaniowe, uzytecznosci publicznej (z wytaczeniem
zamieszkania zbiorowego oraz ustug: opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej w postaci szpitali
i domow opieki oraz ustug produkcyjnych i handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), a takze
zwigzanych z nimi budynkéw gospodarczych, garazy, budynkéw z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi i gospodarczymi, dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych, urzgdzeh budowlanych, zieleni
i obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe :
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne,
b) drogi wewnetrzne,
c) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,
d) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposrednig obstugg terendw:
— elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia wytgcznie jako linie kablowe podziemne,
— kanalizacyjne w terenie 1M/U,
e) zbiorniki wéd powierzchniowych $rédlgdowych.
Nakaz realizacji nowej zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego oraz przeznaczenia
uzupetniajgcego okreslonego w literach a i b wytgcznie poza 100 metrowg strefg od brzegu rzeki Prosny
oraz innych powierzchniowych wéd ptyngcych — zgodnie z granicg tej strefy okreslong na rysunku planu
miejscowego.
Dopuszczenie pozostawienia zabudowy istniejgcej znajdujgcej sie w granicach 100 metrowej strefy
ochrony wéd powierzchniowych w obszarze OCHK Dolina Prosny wyznaczonej od brzegu rzeki Prosny
oraz innych powierzchniowych wdd ptyngcych wraz z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy oraz
nadbudowy tej zabudowy.
Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw budowlanych, jako kontynuacji istniejacego zagospodarowania
historycznego uktadu urbanistycznego, w strefie wydzielenia wewnetrznego oznaczonej na rysunku
planu symbolem [B], znajdujacej sie w granicach 100 metrowej strefy ochrony wéd powierzchniowych
w obszarze OCHK Dolina Prosny, wylgcznie na nieruchomosciach zabudowanych w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego.
Realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego okreslonego w ust. 2, pkt 2, lit. e wylgcznie w formie
lokalnych oczek wodnych, o zasiegu oddziatywania mieszczagcym sie w granicach nieruchomosci, na
ktorej zrealizowane bedzie takie przeznaczenie terenu.
W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:



1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:

2)

3)

— w terenach 5M/U, 6M/U, 7M/U i od 9M/U do 12M/U — maksimum 60%,
— w pozostatych terenach — maksimum 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

<)

— minimum - 0,2,

— w terenach 5M/U, 6M/U, 7M/U i od 9M/U do 12M/U — maksimum 2,0,

— w pozostatych terenach — maksimum 1,0,

z zastrzezeniem dziatek dla ktoérych wskaznik intensywnos$ci zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu jest wyzszy niz ustalony planem — z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej
zabudowy z prawem do jej przebudowy nie zmieniajgcej wielkosci wskaznika,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:

— w terenach 5M/U, 6M/U, 7M/U i od 9M/U do 12M/U — minimum 20%,

— w pozostatych terenach — minimum 40%,

z zastrzezeniem dziatek dla ktérych wskaznik powierzchni zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu jest wyzszy niz 60% - minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,

parametry ksztattowania zabudowy:

a)

b)

<)

wysokos$¢ zabudowy maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 12 m,

dachy zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi, o kacie nachylenia 25°-40°,
z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o ukladzie i
formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu — dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do
remontu,

dachy pozostatej zabudowy, nie bedacej frontowa, o kacie nachylenia potaci dachowych
maksimum 40°, z dopuszczeniem wprowadzenia innej formy dachu nad charakterystycznymi
elementami budynku na powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni rzutu poziomego
dachu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

a)

realizacja wylgcznie frontowych budynkéw jednorodzinnych:

— w zabudowie pierzejowej lub zabudowie blizniaczej, w terenach centrum Bolestawca
tj. w terenach 5M/U, 6M/U, 7M/U oraz od 9M/U do 13M/U i 15M/U (od strony ul. Kilinskiego —
terenu 14KDL),

— wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej, w pozostatych terenach,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkoéw wykraczajgce poza linie zabudowy pod

warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgcej teren,

wiaty i altany wytgcznie poza frontem dziatki oraz o powierzchni do 35 m?,

zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terendw,

dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie

zwigzanych z bezposrednig obstugg terendw w sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontowej,

dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie dziatek nr 1-341/3, 1-

1495, 1-1496, 1-1508 zlokalizowanych na terenach 21M/U; dziatek nr 1-994, 1-996, 1-997, 1-998

zlokalizowanych na terenie 22M/U, dziatek nr 1-1502, 1-1503 zlokalizowanych na terenie 23M/U,

zgodnie z obecnym stanem zagospodarowania.

8. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) 250 m? - w terenach 5M/U, 6M/U, 7M/U oraz od 9M/U do 12M/U;
2) 400 m? —w pozostatych terenach,

ktéra nie dotyczy dziatek wydzielonych pod urzadzenia uzbrojenia i infrastruktury technicznej.

9.

10.

2)
3)

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenéw o ktérych mowa w ust. 1, bezposrednio
z przylegtych do nich drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczonych symbolem KDZ, klasy lokalnej —
oznaczonych symbolem KDL oraz klasy dojazdowej — oznaczonych symbolem KDD, z dopuszczeniem
obstugi komunikacyjnej z terenéw KDPR wytgcznie dla dziatek przylegtych do tych terendw ciggow
pieszych i sciezek rowerowych.

W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sie:

1

powierzchnie dziatek minimum:

a) 250 m? - w terenach 5M/U, 6M/U, 7M/U oraz od 9M/U do 12M/U;

b) 400 m? —w pozostatych terenach;
szerokos¢ frontéw dziatek — minimum 9m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°.



Rozdziat 4
Tereny zabudowy ustugowej

§ 26.

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U, przez co
nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkow, uzytkowanych w catosci lub czesci
na cele uzytecznosci publicznej (z wytaczeniem zamieszkania zbiorowego oraz ustug: opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalnej w postaci szpitali i domoéw opieki oraz ustug produkcyjnych i handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), a takze zwigzanych z nimi budynkéw gospodarczych,
garazy, budynkoéw z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi i gospodarczymi, dojs¢, dojazdow,
miejsc postojowych, urzadzen budowlanych, zieleni i obiektow matej architektury, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,

b) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa — stacja paliw, myjnia, stacja napraw

b) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

C) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposrednig obstugg terenow -
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia wytacznie jako linie kablowe podziemne,

d) stacje tadowania pojazdow elektrycznych.

Realizacja przeznaczenia okreslonego w ust. 2, pkt. 1 lit. a wytgcznie w terenie 4U.
W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
—  minimum - 0,2,
— maksimum 1,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiece;j
niz 12 m, z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu
0 wysokosci wyzszej niz okredlona planem - dopuszczenie jej pozostawienia z prawem
do remontu, przebudowy oraz zmiany geometrii dachu bez prawa do zwigkszenia jej wysokosci,

b) dachy zabudowy o kacie nachylenia do 40° =z zastrzezeniem, Zze w przypadku zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu
— dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

b) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkéw wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgcej teren,

c) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenéw,

d) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendw w sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontowe.

Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 650 m?—w terenach od 1U do 3U;
2) 1500 m? — w terenie 4U;
ktora nie dotyczy dziatek wydzielonych pod urzadzenia uzbrojenia i infrastruktury technicznej.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenéw o ktérych mowa w ust. 1, bezposrednio
z przylegtych do nich drég publicznych klasy lokalnej — oznaczonych symbolem KDL oraz klasy
dojazdowej — oznaczonych symbolem KDD, z dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej z terenu placu
2PP.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatek minimum:
a) 650 m?—w terenach od 1U do 3U,
b) 1500 m? — w terenie 4U;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek:
a) wterenach 1U i 2U — minimum 28 m,
b) wterenach 3U i 4U — minimum 19 m;



3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°.

§ 27.
Dla terenu zabudowy ustug zdrowia oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ, przez co nalezy
rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci obiektow budowlanych stuzgcych opiece zdrowotnej,
spotecznej i socjalnej, a w tym: szpitali, przychodni, domow opieki spotecznej itp.- z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami gospodarczymi oraz budynkami z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi i gospodarczymi, garazami oraz zielenig, obiektami matej architektury, a takze dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi zdrowia;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,

b) zabudowa ustugowa — inne ustugi publiczne i niepubliczne,

c) mieszkania towarzyszace,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

e) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wylgcznie z bezposrednig obstugg terenow -—
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia wytacznie jako linie kablowe podziemne,

f) stacje tadowania pojazdéw elektrycznych.

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
—  minimum -0,2,
— maksimum 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiece;j
niz 12 m,

b) dachy zabudowy o kacie nachylenia do 40° z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu
— dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

b) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkéw wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgcej teren,

c) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezpo$rednio z obstugg terenéw,

d) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendw w sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontowe;.

Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4000 m?, ktéra nie
dotyczy dziatek wydzielonych pod urzadzenia uzbrojenia i infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1UZ bezposrednio z przylegtych do niego
drog publicznych klasy lokalnej — oznaczonych symbolem KDL.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sie:

1) powierzchnie dziatek minimum 4000m?;

2) szerokos¢ frontow dziatek — minimum 56 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°.

§ 28.

Dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKr, przez
co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, ktére w catosci lub czesciowo bedg
uzytkowane na cele zwigzkéw wyznaniowych i kosciotdw, a takze zwigzanych z nimi budynkow
gospodarczych, budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi, technicznymi lub gospodarczymi, dojs¢,
dojazddéw, miejsc postojowych, urzadzeh budowlanych, zieleni i obiektéw matej architektury, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,



b) zabudowa ustugowa — inne ustugi publiczne i niepubliczne,

c) mieszkania towarzyszace,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
— minimum - 0,2,
— maksimum 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 70%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 12 m, ktéra nie dotyczy zabytkowego kosciota pw. Swietej Trojcy, dla ktérego nie ustala sie
maksymalnej wysokosci,

b) dachy zabudowy o kacie nachylenia do 45° =z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o ukladzie i formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu
— dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

b) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkéw wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajacej teren,

c) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terendw,

d) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendw w sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontowej.

4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 4000 m?2.
5. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1UKr bezposrednio z przylegtych do niego
drog publicznych klasy lokalnej — oznaczonych symbolem KDL.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatek minimum 4000m?;
2) szerokos¢ frontéw dziatek — minimum 38 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 40° do 115°.

§ 29.

1. Dlaterenu zabudowy ustug oswiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UOS, przez co nalezy
rozumieé zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, ktére w catosci lub czeSciowo bedg uzytkowane
na cele: ksztatcenia, doksztatcania, doskonalenia zawodowego, a takze przedszkola, zespoty
wychowania przedszkolnego, oddziaty i punkty przedszkolne, jak rowniez ztobki i kluby dzieciece,
a takze zwigzanych z nimi budynkami gospodarczymi oraz budynkami z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi i gospodarczymi, garazami oraz zielenig, obiektami matej architektury, a takze dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty,
b) zabudowa ustugowa — obiekty stuzgce opiece nad dzieémi w wieku do lat 3;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,
b) zabudowa ustugowa — inne ustugi publiczne i niepubliczne,
c) mieszkania towarzyszace,
d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,
e) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposrednig obstugg terendw -—
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia wytacznie jako linie kablowe podziemne.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 25%,
b) intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej:
—  minimum - 0,2,
— maksimum 0,5,



c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum trzy kondygnacije, jednak nie wiecej niz 14 m,

b) dachy zabudowy o kacie nachylenia do 40° z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu
— dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcii:

a) realizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

c) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkow wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgcej teren,

d) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenéw,

e) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendw w sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontowe;.

Okresla sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 12800 m?, ktéra nie
dotyczy dziatek wydzielonych pod urzgdzenia uzbrojenia i infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1UOS bezposrednio z przylegtych do
niego drég publicznych klasy lokalnej — oznaczonych symbolem KDL oraz klasy dojazdowej —
oznaczonych symbolem KDD.

W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatek minimum 12800m?;

2) szerokos¢ frontéw dziatek — minimum 53 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°.

§ 30.
Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji w zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1Z/US do 4Z/US, przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci parkdw, ogrodow,
zielency, trawnikéw, kwietnikow oraz budynkéw uzytkowanych w catosci lub czesci na dziatalnosé
w zakresie regeneracji sit fizycznych i psychicznych takie jak sitownie, sale do aerobiku, fitness, jogi,
a takze budynkow uzytkowanych w catosci lub czesci jako kryte obiekty sportowe takie jak hale sportowe,
sale gimnastyczne, ptywalnie, kryte lodowiska, wielofunkcyjne osrodki sportowe i sportowo-rekreacyjne,
kluby i osrodki jezdzieckie, wspinaczkowe, rolkowe, rowerowe, paintball oraz zagospodarowanie terenu
w postaci obiektow stuzgcych turystyce wodnej i rekreacji takich jak np. przystanie wodne, ktadki,
pomosty, plaze, kapieliska, a takze zwigzanych z tymi budynkami i obiektami terenowymi dojsciami,
dojazdami, urzadzeniami budowlanymi i obiektami matej architektury, obowigzujg ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug sportu i rekreaciji,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,
b) zielen nieurzadzona,
c) obiekty stuzgce turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,
d) obiekty matej architektury
e) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu.
W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 10%,
b) intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej:
—  minimum - 0,
— maksimum 0,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 80%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiece;j
niz 8 m, z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu
0 wysokosci wyzszej niz okre$lona planem - dopuszczenie jej pozostawienia z prawem
do remontu, przebudowy oraz zmiany geometrii dachu bez prawa do zwiekszenia jej wysoko$ci,



b) dachy zabudowy o kacie nachylenia do 40° z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu
— dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkéw wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgcej teren,

b) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenow,

c) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendw w sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacii
zabudowy frontowej.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz budynkéw hotelowych
znajdujgcych sie w strefie wydzielenia wewnetrznego oznaczonej literg [C], na dziatlce ew. nr 241/1,
poza wyznaczonymi liniami zabudowy — z prawem do ich remontu i przebudowy, bez prawa zwiekszania
wysokosci zabudowy oraz bez prawa ich rozbudowy.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej zlokalizowanej na dziatce ew.
nr 1-167 — z prawem jej remontu i przebudowy, bez prawa zwiekszania maksymalnej wysokosci
zabudowy i zmiany geometrii dachu budynku mieszkalnego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym w postaci niezwigzanych trwale z gruntem
altan wylgcznie azurowych w konstrukcji metalowej lub drewnianej z dopuszczeniem podmuréwki.
Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 19000 m?, ktéra nie
dotyczy dziatek wydzielonych pod urzadzenia uzbrojenia i infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu 4Z/US z drég publicznych klasy lokalnej —
oznaczonych symbolem KDL oraz klasy dojazdowej — oznaczonych symbolem KDD, z dopuszczeniem
obstugi komunikacyjnej z terenu placu 1PP oraz z terenéw KDPR wylgcznie dla dziatek przylegtych do
tych terenow ciggow pieszych i sciezek rowerowych.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnige dziatek minimum 19000 m?,

2) szerokos¢ frontéw dziatek — minimum 90 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 40° do 115°.

Rozdziat 5
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 31.

Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 11R, przez co nalezy
rozumie¢ grunty orne, tgki i pastwiska trwate, sady i plantacje, rowy, zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne, torfowiska i oczka wodne oraz zwigzane z nimi urzadzenia budowlane i budynki
z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi i gospodarczymi wraz z drogami dojazdowymi
do gruntdw rolnych, urzgdzeniami melioracji wodnych, urzadzeniami przeciwpowodziowymi,
przeciwpozarowymi oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) uprawy rolne,

b) uprawy ogrodnicze i sady,

c) fakii pastwiska;
2) przeznaczenie uzupemiajace:

a) zielen urzadzona,

b) zielen lesna,

c) siedlisko rolne,

d) drogi wewnetrzne,

e) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych

Z przeznaczeniem terenu,

f) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposrednig obstuga terendw.
Dopuszcza sie zalesienia i zadrzewienia $rodpolne o powierzchni wiekszej niz 0,1 ha i mniejszej niz
0,5 ha oraz o szerokosci nie mniejszej niz 4 m i nie wiekszej niz 20 m z wykorzystaniem wytgcznie
rodzimych gatunkéw drzew lub krzewow.
Nakazuje sie zachowanie rowow i ich konserwacji jako odbiornikéw wéd deszczowych i miejsc odptywu
wod z terendw upraw rolnych i terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Dopuszcza sie przebudowe rowéw, w tym ich przykrycie.
Zakazuje sie realizacji zabudowy za wyjatkiem siedlisk rolnych, ktére dopuszcza sie wytgcznie na
nastepujgcych zasadach:
1) dopuszczenie realizacji siedlisk rolnych na dziatkach o powierzchni réwnej lub wiekszej niz 1 ha;



2) mozliwos¢ realizacji siedliska posiadajgcego bezposredni dostep do drogi publicznej wyznaczonej na
rysunku planu;

3) lokalizacja siedliska rolnego wytgcznie we wskazanych na rysunku planu strefach wydzielenia
wewnetrznego oznaczonych literg [S];

4) powierzchnia wydzielonego siedliska rolnego nie mniejsza niz 3000 m? i nie wieksza niz 3500 m?;

5) dopuszcza sie wytgcznie ogrodzenia azurowe siedliska rolnego w postaci: siatki (bez podmuréwki),
drewnianych sztachet, ciggow zieleni, z mozliwoscig rezygnacji z catosci lub czesci ogrodzenia;

6) ustala sie nastepujgce parametry zabudowy siedliska rolnego:

a) wskaznik powierzchni zabudowy siedliska rolnego minimum 0% i nie wiecej niz 20% powierzchni
tego siedliska,

b) intensywnos$é zabudowy siedliska rolnego maksimum 0,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%,

d) parametry ksztaltowania zabudowy:

— wysokos¢ zabudowy maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe przy czym nie
wiecej niz 10 m,

— dachy zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami ogdéinymi, o kacie nachylenia 25°-45°,

— dachy pozostatej zabudowy, nie bedgcej frontowg, o kacie nachylenia potaci dachowych
maksimum 45°,

e) zasady ksztattowania zabudowy siedliska rolnego:

— dopuszczenie sytuowania zabudowy poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
pod warunkiem zastosowania ustalen kolejnych tiretow,

— lokalizacja zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m i nie wiecej niz 100 m od linii
rozgraniczajgcej z drogq publiczng wyznaczong w planie,

— zakaz lokalizacji zabudowy w granicy z dziatkg sgsiednia,

f) w zakresie zabudowy inwentarskiej zakazuje sie realizacji budynkéw inwentarskich o obsadzie
réwnej i wiekszej niz 60 DJIP;

g) w zakresie ochrony srodowiska przed ucigzliwo$ciami odorowymi, generowaniem hatasu oraz
zrodtem azotu wynikajagcym z hodowli zwierzat, nakazuje sie zastosowanie w budynkach
przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzgt systemu oczyszczania powietrza z przestrzeni
inwentarskiej, majgcego na celu redukcje ucigzliwosci odorowych oraz emisji pytow.

7. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej siedlisk rolnych o ktérych mowa w ust. 2, pkt.
2, lit. ¢ bezposrednio z przyleglych do nich drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczonych
symbolem KDZ, klasy lokalnej — oznaczonych symbolem KDL, klasy dojazdowej — oznaczonych
symbolem KDD oraz z drogi zlokalizowanej poza wschodnig granicg planu, stanowigcej
przedtuzenie drogi 3 KDD;

Realizacja sieci uzbrojenia, o ktérej mowa w ust. 2, pkt. 2, lit. f na nastepujacych zasadach:

1) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia:

a) z uwagi na ochrone krajobrazu kulturowego oraz bezpieczenstwo pracy maszyn i urzgdzen
rolniczych — realizowane bezposrednio wzdtuz drdg, wytgcznie jako linie kablowe podziemne.

b) dopuszczenie pozostawienia istniejgcych, nadziemnych linii w ich obecnym przebiegu z prawem
do ich remontu i biezgcej konserwaciji;

2) zachowania istniejgcego przebiegu linii kanalizacji w formie kolektoréw ttocznych poprowadzonych
w kierunku oczyszczalni Sciekdw oraz przepompowni $ciekdw to jest terendw oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio jako 1KZ i 2KZ.

§32.

Dla terenéw rolniczych i zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R/Z do 10R/Z, przez
co nalezy rozumie¢ grunty orne, tgki i pastwiska trwate, sady i plantacje, rowy, zadrzewienia
i zakrzewienia $rodpolne, torfowiska i oczka wodne wraz z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych,
urzagdzeniami melioracji wodnych, urzgdzeniami przeciwpowodziowymi, przeciwpozarowymi oraz
zaopatrzenia rolnictwa w wode, obowigzujg ustalenia zawarte w Kkolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) uprawy rolne,

b) uprawy ogrodnicze i sady,

c) fakii pastwiska,

d) zielen nieurzgdzona;
2) przeznaczenie uzupemiajace:

a) zielen urzgdzona,

b) zielen les$na,

c) drogi wewnetrzne,



© ~

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,
e) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytagcznie z bezposrednig obstugg terendw.
Dopuszcza sie zalesienia i zadrzewienia $rodpolne o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha i mniejszej niz
0,5 ha oraz o szerokosci nie mniejszej niz 4 m i nie wigkszej niz 20 m z wykorzystaniem wylgcznie
rodzimych gatunkéw drzew lub krzewow.
Nakazuje sie zachowanie rowow i ich konserwacji jako odbiornikow wéd deszczowych i miejsc odptywu
wod z terendw upraw rolnych i terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Dopuszcza sie przebudowe rowow, w tym ich przykrycie.
Nakazuje sie zachowanie istniejgcych, srodpolnych zadrzewien oraz oczek wodnych z dopuszczeniem
realizacji nowych sprzyjajgcych funkcji wodochronnej i przeciwerozyjnej.
Zakazuje sie realizacji zabudowy.
Realizacja sieci uzbrojenia, o ktérej mowa w ust. 2, pkt. 2, lit. e na nastepujgcych zasadach:
1) sieci elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia:
a) z uwagi na ochrone krajobrazu kulturowego oraz bezpieczenstwo pracy maszyn i urzgdzen
rolniczych — realizowane bezposrednio wzdtuz drég, wytgcznie jako linie kablowe podziemne,
b) dopuszczenie pozostawienia istniejgcych, nadziemnych linii w ich obecnym przebiegu z prawem
do ich remontu i biezgcej konserwaciji;
2) zachowania istniejgcego przebiegu linii kanalizacji w formie kolektoréow ttocznych poprowadzonych
w kierunku oczyszczalni sciekdw oraz przepompowni $ciekdw to jest terendw oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio jako 1KZ i 2KZ.

§ 33.

Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 12RM,
przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa, w szczegolnosci w postaci zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych i rybackich, obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe oraz rolniczy handel detaliczny,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne,

c) zabudowa matych zaktadoéw przetworstwa rolno-spozywczego,

d) drogi wewnetrzne,

e) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych

Z przeznaczeniem terenu,

f) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wylgcznie z bezposrednig obstugg terenow -
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia wytgcznie jako linie kablowe podziemne.
Dopuszczenie pozostawienia zabudowy istniejacej w dniu wejscia w Zzycie planu miejscowego
znajdujgcej sie w terenach 1RM i 5 RM, w granicach 100 metrowej strefy od brzegu rzeki Prosny oraz
innych powierzchniowych wdd plyngcych wraz z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy oraz

nadbudowy.
W zakresie realizacji przeznaczenia okreslonego w ust. 2, pkt. 1 zakazuje sie realizacji budynkéw
inwentarskich o obsadzie rownej i wigkszej niz 60 DJP;
W zakresie ochrony srodowiska przed ucigzliwo$ciami odorowymi, generowaniem hatasu oraz zrédtem
azotu wynikajgcym z hodowli zwierzat, nakazuje sie zastosowanie w budynkach przeznaczonych do
chowu i hodowli zwierzat systemu oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej, majgcego na celu
redukcje ucigzliwosci odorowych oraz emisji pytéw;
W zakresie realizacji przeznaczenia okreslonego w ust. 2, pkt. 2, lit. ¢ wytacznie z nakazem:
1) ograniczenia ucigzliwosci do granic wiasnosci terenu;
2) powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych wspéttworzgcych zaktad
przetwdrstwa rolnego o powierzchni nie wigkszej niz 200 m2.
W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
— wterenach 1RM, 2RM, 4RM i 7RM — maksimum 30%,
— wterenach 3RM, 5RM, 6RM oraz od 8RM do 12RM — maksimum 20%,
b) intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej:
—  minimum - 0,
— wterenach 1RM, 4RM, 7RM oraz 8RM — maksimum 1,0,
— wterenach 2RM, 3RM, 5RM , 6RM oraz od 9RM do 12RM — maksimum 0,5,



z zastrzezeniem dziatek dla ktérych wskaznik intensywnos$ci zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu jest wyzszy niz ustalony planem — z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej
zabudowy z prawem do jej przebudowy nie zmieniajgcej wielkosci wskaznika,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:

— wterenach 1RM, 2RM, 4RM i 7RM — minimum 60%,
— wterenach 3RM, 5RM, 6RM oraz od 8RM do 12RM — minimum 70%,
z zastrzezeniem dziatek dla ktérych wskaznik powierzchni zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu jest wyzszy niz 30% — minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy maksimum dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej
niz 9 m, z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu
0 wysokosci wyzszej niz okre$lona planem — dopuszczenie jej pozostawienia z prawem
do remontu, przebudowy oraz zmiany geometrii dachu bez prawa do zwiekszenia jej wysokosci,

b) dachy zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi, o kacie nachylenia 25°-45°,
z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i
formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu — dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do
remontu i przebudowy,

c) dachy pozostatej zabudowy, nie bedgcej frontowa, o kacie nachylenia potfaci dachowych
maksimum 45°, z dopuszczeniem wprowadzenia innej formy dachu nad charakterystycznymi
elementami budynku na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni rzutu poziomego
dachu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) realizacja wylgcznie frontowych budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej,

b) dopuszcza sie docieplenie istniejgcych budynkéw wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgcej teren,

c) wiaty i altany wylgcznie poza frontem dziatki oraz o powierzchni do 35 m?,

d) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenow,

e) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terendw w sposéb zapewniajgcy mozliwosé realizacji
zabudowy frontoweyj;

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenéw o ktérych mowa w ust. 1, bezposrednio
z przylegtych do nich drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczonych symbolem KDZ, klasy lokalnej —
oznaczonych symbolem KDL, klasy dojazdowej — oznaczonych symbolem KDD z dopuszczeniem
obstugi komunikacyjnej z terenébw KDPR wytgcznie dla dziatek przylegtych do tych terendéw ciggow
pieszych i Sciezek rowerowych.

Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?2.

Rozdziat 6
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 34.

Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU
do 6PU, przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkow, ktére planowane sg
do uzytkowania w catosci lub czesci na cele realizowane w budynkach: stuzacych produkgciji
i magazynowaniu, warsztatdbw obstugi pojazdéw i stacji tankowania pojazdéw oraz uzytecznosci
publicznej (z wytgczeniem ustug: handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, opieki zdrowotne;j,
spotecznej lub socjalnej w postaci szpitali i domow opieki), a takze zwigzanych z nimi budynkami
gospodarczymi, garazami, budynkami z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi i gospodarczymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzgdzeniami budowlanymi, zielenig i obiektami matej
architektury, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa — ustugi podstawowe,

b) zabudowa ustugowa — stacja paliw, myjnia, stacja napraw,

¢) zabudowa produkcyjna i magazynowa,

d) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupemiajgce:

a) parkingii place manewrowe,

b) drogi wewnetrzne,

c) zabudowa oraz urzgdzenia ustug uzytecznosci publicznej — budynki schroniska dla bezdomnych

zwierzat, budynki socjalne,
d) zabudowa ustugowa przeznaczona dla realizacji celéw publicznych,



e) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

f) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wylgcznie z bezposrednig obstugg terendw -
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia wytagcznie jako linie kablowe podziemne,

g) stacje tadowania pojazdow elektrycznych, z wytgczeniem terenu 2PU,

h) urzadzenia OZE o mocy do 100 kW.

Realizacja ustalen okreslonych w:

1) wust.2 pkt 1 lit. b oraz lit. ¢ w terenach 3PU, 4PU, 6PU z wylgczeniem przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdbw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska;

2) ust.2 pkt 1 lit. ¢ w terenie 6PU wylgcznie w postaci drobnej wytwoérczosci;

3) ust. 2, pkt 2 lit. ¢ i d z wytgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU;

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaftowania tadu

przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 25%,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:
—  minimum - 0,
— maksimum 0,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 60%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje, jednak nie wiecej niz 10 m,

b) dachy zabudowy o kacie nachylenia do 40° z zastrzezeniem, ze w przypadku zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu o uktadzie i formie dachu niezgodnej z ustaleniami planu
— dopuszczenie jej pozostawienia z prawem do remontu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcii:

a) dopuszcza sie docieplenie istniejacych budynkéw wykraczajgce poza linie zabudowy pod
warunkiem, ze nie przekroczy ono linii rozgraniczajgcej teren,

b) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terenéw,

c) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie
zwigzanych z bezposrednig obstugg terenow.

Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?, ktéra nie

dotyczy dziatek wydzielonych pod urzadzenia uzbrojenia i infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 bezposrednio

z przylegtych do nich drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczonych symbolem KDZ, klasy lokalnej —

oznaczonych symbolem KDL, klasy dojazdowej — oznaczonych symbolem KDD, a dla terenu 2PU,

stanowigcego czesciowo dziatke ewidencyjng nr 723/1 przylegajacg bezposrednio do terenu 4KDZ, z

drogi publicznej 4KDZ, poprzez teren 7RM.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sie:

1) powierzchnie dziatek minimum 2000m?;

2) szeroko$¢ frontdow dziatek — minimum 50 m, za wyjatkiem terenu 2PU dla ktérego ustala sie
minimum 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95° z wylgczeniem terenu
1PU dla ktérego ustala sie od 40° do 115°.

Rozdziat 7
Tereny zieleni i wéd

§ 35.

Dla terenéw tak, pastwisk i zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1&/Z
do 11t/z, przez co nalezy rozumie¢ nieurzadzone tereny trawnikow, zieleni tgk, pastwisk i rozlewisk,
zieleni towarzyszgcej budynkom, skitadom i drogom, a takze zadrzewienia i zakrzewienia o funkcji
wiatrochronnej, glebochronnej, wodochronnej, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen nieurzgdzona,

b) taki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) uprawy rolne,

c) uprawy ogrodnicze z wylgczeniem sadow,
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d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,
e) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposrednig obstuga terendw:
— elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia wytgcznie jako linie kablowe podziemne,
— kanalizacyjne oraz wodociggowe.
Realizacja przeznaczenia okre$lonego w ust. 2, pkt 2, lit. ¢ dopuszczona z wylgczeniem realizaciji
szklarni oraz obiektéw budowlanych.
Obowigzek zachowania rowéw i ich konserwacji jako odbiornikéw wéd deszczowych i miejsc odptywu
wod z terendw upraw rolnych i terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Dopuszcza sie przebudowe rowdw, w tym ich przykrycie.

§ 36.
Dla terenoéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP, przez co
nalezy rozumie¢ zagospodarowanie w postaci zaprojektowanej zieleni urzadzonej w szczegdlnosci
parkow, zielencéw, bulwaréw, ogrodkéw jordanowskich a takze obiektéw matej architektury, a takze
obiektéw budowlanych wytgcznie w postaci: altan, pawilonéw ogrodowych, oranzerii, pergoli, scen,
amfiteatréw, toalet publicznych, pomieszczen obstugi parku, terenowych urzadzen sportu i rekreaciji
takich jak boiska, bieznie, trybuny wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi, a takze wyznaczonych miejsc
do gromadzenia odpaddéw i kompostu wytgcznie zwigzanego z funkcjonowaniem zieleni urzgdzone;,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu z zachowaniem ustalen § 17.
pkt. 5.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzgdzona — park publiczny,
b) urzadzenia sportu i rekreaciji,
c) zabudowa ustug sportu i rekreaciji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen nieurzadzona,
b) zielen lesna,
c) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu.
Dopuszcza sie budowe boisk sportowych o réznych wymiarach i przeznaczeniu poza 100 metrowag
strefg ochronng od wéd powierzchniowych rzeki Prosny.
Dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane, funkcjonujgce sezonowo wylgcznie takie jak: wiaty,
altany, estrady, pawilony parkowe, publiczne toalety na nastepujgcych zasadach:
1) wiaty, altany wylgcznie azurowe, w konstrukcji metalowej lub drewnianej z dopuszczeniem
podmuréwki;
2) pawilony parkowe realizowane w terenach 1ZP i 2ZP, z dopuszczeniem realizacji pawilonu w formie
translokowanego, drewnianego obiektu zabudowy regionalnej.
Dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych z zakresu obstugi sportu i rekreacji w terenie 2ZP
zgodnie z nastepujgcymi warunkami:
1) powierzchnia zabudowy — maksimum 360 m?;
2) wysokos¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje, jednak nie wiecej niz 10 m;
3) dach zabudowy o kgcie nachylenia do 40°.
Dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportowych, z wykorzystaniem istniejgcego
uksztattowania terenu, takich jak skatepark lub pumptrack wytgcznie w terenie 2ZP, na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 389/3 i 389/4.
Dopuszcza sie wznoszenie kladek, mostow i pomostéw w terenach 1ZP i 2ZP.
Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w terenie 2ZP wytgcznie wzdtuz linii rozgraniczajgcej
z terenem 2KDD po warunkiem ich realizacji naprzemiennie z zielenig wysokg tj. co najmniej jedno
drzewo na 3 miejsca parkingowe oraz o powierzchni parkingu nie wiekszej niz 1200 m?2.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 bezposrednio
z przylegtych do nich drog publicznych klasy lokalnej — oznaczonych symbolem KDL, klasy dojazdowej —
oznaczonych symbolem KDD oraz posrednio przez teren placu publicznego 1PP oraz przez teren ciggu
pieszego i drogi rowerowej 5KDPR.
W zakresie uzbrojenia technicznego terenu:
1) zakaz lokalizacji nowych sieci uzbrojenia nie zwigzanych bezposrednio z obstugg terendw;
2) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia nie zwigzanych
z bezposrednig obstugg terendw.
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§ 37.
Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, przez co nalezy rozumieé
zagospodarowanie w postaci cmentarza, obiektéw budowlanych w postaci kaplicy, kolumbarium, domu
pogrzebowego, obstugi administracyjnej, obstugi sanitarnej, a takze zaprojektowanych terenéw zieleni
urzagdzonej, wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami i elementami matej architektury oraz
infrastrukturg techniczna, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) cmentarz,
b) zabudowa ustug obstugi cmentarza taka jak: kaplica, dom pogrzebowy, obstuga sanitarna,
obstuga administracyjna,
¢) zabudowa gospodarcza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu.
Dopuszczenie realizacji kaplicy cmentarnej zgodnie z nastepujgcymi warunkami:
1) lokalizacja w wyznaczonych na rysunku liniach zabudowy nieprzekraczalnej;
2) realizacja obiektu wolnostojgcego lub potgczonego integralnie z zabudowg ustug obstugi cmentarza;
3) powierzchnia zabudowy — maksimum 150 m?;
4) wysokos¢ zabudowy — maksimum 14 m, z dopuszczeniem przewyzszenia w formie sygnaturki;
5) dach zabudowy o kacie nachylenia potaci miedzy 35 ° — 60°.
Dopuszcza sie zabudowe gospodarczg wymieniong w ust. 2, pkt 1 lit. ¢, wytgcznie zwigzang z obstugag
cmentarza oraz lokalizowang jako integralnie potgczona czes¢ zabudowy ustug obstugi cmentarza
wskazanej w ust. 2, pkt 1 lit. b.
Zasady ksztattowania zabudowy ustug obstugi cmentarza oraz zabudowy gospodarcze;j:
1) uktad zabudowy — réwnolegly do granicy potudniowego ogrodzenia cmentarza z dopuszczeniem
realizacji zabudowy w granicy terenu 1ZC z terenem 10KDD;
2) powierzchnia zabudowy — maksimum 400 m?;
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum jedna kondygnacja oraz nie wiecej niz 8 m;
4) dach zabudowy o kacie nachylenia potaci do 40°, w przypadku realizacji dachu innego niz ptaski —
w ukfadzie kalenicowym o kalenicy réwnolegtej do terenu 4PP.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1ZC z drég publicznych klasy lokalnej —
oznaczonych symbolem KDL oraz klasy dojazdowej — oznaczonych symbolem KDD.
Dopuszczenie wyodrebnienia obu czesci cmentarza (istniejgcej i planowanej) ogrodzeniem pod
warunkiem zapewnienia przejscia wewnetrznego bezposrednio z jednej do drugiej czesci cmentarza.
Dopuszczenie realizacji kolumbarium zlokalizowanego poza historycznym zespotem budowlanym
cmentarza parafialnego oznaczonym na rysunku panu symbolem Z2.
Dopuszczenie sytuowania zieleni wysokiej wytgcznie w uktadach szpalerowych, wzdtuz ogrodzenia
cmentarza oraz pomiedzy czescig istniejgcg i planowang do realizaciji.
Dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci uzbrojenia wylgcznie zwigzanej z obstugg cmentarza,
podziemnej, poprowadzonej w alejkach cmentarnych.

§ 38.
Dla terenu lasu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 1ZL, przez co nalezy rozumiec
zagospodarowanie w postaci laséw zgodnie z rozumieniem przepiséw odrebnych o lasach, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — las,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) zielen nieurzadzona,
c) uprawy ogrodnicze i sady,
d) obiekty i urzadzenia stuzgce prowadzeniu gospodarki le$nej, Sciezki piesze i rowerowe oraz
powigzane z nimi urzgdzenia rekreacji ogélnodostepnej,
e) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu.
Sposodb zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntéw
le$nych i ich ochrony.
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia niewymagajacych wytgczenia gruntéw z produkgciji
les$nej.



§ 39.

Dla terenéw wéd powierzchniowych srédlagdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1WS do 4WS, przez co nalezy rozumieé cieki i zbiorniki wodne wraz z urzgdzeniami wodnymi,
z wyjgtkiem obiektéw energetyki wodnej, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe,

b) zielen urzadzona,

c) takiipastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia ustug sportu i rekreaciji,

b) zielen les$na,

C) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych

Z przeznaczeniem terenu.

Dopuszcza sie lokalizacje przepustow i przejazdéw oraz urzadzeh zwigzanych z gospodarkg wodami
opadowymi oraz ochrong przeciwpowodziowq.
Dopuszcza sie prace polegajgce na ingerencji w koryto i brzegi rzeki Prosny wytgcznie w zwigzku
Z pracami przeciwpowodziowymi.
Zakaz realizacji ogrodzen.

§ 40.

Dla terenéw woéd powierzchniowych i zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W/Z do
4AW/Z, przez co nalezy rozumie¢ zielen nieurzgdzong oraz wody powierzchniowe ptynace i stojgce oraz
tereny podmokie czasowo lub trwale, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe,

b) starorzecza rzeki Prosny,

c) zielen nieurzadzona,

d) fakii pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia ustug sportu i rekreacji,

b) zielen urzadzona,

c) zielen lesna,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych

Z przeznaczeniem terenu.

Dopuszcza sie lokalizacje przepustéw i przejazdow oraz urzgdzen zwigzanych z gospodarkg wodami
opadowymi oraz ochrong przeciwpowodziowa.
Zakaz realizacji ogrodzen.
Obowigzek zachowania rowéw i ich konserwacji jako odbiornikéw wod deszczowych i miejsc odptywu
waod z terenéw upraw rolnych i terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Dopuszcza sie przebudowe rowdw, w tym ich przykrycie.

Rozdziat 8
Tereny komunikacji

§ 41.

Dla terenéw placéw publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PP do 4PP, przez co
nalezy rozumie¢ publiczny plac miejski rozumiany jako przestrzen wyodrebniona posadzka, pierzejami,
zielenig wysokg lub ogrodzeniami, zagospodarowang elementami matej architektury i zielenia,
stanowigcy strefe dominacji ruchu pieszego, wraz z plenerowymi obiektami kultury, a takze obiektami
matej gastronomii, obiektami targowymi w postaci urzadzonych bazaréw i targowisk stuzgcych obstudze
klientéw detalicznych wraz z infrastrukturg techniczng, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) przestrzen publiczna — plac,

b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupemiajace:

a) parking,
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b) plenerowe obiekty kultury,
c) obiekty matej gastronomii,
d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,
e) urzadzenia i sieci uzbrojenia niezwigzane wytgcznie z bezposrednig obstuga terendw:
— elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
— kanalizacyjne,
— wodociggowe,
wytgcznie jako podziemne,
f) stacje tadowania pojazdéw elektrycznych, z wytaczeniem terenu 2PP.

W terenach 1PP oraz 2PP dopuszcza sie realizacje niezwigzanych trwale z gruntem, plenerowych

obiektéw kultury realizowanych wytgcznie na czas organizacji wydarzenia kulturalnego.

W terenach 1PP, 2PP oraz 3PP dopuszcza sie realizacje obiektéw targowych w postaci urzgdzonych

bazaréw i targowisk stuzgcych obstudze klientéw detalicznych wylgcznie w formie matej architektury

niezwigzanej trwale z gruntem.

W terenie 3PP dopuszcza sie obiekty w formie azurowych konstrukcji budowlanych, wyposazonych

w infrastrukture techniczng i stuzgcych jako bazary, targowiska obstugujace klientéw detalicznych.

W terenie 3PP dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw do czasu realizacji czesci obwodnicy Bolestawca

oraz ukfadu drég powigzanych z tg obwodnicg, w tym w postaci wskazanego w planie terenu 3KDZ.

W terenie 2PP dopuszcza sie realizacje obiektow matej gastronomii wytgcznie na nastepujgcych

warunkach:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wysokos¢ zabudowy maksimum 6 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja;

3) dach zabudowy o kgcie nachylenia potaci do 40°;

4) lokalizacja i wysokos¢ zabudowy inna niz okreslona w pkt. 1 i 2 wytgcznie pod warunkiem realizacji
formy budowlanej uczytelniajgcej istnienie historycznej zabudowy s$rédrynkowej — ratusza w jej
lokalizacji historycznej, jesli jej gabaryty i forma zostang potwierdzone badaniami archeologicznymi
oraz architektonicznymi.

W terenie 2PP nakaz zachowania obiektu szczegdélnego — pomnika jako miejsca pamieci lokalnej,

z dopuszczeniem jego przemieszczenia, jednak wytgcznie w obrebie ptaszczyzny placu 2PP.

Dopuszczenie realizacji zieleni wysokiej w terenach od 1PP do 3PP, w uktadach szpalerowych lub

innych komponowanych, uwzgledniajgcych ekspozycje zabytkow o ktérych mowa w § 15, pod

warunkiem zastosowania drzew lisciastych o geometrycznych pokrojach lub o formach strzyzonych,
ktérych $rednica w stanie petnego wzrostu naturalnego lub w wyniku formowania bedzie nie wieksza niz
3m.

Dopuszczenie realizacji miejsc postojowych w czesci placu 4PP po warunkiem ich realizacji

naprzemiennie z zielenig wysokg tj. co najmniej jedno drzewo na 3 miejsca parkingowe oraz

o powierzchni parkingu nie wiekszej niz 50% powierzchni placu.

Nakaz zapewnienia minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej placu.

§42.

Dla terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDZ do 5KDZ, a takze:
od 1KDL do 32KDL oraz od 1KDD do 10KDD, przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie
nieruchomosci drogg publiczng w rozumieniu ustawy o drogach publicznych wraz z podziatem na
wskazane w ust. 2 klasy przeznaczen, a takze urzadzenia budowlane stuzgce drodze, zjazdy oraz wiaty
przystankéw komunikacji zbiorowej oraz $ciezki rowerowe, miejsca postojowe, infrastrukture techniczna,
stupy ogtoszeniowe, zielen i obiekty matej architektury obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych wraz z podziatem na wskazane klasy

przeznaczen:

a) drogi zbiorcze oznaczone symbolem ,KDZ”,

b) drogi lokalne oznaczone symbolem ,,KDL”,

¢) drogi dojazdowe oznaczone symbolem ,,KDD”,

wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) drogi rowerowe, zielen, miejsca postojowe dla samochodéw,

b) urzadzenia i sieci uzbrojenia,

c) stacje tadowania pojazddw elektrycznych.
W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow
ustala sie:
1) dla drég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami od 1KDZ do 5KDZ klase Z — zbiorczg

oraz szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienng, zgodnie z rysunkiem planu:



2)

3)

4)
5)

6)

8)

9)

a) 1KDZ -32m,

b) 2KDZ -od 17,5 do 56,2 m,

c¢) 3KDZ - od 20 do 40,9 m,

d) 4KDZ - o0d 9 do 14 m,

e) 5KDZ - od 14,2 do 19 m;

dla drég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami od 1KDL do 32KDL klase L — lokalng oraz

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienng, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KDL - od 8,6 do 29,4 m,

b) 2KDL-o0d5,1do 11,2 m,

¢) 3KDL-o0d 4,6 do 8,5m,

d) 4KDL-o0d5,5do 9,5m,

e) 5KDL-o0d 4,4do 9,4 m,

f) 6KDL-o0d9,8do 22,4 m,

g) 7KDL -o0d 4,0do 9,9 m,

h) 8KDL-od 10,5do 12,3 m,

i) 9KDL-od 7,5do 12,4 m,

j) 10KDL - od 6,4 do 14,2 m,

k) 11KDL-o0d 9,5do 12,6 m,

) 12KDL-od 7,2 do 10,5 m,

m) 13KDL - od 4,0 do 15,6 m,

n) 14KDL-od 5,3do 7,6 m,

0) 15KDL-od 7,5do 8,8 m,

p) 16KDL-od 5,1 do 6,2 m,

g) 17KDL-od 4,8 do 6,3 m,

r) 18KDL - od 10,0 do 22,0 m,

s) 19KDL - od 7,1 do 35,9 m,

t) 20KDL-o0d 9,0 do 17,3 m,

u) 21KDL-od 8,0 do 15,2 m,

v) 22KDL-o0d 9,6 do 11,6 m,

w) 23KDL - od 6,5 do 16,7 m,

X) 24KDL - od 9,0 do 23,0 m,

y) 25KDL - o0d 9,0 do 24,2 m,

z) 26KDL-o0d 9,0 do 22,2 m,

aa) 27KDL —-9,0 m,

bb) 28KDL — od 10,0 do 17,3 m,

cc) 29KDL — od 8,5 do 14,9 m,

dd) 30KDL — od 4,9 do 10,4 m,

ee) 31KDL - od 12,6 do 19,0 m,

ff) 32KDL - od 7,3 do 14,7 m;

dla drég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami od 1KDD do 10KDD klase D — dojazdowg

oraz szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienng, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KDD -od 8,0 do 14 m,

b) 2KDD - od 11,6 do 16,2 m,

c) 3KDD, ktéra lezy czesciowo w granicach planu, a czes$ciowo poza tymi granicami, a ktérej
minimalna szeroko$¢ mozliwa do odczytania na rysunku planu w oparciu o jego skale, obejmuje
czes$¢ tej drogi zlokalizowang w granicach planu — od 6,0 do 7,3 m,

d) 4KDD -od 8,2 do 9,0 m,

e) 5KDD -22,4 m,

f) 6KDD —od 3,0 do 15 m,

g) 7KDD i 8KDD - od 10,0 do 20,0 m,

h) 9KDD - od 10,0 do 14 m,

i) 10KDD - 10,0;

dopuszcza sie modernizacje oraz zmiany parametréw istniejacych drég publicznych: zbiorczych,

lokalnych oraz dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KDZ, KDL oraz KDD;

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z gospodarkg drogowg oraz potrzebami

ruchu drogowego;

nakaz rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami uzbrojenia w uzgodnieniu z zarzgdcami sieci;

nakaz lokalizacji parkingbw w wyznaczonych na rysunku planu rejonach lokalizacji miejsc

postojowych naprzemiennie z nasadzeniami drzew;

dopuszczenie lokalizacji parkingdbw w pasie drogowym z wytgczeniem terendéw drég publicznych

zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;

nakaz realizacji placow do zawracania o wymiarach minimum 14 m x 14 m na koncach $lepo

zakonczonych drég dojazdowych — w lokalizacji zgodnej z rysunkiem planu.



§ 43.

Dla terenéw drég wewnetrznych gospodarczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od

1KDWG do 10KDWG, przez co nalezy rozumie¢ drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie

z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych, obowigzujg ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych, gospodarczych;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) drogi rowerowe, zielen,
b) urzadzenia i sieci uzbrojenia.

W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow

ustala sie:

1) dla drég gospodarczych bez nazwy oznaczonych na rysunku planu od 1KDWG do 10KDWG
(stuzacych obstudze terendéw uzytkowanych rolniczo oraz terendw zieleni i wod), szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — zmienng, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KDWG-6,0m

b) 2KDWG - o0d 2,9 do 5,2 m,

¢) 3KDWG —-od 2,5do 4,9 m,

d) 4KDWG —od 2,5 do 3,6 m,

e) 5KDWG —-4,0 m,

f) 6KDWG i 7KDWG —od 2,5do 3,4 m,

g) 8KDWG —o0d 2,5do 4,9 m,

h) 9KDWG - od 2,5 do 4,0 m,

i) 10KDWG -od 2,9 do 12,0 m;
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych;
3) nakaz rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami uzbrojenia w uzgodnieniu z zarzagdcami sieci.

§ 44.

Dla terenéw ciggéw pieszych i drég rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDPR do 6KDPR, przez co nalezy rozumie¢ publicznie dostepne samorzgdowe ciggi piesze i drogi
rowerowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — publicznie dostepne samorzgdowe ciggi piesze i drogi rowerowe wraz

z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu rowerowego i pieszego;
2) przeznaczenie uzupemiajgce:

a) drogi dojazdowe,

b) miejsca postojowe dla samochodow,

c) zielen,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia.
W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych terenéw oznaczonych na rysunku planu
od 1KDPR do 6KDPR ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienng, zgodnie z rysunkiem
planu:
1) 1KDPR-od 2,2 do 10,0 m;
2) 2KDPR —4,0 m;
3) 3KDPR-o0d 2,2do 7,5 m;
4) 4KDPR-12,0 m;
5) 5KDPR - od 9,0 do 18,0 m;
6) 6KDPR —od 7,5do 8,0 m.
Drogi dojazdowe dopuszcza sie wytgcznie jako stuzace docelowym dojazdom gospodarczym oraz
docelowym dojazdom do poses;ji zlokalizowanych bezposrednio przy terenach KDPR, o ile nie posiadajg
dostepu z drogi publiczne;.

Rozdziat 9
Tereny infrastruktury technicznej

§ 45.
Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociggéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ,
przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie nieruchomosci w postaci wszelkich obiektow, systemow,
urzadzen, instalacji i sieci stuzgcych do poboru, przesytania i zaopatrzenia w wode (w tym



technologicznej i do celéw przeciwpozarowych), obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wodeg;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenu.
W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 40 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
— minimum -0,
— maksimum - 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 10 m mierzona od poziomu najnizej potozonego wejscia do
obiektu na dziatce do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu,
b) maksymalna wysokos$¢ elewacji parteru budynkéw frontowych od strony terenu 4KDD i 2KDPR —
7,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) powierzchnia nowowydzielanych dziatek nie mniejsza niz 1246 m2.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu — z przylegtej do terenu drogi publicznej
4KDD.

§ 46.
Dla terenow infrastruktury technicznej — kanalizacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KZ
i 2KZ, przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekbw wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami budowlanymi
administracyjnymi, socjalnymi a takze budynkami z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi
i gospodarczymi, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzgdzeniami budowlanymi,
zielenig i obiektami matej architektury oraz sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa oraz urzgdzenia kanalizacyjne;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) zielen nieurzadzona,
b) zabudowa oraz urzadzenia ustug uzytecznosci publicznej — budynki schroniska dla bezdomnych
zwierzat, budynki socjalne,
c) zabudowa ustugowa przeznaczona dla realizacji celéw publicznych — obiekty i urzgdzenia
gospodarowania odpadami (PSZOK),
d) urzadzenia i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej stuzgce realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu.
W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 10 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:
—  minimum -0,
— maksimum - 0,2,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 80%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 10 m mierzona od poziomu najnizej potozonego wejscia do
obiektu na dziatce do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) powierzchnia nowowydzielanych dziatek nie mniejsza niz:
a) wterenie 1KZ — 16 960 m?,
b) w terenie 2KZ — 2000 m?2.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej bezposrednio z przylegtych do nich drég
publicznych klasy zbiorczej — oznaczonych symbolem KDZ oraz klasy lokalnej — oznaczonych symbolem
KDL.



DZIAL 1lI
PRZEPISY KONCOWE
§ 47.

1. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXV1/221/2002 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia
3 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bolestawiec (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 197 z dnia 13 sierpnia 2002 r., poz. 2830).

2. Dla terenu objetego ustaleniami planu tracg moc ustalenia uchwaty Nr Xll1/60/2012 Rady Gminy
w Bolestawcu z dnia 21 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poftozonego w obrebach geodezyjnych Bolestawiec, Piaski oraz
Podbolestawiec w gminie Bolestawiec (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 2 maja 2012 r., poz. 1349).

§ 48.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bolestawiec.

§ 49.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Bolestawcu



Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr ............... 12025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia ..coooeeiiieeee 2025r.

RYSUNEK PLANU
(miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Bolestawiec, w gminie Bolestawiec)



Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ............... 12025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia oo 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Bolestawiec, w gminie Bolestawiec

Whytozenie pierwsze w dniach 15.04.2024 r. — 16.05.2024 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec (od 1 stycznia 2024 r. Miasto i Gmina Bolestawiec) zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15 kwietnia 2024 r. do 16 maja 2024 r.

W wyznaczonym terminie na wnoszenie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego tj. do dnia 7 czerwca 2024 r. wptynety 94 uwagi.

Uwagi zostaty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji. Wprowadzono takze numeracje
wewnetrzng tresci uwag — jesli odnosity sie one jednoczesnie do wiecej niz jednej kwestii.

Burmistrz Miasta i Gminy Bolestawiec rozpatrzyt ztozone uwagi Zarzadzeniem nr 52/2024 z dnia 21 czerwca
2024 r.

Rada Miejska w Bolestawcu postanowita przyjg¢ nastepujgcy sposoéb rozpatrzenia uwag — wg wykazu nr 1

Whytozenie drugie w dniach 15.11.2024 r. — 13.12.2024 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec (od 1 stycznia 2024 r. Miasto i Gmina Bolestawiec) zostat
wylozony ponownie do publicznego wglgdu w dniach od 15 listopada 2024 r. do 13 grudnia 2024 r. w
zakresie wprowadzonych zmian w zwigzku z rozpatrzeniem uwag ztozonych do projektu planu.

W wyznaczonym terminie na wnoszenie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego tj. do dnia 9 stycznia 2025 r. wptyneto 11 uwag.

Uwagi zostaty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikaciji.

Burmistrz Miasta i Gminy Bolestawiec rozpatrzyt ztozone uwagi Zarzgdzeniem nr 2/2025 z dnia 15 stycznia
2025r.

Rada Miejska w Bolestawcu postanowita przyjg¢ nastepujgcy sposéb rozpatrzenia uwag — wg wykazu nr 2



Rozpatrzenie uwag - wykaz nr 1

WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH oraz CZESCIOWO NIEUWZGLEDNIONYCH
ZGLOSZONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
na podst. Zarzgdzenia nr 52/2024 Burmistrza Miasta i Gminy Bolestawiec z dnia 21 czerwca 2024 .

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec,

powiat wieruszowski, wojewddztwo tédzkie
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Utrzymano teren rolniczy (R)
W projekcie panu miejscowego ustalono przeznaczenie terenu dla
dziatki bedacej przedmiotem uwagi zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(okreslajacymi zagospodarowanie terendw na podst. bilanséw
terendw — chtonnosé).
Zagospodarowanie to jest potwierdzone takze stanem istniejgcym -
teren uzytkowany rolniczo.
Ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszac ustalen studium
uwaga uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Art.
Prosze o przeznaczenie catej dziatki na teren i 15. ust. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
1 | 1. | 16.04.2024 * © 0 przeznaczenie caie) 2 T 958/4 SR nieuw cawvop gospoc
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. zgledni przestrzennym: wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
ona projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc tekstowg i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem”)
Przedmiotem uwagi jest ustalenie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu niezgodnego z ustaleniami studium, w ktérym
dla przedmiotowej dziatki ustalone jest przeznaczenie ,tereny
rolne” dla ktérych w katalogu ustalonych w studium wytycznych i
zalecen nie wymieniono mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.




W obowigzujacym planie miejscowym jest to teren RP (tereny
upraw rolnych, na ktdérych dopuszcza sie zalesienie terenéw klasy V,
VI o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego).

Dlaczego na w/w dziatkach zostata w catosci
zniesiona mozliwo$¢ zabudowy? Uwazam, ze bez
konsultacji z wtascicielem nie powinno sie odbiera¢
mozliwosci rozwoju czy rozbudowy. Dziatki te

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie czesci dziatki nr 139
W potudniowych czesciach dziatek nr 139 i 140 wyznaczono teren o
przeznaczeniu M/U (zabudowa mieszkaniowa i ustugowa). W
czesciach pétnocnych przedmiotowych dziatek, zgodnie z
ustaleniami studium okreslono przeznaczenie t/Z. (Zgodnie ze
studium w ktérym wyznaczono ,tereny rolne - trwatych uzytkéw
zielonych i zadrzewien”). Obszar okreslony w studium jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z dopuszczong
funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca — ustugi, zostat w studium

uwaga
posiadaty mozliwo$¢ zabudowy i nagle zostato to IM/U uwz:lg pomniejszony w stosunku do obowigzujgcego mpzp (2002 r.).
3. 08.05.2024 zniesione. W obecnym momencie sg one w 139, 140 BL/Z, dnio’nfa Obie przedmiotowe dziatki nr 139 i nr 140 znajdujg sie w strefie
dzierzawie i by¢ moze bedg sprzedane, co znacznie czgsci zakazu zabudowy (w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdéw rzek,
obniza ich wartos$¢ i atrakcyjnos¢. Prosze o owo jezior i innych naturalnych oraz sztucznych zbiornikéw wodnych
przywrdcenie stanu faktycznego zgodnego z oraz zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych (...))
obowigzujacym planem zagospodarowania ustalonym Uchwatg NR XXX/398/16 Sejmiku Wojewddztwa
przestrzennego. tddzkiego z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny.
Dziatka nr 139 ma ustalone obowigzujgcym planem miejscowym
przeznaczenie MN bez istniejgcej zabudowy, co nie umozliwia
powiekszenie terenu zabudowy na tej dziatce.
obwodnica
Bolestawca,
skrzyzowan
ie drog
3KDZ, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu bedacego
19KDL oraz przedmiotem uwagi pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
dziatka -
Uwaga dotyczy budowy obwodnicy Bolestawca tj. zlokalizowa Dziatka okreslona w uwadze jako zlokalizowana pomiedzy
dk 3KDZ z 19KDL wnioskuje o zmiane przebudowy na uwaga skrzyzowaniem ul. Wieruszowskiej i projektowanej obwodnicy
skrzyzowania na skrzyzowanie z sygnalizacjg pomiedzy uwzgle Bolestawca (tj. tereny 3KDZ oraz 19KDL) a terenem drogi 35KDL (ul.
5 11.05.2024 Swietlng a nie rondo! Wnioskuje o zmiane skrzyzowan 3KDZ, dniona Polna) jest przeznaczona poq reallzaqe'obwodnlsy Bolesfawca
) e dotyczacej mojej dziatki tak, aby catos¢ pomiedzy iem ul. 19KDL czesci (teren 3KDZ), a tereny na pétnoc od tej obwodnicy pozostajg
ul. Wieruszowska, a droga nr 35KDL byto Wieruszow owo terenami rolniczymi (R) z mozliwoscia realizacji siedlisk w
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg skiej i wydzielonej na rysunku planu strefie lokalizacji siedlisk. Tereny
jednorodzinna. projektowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono przy ul.
nej Polnej (35KDL), a tereny zabudowy zagrodowej przy ul.
obwodnicy Wieruszowskiej (4KDZ)
Bolestawca
aterenu
drogi
Polnej
(35KDL)
15. | 11.05.2024 Whnosze kategoryczny sprzeciw przeciwko budowie 416, 414, 22KDD, uwaga Uwaga nieuwzgledniona w zakresie drogi bez nazwy (36KDL,
o drég majacych przebieg przez moje dziatki. Jedna z 412, 413, 23KDD, uwzgle potocznie okreslanej jako ulica Polna)




W projekcie usuniete zostang projektowane drogi dojazdowe

nich miataby przebiegac przez srodek mojego 418 36KDL, dniona
podwdérka, na ktérym znajduje sie pas zieleni wraz 19MN, czesc 22KDD i 23KDD oraz droga lokalna 32KDL. W przeznaczeniu
z drzewami owocowymi, ktére pielegnuje od wielu 20MN owo uzupetniajgcym tereny M/U oraz MN dopuszczona zostanie
lat. Ja sie kategorycznie sprzeciwiam budowie drég realizacja drég wewnetrznych na zasadach okreslonych w
na moich dziatkach i nie wyrazam zgody. ustaleniach tekstowych planu miejscowego (realizowane poza
ustaleniami planu, na koszt oraz wg mozliwosci wtascicieli
poszczegdlnych dziatek).
We wschodniej czesci dziatki zostanie wydzielony fragment na
poszerzenie drogi — ulica bez nazwy (36KDL)
rondo Wskazany w uwadze obszar cmentarza na Piaskach znajduje sie
poza granicami planu miejscowego
poczatek S .
. W projekcie planu miejscowego utrzymano rezerwe terenu pod
obwodnicy uwaga o . R
. - . ’ realizacje pétnocnego odcinka obwodnicy Bolestawca (3KDZ)
Poczatek obwodnicy powinien zaczynaé sie w — poza nieuw L L o -
25. | 11.05.2024 R ) - ) zgodnie z jego przebiegiem wynikajacym z obowigzujacego prawa
okolicach cmentarza na Piaskach. obszarem zgledni L oo )
lanu ona lokalnego (plan miejscowy z 2002 r.), przebiegiem potwierdzonym
. p w obowigzujgcym studium, a takze potwierdzonym pisemnie przez
miejscoweg X . . - .
o Zarzad Drég Powiatu Wieruszowskiego w trakcie procedury
sporzadzania projektu planu miejscowego.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia drogi 3KDZ.
W projekcie planu miejscowego utrzymano rezerwe terenu pod
realizacje pétnocnego odcinka obwodnicy Bolestawca (3KDZ)
zgodnie z jego przebiegiem wynikajacym z obowigzujacego prawa
Zgtaszam sprzeciw co do budowy obwodnicy w lokalnego (plan miejscowy z 2002 r.), przebiegiem potwierdzonym
tym miejscu, a co z tym sie wigze wywtaszczenie w obowigzujgcym studium, a takze potwierdzonym pisemnie przez
czesci mojej dziatki pod planowang inwestycje. 225 uwagla Zarzad Drég Powiatu Wieruszowskiego w trakcie procedury
. . . . . ) uwzgle . . .
29. | 14.05.2024 . Uv'va'zam, ze obvyodnlca p.ova'na Wjalk obreb 3KDZ, dnions ' sporzqdzama projektu F)Ianu mlejsco'wggo. .
najmniejszym stopniu utrudnia¢ mieszkarncom. Chotvnin 4RM czesci W projekcie planu zostang usuniete oznaczenia informacyjne
y owo »projektowane ronda”
Nie wnosze o zmiane funkcji, co do zabudowy Jednoczesnie w projekcie planu miejscowego zmniejszona zostanie
zagrodowe;j. wielkos$¢ terenu projektowanych linii rozgraniczajacych w rejonie
skrzyzowania drég bedacych przedmiotem uwagi (3KDZ i 19KDL) —
zgodnie z lokalizacjg oraz rezerwa terenu okreslong w
obowigzujgcym planie miejscowym (2002 r.).
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wnioskowanej procedury
ksztatcenia dziatki.
Prosze o mozliwosé przeksztatcenia dziatki “""agla przeksztatcenia dziatki
. . - uwzgle -
30. | 14.05.2024 b.ugOM{|f:1nEJ n.a tergnle 24MN Pr'z'eW|du.che . 711’. 5RM, 1R, dniona Przeksztatcenie dziatki stanowigcej grunty rolne zabudowane na
mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci i oddzielenie Chotynin - . o .
. . . czescl dziatke budowlang nie jest procedurg realizowang w ramach
dziatki budowlanej od strony drogi 35KDL. owo . g c L
opracowania planu miejscowego (ta cze$¢ uwagi jest poza zakresem
ustalen planu miejscowego).
W projekcie planu miejscowego utrzymano rezerwe terenu pod
Nie wyrazam zgody na ujecie w planie miejscowym realizacje potnocnego odcinka obwodnicy Bolestawca (3KDZ)
na dziatce 7.33 planowane;j obWOQnicy.Boleslawca :‘gﬁ zgodnie z jego prz.et.)iegiem wynikajgcym z 9bc.>wiazujac.ego prawa
36. | 16.05.2024 oznaczonej symbolem 3KDZ. Wnioskuje, aby cata 733 3KDZz zgledni lokalnego (plan miejscowy z 2002 r.), przebiegiem potwierdzonym
dziatka zostata przeznaczona pod zabudowe ona w obowigzujacym studium, a takze potwierdzonym pisemnie przez
mieszkaniowa. Zarzad Drég Powiatu Wieruszowskiego w trakcie procedury
sporzadzania projektu planu miejscowego.




37.

16.05.2024

Prosze o przeksztatcenie dziatki nr 147, ktéra
obecnie zakwalifikowana jest jako dziatka - teren
zielony - tgka na dziatke budowlana.

147

8t/z

uwaga
uwzgle
dniona
czesci
owo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wnioskowanej procedury
przeksztatcenia dziatki.
Plan okresla przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terendw, natomiast procedura przeksztatcenia dziatki na dziatke
budowalng jest poza zakresem ustalen planu miejscowego.

10.

40.

21.05.2024

Dziatki byty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Nie wyrazam zgody
na podzielenie dziatek i utworzenie drogi
dojazdowej. Nie zgadzam sie na poszerzenie drogi
kosztem dziatek dz. 956, dz. 738/1, dz. 1618/2

738/1,
1618/2,
956

3KDD,

35KDL,
8MN,

25MN

uwaga
uwzgle
dniona
czesci
owo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia catej dziatki ew.
nr 956 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
dla dziatki nr 956 — we frontowej, zachodniej czesci dziatki ustalono
przeznaczenie MN (strefa szerokosci 100 m od drogi Polnej),
w dalszej, wschodniej czesci dziatki ustalono przeznaczenie R —
tereny rolne.

11.

42.

21.05.2024

Na projekcie mapy planowania przestrzennego
zostata wyrysowana strefa ustugowa przy ul. Polnej
8i10. Wnosimy uwage, iz nie zgadzamy sie z
powstaniem pod naszym domem zaktadéw
ustugowych, badz produkcyjnych z powodu
natezenia ruchu, hatasu, nieprzyjemnych
zapachow. Prosimy, aby strefa ustugowa zostata
naniesiona w innym miejscu.

strefa
ustugowa

przy ul.

Polnej
(teren 5U)

5U

uwaga

nieuw

zgledni
ona

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z generalng dyspozycja
strategiczng studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie lokalizacji terenu zabudowy ustugowe;j.
Rozwigzanie to zostato utrzymane w planie miejscowym.
Wyznaczony w planie teren 5U jest terenem zabudowy ustugowej,
dla ktérego nie planuje sie funkcji produkcyjnych.

Tereny zabudowy ustugowej (U) okreslono w projekcie planu w
postaci budynkdéw, uzytkowanych w catosci lub czesci na cele
uzytecznosci publicznej (z wytaczeniem zamieszkania zbiorowego
oraz ustug: opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej w postaci
szpitali i domow opieki oraz ustug produkcyjnych i handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), a takze zwigzanych z nimi
budynkdéw gospodarczych, garazy, budynkdw z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi i gospodarczymi, dojs¢, dojazdow,
miejsc postojowych, urzadzen budowlanych, zieleni i obiektéw
matej architektury.

12,

a4,

22.05.2024

Whioskuje o zmiane przeznaczenia terenu ww.
dziatki na takie, ktére bedzie dopuszczato
lokalizacje PSZOK (punktu selektywnego zbierania
odpaddw komunalnych). Z uwagi na obecne
uksztattowanie i zdegradowanie terenu nie ma
mozliwosci urzadzenia terendw rolniczych i tak.
Ponadto dziatka ta stanowi wtasnos¢ gminy i warto
by byto zagospodarowac jg (np. mozna by byto
powiekszy¢ teren 1KZ) z korzyscia dla
mieszkancow, zgodnie z katalogiem zadan gmin
zawartym w art. 3 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 399).

115

6t/z,
8R/Z,
3KDz

uwaga
uwzgle
dniona
czesci
owo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia catej dziatki ew.
nr 115 pod powiekszenie terenu 1KZ
W potudniowej czesci dziatki bedacej przedmiotem uwagi, w
projekcie planu miejscowego utrzymano rezerwe terenu pod
realizacje pétnocnego odcinka obwodnicy Bolestawca (3KDZ)
zgodnie z jego przebiegiem wynikajacym z obowigzujacego prawa
lokalnego (plan miejscowy z 2002 r.), przebiegiem potwierdzonym
w obowigzujacym studium, a takze potwierdzonym pisemnie przez
Zarzad Drég Powiatu Wieruszowskiego w trakcie procedury
sporzadzania projektu planu miejscowego.

13.

47.

23.05.2024

Z uwagi na oznaczenie obok nas - tuz przy naszym
domu (ul. Polna 8) strefy ustugowej sprzeciwiamy
sie temu. Boimy sie o hatasy, dojazdy/drgania
samochodoéw ciezarowych, nieprzyjemne zapachy,
wzmozony ruch przy drodze. Bardzo prosimy o
naniesienie strefy ustugowej w innym miejscu.

ul. Polna,
obszar
strefy
ustugowej
(teren
5U)

5U

uwaga
nieuw
zgledni

ona

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z generalng dyspozycja
strategiczng studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie lokalizacji terenu zabudowy ustugowe;j.
Rozwigzanie to zostato utrzymane w planie miejscowym.
Wyznaczony w planie teren 5U jest terenem zabudowy ustugowej,
dla ktérego nie planuje sie funkcji produkcyjnych.
(pozostate uzasadnienie - jak dla uwagi nr 43)




Budowa obwodnicy Bolestawca. Nie zgadzam sie
na budowe obwodnicy ul. Polng i Wieluriska
poniewaz:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie utrzymania rezerwy terenu pod
realizacje nowych drég obwodowych centrum Bolestawca.
W zakresie wyznaczenia obwodnicy poza terenem zabudowanym
miasta Bolestawiec:
a) w projekcie planu miejscowego utrzymano rezerwe terenu pod

. budowa uwaga realizacje obwodnicy Bolestawca (odcinek pétnocny — 3KDZ)
- gesta zabudowa ulic . g A L [ -
- brak przestrzeni na poszerzenie ulic obwodnicy 35KDL uwzgle zgodnie z jej przebiegiem wynikajgcym z obowigzujacego prawa
14. | 48. | 23.05.2024 - catodobowy hatas wywotany przez ruch poiazdéw Bolestawca, 5KDZ' dniona lokalnego (plan miejscowy z 2002 r.), przebiegiem potwierdzonym
Kanie eréw dorr:/éw na»:JIFi)cach se sz |J duna ul. Polnai czesci w obowigzujacym studium, a takze potwierdzonym pisemnie przez
P& rzeiazd cieskich samochoddw (TIRg)e Wieluriska owo Zarzad Drég Powiatu Wieruszowskiego w trakcie procedury
OEwonnica eowinna bvé zrobiona poza sporzadzania projektu planu miejscowego,
pBoIesfachzm P b) w projekcie planu miejscowego zostang rozwazone przez gmine
’ inne warianty przebiegu obwodnicy po stronie wschodniej oraz
potudniowej terenéw zabudowanych Bolestawca (rezerwa terenu).
Ostateczne parametry i przebieg tej obwodnicy zostang ustalone w
technicznym projekcie budowlanym tej drogi.
Dom jest pekniety w trzech miejscach natezenie Uwaga nieuwzgledniona w zakresie okreslenia w mpzp zasad
ruch jest tak duze ze dom pekt. Nie ma mozliwosci 996 uwaga organizacji ruchu w drogach publicznych.
przejscia przez jezdnie a woda stoi na chodniku we ul ! 22M/U, uwzgle -
15. | 52. | 27.05.2024 wjezdzie, jak pada deszcz to jest fontanna wody na _ 5KDZ dniona Tres$¢ uwagi w zakresie sposobu organizacji ruchu w pasie
. ; ) Wieluriska . - h
osobach, ktére przechodza. Nie ma studzienek 33 czesci drogowym lub wprowadzenia znakéw drogowych, sposobu
kanalizacyjnych / odptywowych na wode /. owo odwodnienia drogi wykracza poza ustalenia miejscowego planu
Prosze o zatozenie ogranicznikow predkosci. zagospodarowania przestrzennego.
Nie wyrazam zgody na ujecie w planie miejscowym
na dziatce nr 1506 drég nr 18KDD i 15KDD. Taka 36KDL uwaga Uwaga nieuwzgledniona w zakresie drogi dojazdowej 15KDD
lokalizacja drég spowoduje obnizenie wartosci 18KDD’ uwzgle -
dziatki, zmniejszenie powierzchni pod zabudowg, ! dniona Wprowadzona zostanie korekta przebiegu drogi dojazdowej 15KDD
16. | 54. | 29.05.2024 A L o . : 1506 15KDD, . Lo : .
uniemozliwi lokalizacje budynkéw. Dodatkowo nie 16MN czesci z uwzglednieniem jej wyznaczenia na obu sgsiadujgcych ze soba
wyrazam zgody na lokalizacje obwodnicy 26M/L3 owo dziatkach 1505 i 1506.
Bolestawiec (nr drogi 36KDL) w granicach mojej -
dziatki.
Utrzymano teren rolniczy (R)
W projekcie panu miejscowego ustalono przeznaczenie terenu dla
dziatki bedacej przedmiotem uwagi zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Zmiany funkeji na teren zabudowy mieszkaniowej (okreslajagcymi zagospodarowanie terendéw na podst. bilanséw
. L terendw — chtonnosc).
. J.ef:ino.rodzmnej.- . Zagospodarowanie to jest potwierdzone takze stanem istniejgcym -
Uzasadnienie: dziatka potozona wzdtuz uwaga teren uzytkowany rolniczo
17. | 63. | 03.06.2024 utwardzone] asfaltong I O.TC'WIEtlonPfJ drogi. Pos’Fep 957/4 4R nieuw Ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszac ustaler studium
do pradu, wody, kanalizacji, atrakcyjna lokalizacja z zgledni s . .
ona uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Art.

mozliwoscig dalszego rozwoju mieszkalnictwa,
bliskos¢ szkoty, placu zabaw, kosciota. Zmiana
przeznaczenia nie zaszkodzi srodowisku.

15. ust. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: waéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowg i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem”)

Przedmiotem uwagi jest ustalenie w planie miejscowym




przeznaczenia terenu niezgodnego z ustaleniami studium, w ktérym
dla przedmiotowej dziatki ustalone jest przeznaczenie ,tereny
rolne” dla ktérych w katalogu ustalonych w studium wytycznych i
zalecen nie wymieniono mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
W obowigzujacym planie miejscowym jest to teren RP (tereny
upraw rolnych, na ktérych dopuszcza sie zalesienie terenéw klasy V,
VI o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami miejscowego

Whnosze o zmiane funkcji w/w dziatek na funkcje

planu zagospodarowania przestrzennego).

W projekcie panu miejscowego ustalono przeznaczenie terenu dla
dziatki bedacej przedmiotem uwagi zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(okreslajacymi zagospodarowanie terendéw na podst. bilanséw
terendw — chtonnosé).

np. dla budynku ul. Zielona 44 (zgodnie z
ponizszym fragmentem studium), co moze rodzi¢

problemy dla mieszkaricéw. Nie wyznaczono

. Lo ) ) 1074, 1075, Utrzymano teren rolniczy (R)
zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Na w/w . . . . o
R . L 1078, 1080, uwaga Zagospodarowanie to jest potwierdzone takze stanem istniejacym.
dziatkach mozna wydzieli¢ obszar pod zabudowe ; . o o
. . 1679, nieuw Jednoczesnie w planie miejscowym wyznaczono strefe [S] siedliska
18. | 64. | 03.06.2024 jednorodzinna. 11R ) s . . . . R
- s S . . ul. zgledni rolnego po zachodniej stronie dziatek, wzdtuz poszerzonej drogi
Uzasadnienie: dziatki znajdujg sie wzdtuz drogi . . ) . . .
L o Kosciuszki ona 36KDL. W ustaleniach planu okreslono, ze przez siedlisko rolne
Stodolnianej, planowana 36KDL, s3 w atrakcyjnej ‘ L . . L . K
o ) - 35 nalezy rozumieé wydzielong czes¢ nieruchomosci potozonej na
lokalizacji, maja tatwy dostep do medidw. R . e .
terenach rolniczych i stanowigcej gospodarstwo rolne, na ktdrej
znajdujg sie: zabudowa stuzaca wytgcznie obstudze rolnej,
gospodarczej lub/i inwentarskiej z mozliwos$cig towarzyszgcego
budynku mieszkalnego oraz podwdérka, zabezpieczajgce dziatalnosé
rolniczg;
W 2wiazku z wieloscia wnoszonych uwag, zostaty Uwaga zgtoszona przez przedst'ayvluela sporzadzajgcego projekt
one podzielone na podpunkt e planu miejscowego
P podpunity mle?jw‘ Wyjasnienie: osoba zgtaszajaca uwage uczestniczyta w spotkaniach
zgledni X . . .
(wykaz uwag nieuwzglednionych zawiera ona roboczYCh dotyc'zq'cych projektu ple?nu mlejsc.oy'vego jal'<o pracownik
. . : - ci gminy a takze jako cztonek Gminnej Komisji Urbanistyczno-
wyfgcznie podpunkty nieuwzglednione w catosci czescl . . I Lo . .
. ) - owo Architektonicznej gminy Bolestawiec i wspétdecydowata o obecnej
lub nieuwzglednione czesciowo) . : L
formie projektu planu miejscowego.
Ad. 2. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
W trakcie prac planistycznych oraz rozwazania koncepcji
wariantowych ustalen planu miejscowego przyjeto, ze w celu
podpunkt 2  apenienla raks kol imeioego uhytowmni sysednih
19. | 67. | 04.06.2024 Nie wyznaczono terenu PU dla dziatek 1012, obszarplanu | 4PP, 10R pewnien y 13cego uzy 2
. . . terendw tj. upraw rolnych, a takze w zwigzku z planowanym
1013/2, tak jak oznaczono w studium miejscowego X . R L. .
powiekszeniem terenu cmentarza oraz koniecznoscig brakiem
zapewnienia mozliwosci jego obstugi komunikacyjnej oraz dostepu
— zaproponowano w projekcie planu miejscowego wytworzenie
przestrzeni publicznej po potudniowej stronie cmentarza.
podpunkt 3. Ad 3. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
Nie we wszystkich przypadkach wyznaczono w Wymienione w uwadze dziatki zlokalizowane wzdtuz ulicy Zielonej
projekcie planu teren zabudowy mieszkaniowej znajduja sie w strefie zakazu zabudowy wskazanym w OCHK Doliny
jednorodzinnej pod istniejgca zabudowa, tak jak 8t/z

Prosny. S3 to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego podczas
gdy ustalenia studium sg wytgcznie dokumentem gminy o
charakterze strategicznym z zakresu planowania przestrzennego i

nie stanowig przepiséw prawa.




Tres¢ uwagi niezgodna z zapisami dot. OCHK Dolina Prosny.

terenu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
ktdry zostat oznaczony w ponizszym studium dla
dziatki nr 137/1.

UCHWALA NR XXX/398/16 SEJMIKU WOJEWODZTWA tODZKIEGO z
dnia 29.11.2016 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Prosny (Dz.U. woj. tédzkiego, Poz. 5722).
dot. ustaler ww. uchwaty:
§ 5. 1. Na terenie Obszaru wprowadza sie nastepujgce zakazy:
7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci
100 m od:
a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych,
b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych
przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268, poz. 1722
i poz. 1479; 2 2019 r. poz. 125 i poz. 534);
5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 nie dotyczy:

1) obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin obowigzujacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty,

2) rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych
oraz budowy obiektéw budowlanych
w miejscu istniejgcych wezesniej,

3) budowy obiektow stuzacych turystyce wodne;j.

W przypadku dz. ew. nr 135, na ktérej znajduje sie obecnie
zabudowa — mozna dopusci¢ wyznaczenie terenu RM w zwigzku z
wyjatkami dopuszczonymi w ustaleniach OCHK Dolina Prosny.
Ustalenia OCHK Dolina Prosny dopuszczajg mozliwos$é budowania
nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych oraz sztucznych
zbiornikdw wodnych, itd. dla nieruchomosci zabudowanych
zlokalizowanych w ww. strefie ochronnej i zlokalizowanych na
terenie Gminy Bolestawiec.

Nie ma mozliwosci uwzglednienia uwagi w zakresie dz. ew. 137/1

podpunkt 4.

Ad4. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
W projekcie planu miejscowego zabezpieczona zostanie czes¢
terenu pod wejscie do planowanego przez gmine parku (pas o

Na dziatce nr 390/1 nie wyznaczono terenéw pod 27p
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ktére 21M'N
znajdujg sie w obowigzujacym planie miejscowym szerokosci ok. 20 m). jednoczesnie powiekszony zostanie teren
oraz studium. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
Ustalenia Ad. 5. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
podpunkt 5. w zakresie Koniecznos$¢ wprowadzenia w planie miejscowym ustalen w
Nie ma potrzeby wprowadzania na obszarze catego zasad zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
planu przepiséw dot. lokalizacji obiektow i moderniza komunikacji i infrastruktury technicznej wynika bezposrednio
urzadzen technicznych zapisanych w §11 pkt 5 lit cji, z przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego w zakresie
a-d. rozbudow planowania przestrzennego, m.in. Rozporzadzenia Ministra
yi Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego




podpunkt 6.

Od czego zalezy réznorodnos¢ w doborze
wskaznikow powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej, wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy dziatki
budowlanej oraz minimalnych parametréw dziatek
przy podziale dziatek dla poszczegdlnych terenéw o
tym samym przeznaczeniu? Powinno sie je
ujednolici¢. Czy dobrane ww. wskazniki
umozliwiajg realizacje poszczegdlnych inwestycji
na dziatkach ewidencyjnych.

budowy

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

podpunkt 7.

Nie wprowadza¢ ochrony zabytkéw innej niz
wskazana w obecnej ewidencji zabytkow, zarowno
gminnej jak i wojewddzkiej, a takze w rejestrze
zabytkow, np. tradycyjna/lokalna zabudowa
murowana lub drewniana, a takze obiekty
historyczne chronione planem. Nie ma podstaw
prawnych do wprowadzania takiej ochrony, ktéra
w wielu przypadkach jest niezasadna.

systemow przestrzennego (projekt planu miejscowego sporzadzany jest wg
komunika rozporzadzenia z 2003 r w zwigzku z datg podjecia uchwaty o
cjii przystapieniu do jego sporzadzenia przed dniem 24 grudnia 2021 r.
infrastrukt (Uchwata nr X11/132/2020 Rady Gminy w Bolestawcu z dnia 20 maja
ury 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
techniczne planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
j obrebie ewidencyjnym Bolestawiec w gminie Bolestawiec).
Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, § 4. Pkt. 9 ustala wymogi
dotyczace stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen
projektu tekstu planu miejscowego:
ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej powinny
zawierac:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacjg ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych,
b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego
i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,
c) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku
do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni
obiektéw ustugowych i produkcyjnych.
Ad 6. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
warunki Z uwagi na réznorodny charakter zabudowy i dziatek, w zakresie
zabudowy takich parametréw jak ich szerokos¢, dtugos¢ oraz powierzchnia,
i dla poszczegdlnych obszaréw objetych projektowanym miejscowym
zagospoda planem zagospodarowania przestrzennego, nalezy zréznicowac
rowania wskazniki urbanistyczne i dostosowac je do charakteru
terenu poszczegdlnych obszaréw. Wskaznik 30% powierzchni zabudowy
oraz na dtugiej dziatce rolnej pozwoli postawic cate gospodarstwo,
zasady natomiast na matej dziatce w centrum uniemozliwi zabudowe.
ochrony i Wskazniki winny by¢ zréznicowane i dopasowane do charakteru
ksztattowa danego obszaru.
nia fadu Ponadto réznorodnos¢ wskaznikdéw urbanistycznych dla terenéw o
przestrzen innym przeznaczeniu wynika bezposrednio z zapiséw w studium
nego uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (2019 r.), str. 78.
zasady Ad7. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
ochrony i W planie miejscowym usuniete zostang ustalenia graficzne oraz
ksztattowa tekstowe dla "tradycyjnej/lokalnej zabudowy murowanej lub
nia drewnianej", ktére nie zostaty w planie okreslone jako zabytki, a ich
krajobrazu wskazanie stanowito element ochrony i ksztattowania krajobrazu, w
w tym tym krajobrazu kulturowego oraz tadu przestrzennego §11 pkt 3 g.
krajobrazu
kulturowe Utrzymane zostang pozostate ustalenia dot. obiektéw historycznych
go wyznaczonych na podstawie opracowania Studium Ochrony




podpunkt 8.

Nie ma potrzeby wprowadzania ochrony kapliczek i
krzyzy przydroznych, narzucajac forme i bryte
obiektu. Przy jej remoncie inwestor nie ma
obowiazku zgtaszania do organéw gminy, tym
samym sprawdzajgc zapisy w planie miejscowym.

podpunkt 10.

Szpalery drzew do zachowania - nie trzeba tego
regulowa¢ w planie miejscowym. Nie wprowadzac
zachowania szpaleru drzew m.in. przy drodze
1KDL, 2KDZ - wierzby sg spréchniate, chore i
niestabilne, na skutek dziatalno$ci bobréw.

podpunkt 11.

Szpalery drzew planowane do realizacji - nie trzeba
tego regulowac w planie miejscowym.
Dokumentacja projektowa przebudowy badz
budowy drogi bedzie przewidywata odpowiednie
rozwigzania zgodne z przepisami prawa i majac na
wzgledzie dobro mieszkancow.

podpunkt 12.
Nie poszerzac¢ drdg, kosztem zajmowania
prywatnych nieruchomosci, w szczegdlnosci tych,
ktdre koliduja z istniejagcymi budynkami.

oraz Wartosci Kulturowych sporzadzonym przez Narodowy Instytut
zasady Dziedzictwa dla gminy Bolestawiec w 2022 r.
ochrony W zakresie tych ustalen projekt planu miejscowego byt uzgodniony
dziedzictw pozytywnie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
a
kulturowe
goi
zabytkéw
Ad 8. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
Kapliczki oraz krzyze przydrozne zostaty wskazane w planie
miejscowym na podstawie opracowania Studium Ochrony Wartosci
Kulturowych sporzgdzonym przez Narodowy Instytut Dziedzictwa
zasady dla gminy Bolestawiec w 2022 r. Ich zachowanie w krajobrazie
ochrony i gminy stanowi element ochrony i ksztattowania krajobrazu, w tym
ksztattowa krajobrazu kulturowego oraz fadu przestrzennego §11 pkt 3 g.
nia Ustalenia planu obejmowaty okreslenie zasad ochrony kapliczek i
krajobrazu krzyzy przydroznych tj. dopuszczenia ich remontu lub przebudowy
w tym uwzgledniajgcych cechy historyczne kapliczki lub krzyza takie jak
krajobrazu forma architektoniczna, sposéb montazu — np. na postumencie, ,w
kulturowe domku”, na ogrodzeniu itp.
go W zakresie tych ustalen projekt planu miejscowego byt uzgodniony
pozytywnie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Proponowane jest utrzymanie w planie miejscowym oznaczenia
informacyjnego kapliczek oraz krzyzy przydroznych bez
formutowania ustalen planu miejscowego.
Ad. 10. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Zachowanie szpaleréw drzew stuzy ochronie i ksztattowaniu
krajobrazu kulturowego a takze jest to rozwigzanie majace na celu
obszar mitygacje rozwigzan przestrzennych stosowanych w obszarze planu
planu do zmian klimatu.
miejscowe Ponadto dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Prosny
go, w wprowadzono ustalenia:
szczegdlno § 5. 1. Na terenie Obszaru wprowadza sie nastepujace zakazy:
Sci ul. 2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i
Zielona nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.
Ad 11. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
Zachowanie szpaleréw drzew stuzy ochronie i ksztattowaniu
obszar :
planu kraJoIE)razu I.<ulturoweg-0 (?raz fadu przgstrzenlnelgo. Przede .
miejscowe wszystkim stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaricow w zakresie
g0 ksztattowania wtasciwego Srodowiska zycia tj. jest to rozwigzanie
majace na celu mitygacje rozwigzan przestrzennych stosowanych w
obszarze planu do zmian klimatu.
obszar Ad. 12. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
planu Rozwigzania przestrzenne w zakresie uktadu transportowego
miejscowe (obwodnica oraz uktad nowych drég lokalnych oraz dojazdowych)
go zostaty przyjete w projekcie planu miejscowego w porozumieniu




oraz uzgodnieniu z miastem i gming Bolestawiec. Ponadto w
zakresie obwodnicy Bolestawca rozwigzanie wynika z
obowiazujacego planu miejscowego (2002 r.) oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Bolestawiec (2019 r.), a takze zostato potwierdzone
przez Zarzad Drég Powiatu Wieruszowskiego. Zatozone w
obowigzujacym planie miejscowym rezerwy terenu pod realizacje
obwodnicy (zgodnie z liniami rozgraniczajacymi droge zbiorcza)
zaktadajg znacznie wiecej wyburzen w celu realizacji
projektowanego uktadu drogowego (w szczegdlnosci w strefie
zabudowanej). Przyjete a planie miejscowym rozwigzania byty
kontynuacjg dotychczasowej polityki przestrzennej gminy i powiatu
w zakresie obwodnicowego uktadu drogowego.

W zakresie wyznaczenia obwodnicy poza terenem zabudowanym
miasta Bolestawiec:

a) w projekcie planu miejscowego utrzymano rezerwe terenu pod
realizacje obwodnicy Bolestawca (odcinek pétnocny — 3KDZ)
zgodnie z jej przebiegiem wynikajgcym z obowigzujacego prawa
lokalnego (plan miejscowy z 2002 r.), przebiegiem potwierdzonym
w obowigzujacym studium, a takze potwierdzonym pisemnie przez
Zarzad Drég Powiatu Wieruszowskiego w trakcie procedury
sporzadzania projektu planu miejscowego.

b) w projekcie planu miejscowego zostang rozwazone przez gmine
inne warianty przebiegu obwodnicy po stronie wschodniej oraz
potudniowej terenéw zabudowanych Bolestawca (rezerwa terenu).
Ostateczne parametry i przebieg tej obwodnicy zostang ustalone w
technicznym projekcie budowlanym tej drogi.

W projekcie usuniete zostang projektowane drogi dojazdowa oraz
lokalne, ktérych przebieg zostat zakwestionowany uwagami
ztozonymi do projektu planu miejscowego. Jednoczesnie w celu
zapewnienia dostepu do drég publicznych dla dziatek budowlanych
zlokalizowanych w terenach MN oraz M/U dopuszczona zostanie
realizacja drog wewnetrznych na zasadach okreslonych w
ustaleniach tekstowych planu miejscowego (realizowane poza
ustaleniami planu, na koszt oraz wg mozliwosci wtascicieli
poszczegdlnych dziatek).

podpunkt 14.

Sposdb ochrony zabytkéw wskazany w §15 ust. 1
pkt 5 powinien by¢ zgodny z zaleceniami
wojewddzkiego konserwatora zabytkow oraz
przepisami prawa, a takze okresla¢ niezbedne
minimum.

podpunkt 15.

Strefa ochrony konserwatorskiej KA powinna
uwzgledniaé niezbedne minimum zgodnie z
zaleceniami wojewddzkiego konserwatora

zabytkoéw oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.
Nie nalezy wprowadzaé zakazu realizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz

(;T:izr Ad 14. pod.punkt uwagi nieuwzgledniony - -
miejscowe Przedmiotowy tekst planu zostat uzgodniony pozytywnie przez
g0 todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
Ad. 15. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
obszar Przedmiotowy tekst planu zostat uzgodniony pozytywnie przez
planu tédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (WKZ).
. Ograniczenie zakazu realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
miejscowe Lo L ) B
20 sprzedazy wiekszej niz 300 m2 w strefie ochrony wynika

bezposrednio z warunku uzgodnienia planu miejscowego przez
WKZ.




300 m2.

podpunkt 16.
Na terenie 2PP nie stosowac nakazu realizacji
zieleni wysokiej w okreslonym uktadzie, ktéra
moze ogranicza¢ widocznos$¢ zabytkowej
zabudowy.

podpunkt 17.
Wyznaczenie strefy ochrony krajobrazu
kulturowego KK oraz zakazy jakie naktada moze
powodowac komplikacje dla realizacji
wyznaczonych w planie terenéw, np. realizacji
obwodnicy Bolestawca.

obszar
planu
miejscowe
go

Ad. 16. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
W projekcie planu miejscowego nie ma nakazu, o ktérym mowa w
uwadze. W ustaleniach tekstowych pozostawiono nastepujace
zapisy uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, a
dotyczace wszystkich placéw publicznych w obszarze planu
miejscowego
§ 41. 9. Dopuszczenie realizacji zieleni wysokiej we wskazanych na
rysunku planu szpalerach drzew planowanych, pod warunkiem
zastosowania drzew liSciastych o geometrycznych pokrojach lub o
formach strzyzonych, ktérych srednica w stanie petnego wzrostu
naturalnego lub w wyniku formowania bedzie nie wieksza niz 3 m.
Jest tez zapis:

§ 15. ust. 1 pkt 6 g) pozostawienie placu publicznego okreslonego
symbolem 2PP jako przestrzeni publicznej — otwartej, z zieleniag
rozplanowang geometrycznie, osiggajaca w petnym wzroscie natu-
ralnym wysoko$¢ nie wyzszg niz wysokosc¢ frontowej zabudowy
pierzei placu.

Na rysunku planu miejscowego nie ma wskazanych lokalizacji
szpaleréw drzew.

Ustalenia § 41. Ust. 9. zostang skorygowane poprzez usuniecie
okreslenia ,we wskazanych na rysunku planu szpalerach drzew
planowanych”

podpunkt 18.
Dopusci¢ mozliwos¢ realizacji parkingu bez
wyznaczania konkretnego miejsca lokalizacji
parkingu m.in. na terenach 1UZ, 1UOS, 2U. Nie
stosowaé maksymalnych wielkosci parkingu
powierzchniowego.

obszar
planu
miejscowe
go

Ad. 17. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
Wyznaczona w planie miejscowym strefa ochrony krajobrazu
kulturowego KK nie zawiera zakazu realizacji obwodnicy
Bolestawca, natomiast ma na celu mozliwo$¢ weryfikacji przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zasad ochrony krajobrazu
kulturowego w tym przyjetych rozwigzan technicznego projektu
drogowego.

obszar
planu
miejscowe
go

Ad. 18. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
Okreslenie zasad parkowania w tym przede wszystkim wymagan w
zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, wynika z
przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego z zakresu
planowania przestrzennego (zakres projektu planu miejscowego).
Ograniczenie wielkosci parkingdw powierzchniowych wynika z
koniecznos$ci zapewnienia tadu przestrzennego oraz zasad
zrébwnowazonego rozwoju w projekcie planu miejscowego.

W projekcie planu miejscowego zostang wycofane oznaczenia stref
wydzieleni wewnetrznych tj. [KDP] -strefa lokalizacji obstugi
transportu, [P] — strefa lokalizacji parkingu, [PP] — strefa lokalizacji
obiektow sezonowych, [PPS] — strefa lokalizacji terenowych
urzadzen sportowych, [WS] — strefa lokalizacji wod
powierzchniowych, [UP] — strefa lokalizacji zabudowy ustug
uzytecznosci publicznej. Usuniete zostang takze ustalenia graficzne
oraz tekstowe strefy lokalizacji miejsc postojowych naprzemiennie z
nasadzeniami drzew (ustalenia wprowadzone do projektu planu
miejscowego w porozumieniu z gming, w wyniku wspdtpracy i
konsultacji z Fundacjg Sendzimira i majace na celu mitygacje




podpunkt 19.
Nie ma koniecznosci stosowania przepisow §16 pkt
2, poniewaz wskazane miejsca sg chronione

poprzez historyczny uktad urbanistyczny,
znajdujacy sie w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

podpunkt 20.
Nie stosowac zakazdw np. dot. lokalizacji
zabudowy mieszkalnej w strefie ochrony sanitarnej
od cmentarza 50 m. Podczas procesu budowlanego
bedzie decydowaty o tym stosowne stuzby wedtug
obowigzujgcych w danym momencie przepiséw
prawa.

podpunkt 21.
Nie stosowac zakazu realizacji nowej zabudowy dla
terendw oraz ich czesci zlokalizowanych w
granicach OCHK Dolina Prosny, poniewaz

obowiazuje to niezaleznie od ustalen planu

miejscowego, na podstawie Uchwaty Sejmiku

Wojewddztwa tédzkiego, ktdéra moze w kazdym

momencie ulec zmianie.

rozwigzan przestrzennych stosowanych w obszarze planu do zmian
klimatu).

obszar
planu
miejscowe
go

Ad. 19. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Ustalenia §16 pkt 2 stuza okresleniu zasad ksztattowania tadu
przestrzennego w obszarze planu w odniesieniu do przestrzeni
publicznych. Obejmuja przestrzenie zlokalizowane w obszarze
catego planu miejscowego, takze poza historycznym uktadem
urbanistycznym (np. 4PP). Okreslenie wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w tym w tym
okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczeni i ograniczen w
zagospodarowaniu tych terendw jest obowigzkowe i wynika
bezposrednio z przepiséw z zakresu planowania przestrzennego
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)

teren 1ZC
oraz
obszar
stref
ochrony
sanitarnej
od
cmentarza

Ad. 20. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
W planie miejscowym nalezy ujawnic¢ ograniczenia w zabudowie i
zasadach zagospodarowania przestrzennego wynikajace z
przepiséw odrebnych — zasada przejrzystosci i transparentnosci
planowania przestrzennego w szczegélnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig podstawe do
wydawania pozwolern na budowe.

Ustalenia wprowadzone w planie miejscowym dla strefy do 50 m od
cmentarza wynikajg z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. §
3. ust. 1 tych przepiséw stanowi ze odlegto$¢ cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty
2ywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i
strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta
moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w

granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody s3 do tej sieci
podtaczone.

obszar
planu
miejscowe
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Ad 21. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
W planie miejscowym nalezy ujawnic ograniczenia w zabudowie i
zasadach zagospodarowania przestrzennego wynikajace z
przepiséw odrebnych — zasada przejrzystosci i transparentnosci
planowania przestrzennego w szczegdlnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig podstawe do
wydawania pozwolen na budowe. Na koniecznos$¢ przywotania tych
ustalen w planie miejscowym wskazywata takze GKUA.
Uwzglednienie ustalen przepisow odrebnych w tym ustalert OCHK
Doliny Prosny m.in. w zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko zostato wskazane we wnioskach a
nastepnie uzgodnieniach planu miejscowego przez RDOS oraz

RZGW.




podpunkt 22.

Nie stosowac zasad dot. maksymalnej powierzchni
wiaty i altany oraz koniecznosci jej usytuowania, a
takze zasad dot. docieplenia istniejgcych
budynkdw.

obszar
planu
miejscowe
go

Ad. 22. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo

Zasady dotyczace lokalizacji altan obejmuja:

- ich lokalizacje poza frontem dziatki (zasady ksztattowania tadu
przestrzennego zapisane w ustaleniach szczegétowych planu
miejscowego),

- zakaz lokalizacji altan na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig (warunek uzgodnienia planu miejscowego przez RZGW) —
zakaz zostanie utrzymany. Usuniete zostang zasady ksztattowania
altan zapisane w ustaleniach terenéw ZP — zieleni urzadzonej.
Zasady dotyczace docieplenia istniejgcych budynkéw, chronig
istniejace obiekty, ktdre znajdujg sie poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy i umozliwiajg ich termomodernizacje. Zasada ta
jest zapisane w ustaleniach szczegétowych planu miejscowego dla
terendw o poszczegdlnych przeznaczeniach i zasadach
zagospodarowania: ,,dopuszcza sie docieplenie istniejacych
budynkéw wykraczajace poza linie zabudowy pod warunkiem, ze
nie przekroczy ono linii rozgraniczajacej teren”

podpunkt 26.

Czy okreslenie wskaznika zabudowy dziatki
budowlanej (max. 10%) i intensywnosc¢ zabudowy,
a takze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

(min. 80%) pozwala na rozwoj terendw Z/US? Na
obszarze Z/US w terenie oznaczonym [C] nie ma
mozliwosci rozwoju, tylko utrzymanie istniejacych
budynkdéw z prawem do ich remontu i przebudowy
bez prawa zwiekszenia wysokosci zabudowy oraz
bez prawa ich rozbudowy. Min. pow. dziatek, nie
pozwoli na podziat istniejgcych dziatek.

tereny
Z/Us

Ad. 26. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Uwaga ma charakter pytania a nie uwagi do planu miejscowego
Ustalone zasady zagospodarowania terenéw Z/US wynikajg m.in.
z zapisow OCHK Dolina Prosny oraz przepisdw prawa powszechnie
obowigzujgcego z zakresu ochrony srodowiska (rozporzadzenie w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko).
tj. zgodnie z § 5. ust. 1. na terenie Obszaru OCHK Dolina Prosny
wprowadza sie m.in. zakazy:
1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, poz. 1479
poz. 630);
7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci
100 m od:
a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie
pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym

mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne (Dz. U. 22018 r. poz. 2268, poz. 1722 i poz. 1479; 2 2019 r.
poz. 125 i poz. 534);

przy czym zakaz zabudowy okreslony w pkt 7 nie dotyczy:

1) obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
obowigzujacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, (Studium

Bolestawca zostato uchwalone w 2019 r. a zatem ten wyjatek nie
moze by¢ stosowany)
2) rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych




podpunkt 27.

Okreslone konkretne parametry dopuszczenia
zalesien i zadrzewien na obszarze oznaczonym
symbolem R - tereny rolnicze oraz symbolem R/Z -
tereny rolnicze i zieleni. Czy muszg by¢
zastosowane? Czy przebudowa, dopuszczalnosé
przykrycia rowdw nie jest okreslona w odrebnych
przepisach i nie trzeba jej umieszczaé w planie?

oraz budowy obiektéw budowlanych w miejscu istniejgcych
wczesniej,
3) budowy obiektow stuzacych turystyce wodne;j.

Rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko okresla m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy terendw osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli
zlokalizowanych poza terenami mieszkaniowymi, terenami
przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i
zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, o ktérych mowa w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z
dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
(Dz. U. z 2019 r. poz. 393), wraz z towarzyszacg im infrastruktura.
Powierzchnia takiej zabudowy nie moze przekracza¢ 0,5 ha (5000
m2) na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

podpunkt 29.

Dobrane wskazniki dla siedliska rolnego oraz min.
powierzchnie dziatek w wielu przypadkach moga
uniemozliwia¢ jego usytuowanie.

obszar
planu
miejscowe
go

Ad. 27 podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Uwaga ma charakter pytania a nie uwagi do planu miejscowego
Okreslenie ,dopuszczenie” zalesien i zadrzewien nie jest
réwnoznaczne z okresleniem ,,nakaz realizacji”. Ustalenia te mogg,
ale nie muszg by¢ zastosowane. Natomiast brak dopuszczenia
takich dziatarn w planie mégtby skutkowac brakiem mozliwosci
realizacji zalesien i zadrzewien. O zapewnienie w ustaleniach planu
miejscowego mozliwosci zalesien wnioskuje wielokrotnie swoimi
pismami (apelami) Ministerstwo Klimatu i Srodowiska. Z planu
zostang usuniete konkretne zasady dopuszczonych zalesien i
zadrzewien.

Zaréwno likwidacja rowu jak i jego budowa, odbudowa,
rozbudowa, przebudowa czy przesuniecie wymagaja uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego (art. 9 ust. 2 pkt 2 prawa wodnego).
Jednoczesnie nie jest mozliwe wydanie takiego pozwolenia w
przypadku gdy m.in.: projektowany sposdb korzystania z wéd
narusza ustalenia dokumentéw, o ktérych mowa w art. 396 ust. 1
pkt 1-7, lub nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w art. 396 ust. 1
pkt 8;” (art. 399 ust. 1, pkt. 1 prawa wodnego)

A takze pozwolenie wodnoprawne nie moze m.in. naruszac ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego; (art. 396 ust. 1 pkt 7.). Stad wprowadzenie regulacji w
tym zakresie w ustaleniach mpzp jest wtasciwe.
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planu
miejscowe
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Ad 29. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
Minimalna wielko$¢ nieruchomosci rolnych zostata okreslona w
przepisach prawa powszechnie obowigzujacego (Ustawa z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego Dz. U. 2003 Nr 64
poz. 592). Kwestie minimalnych dziatek w terenach uzytkowanych
rolniczo omdéwiono podczas posiedzern GKUA, a decyzje podjeto na

podstawie rekomendacji cztonkdw GKUA gminy Bolestawiec.




podpunkt 31.

W terenach RM wskazniki intensywnosci
zabudowy oraz wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej s niewystarczajace, ze wzgledu na
istniejace obecnie zagospodarowanie niektérych
dziatek (zbyt niskie, ktére nie pozwalaja na rozwdj
istniejacej zabudowy zagrodowej). Minimalna
powierzchnia to 3000 m2 - czy moze by¢ mniejsza?

Powierzchnia zabudowy 20% dla siedliska nie mniejszego niz
3000m2 wynosi 600 m2 i odpowiednio minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 80% to 2400 m2.

W projekcie planu miejscowego zostanie zwiekszona maksymalna
wielkos¢ siedliska rolnego do 4500m2.

W celu doprecyzowania o jakie dziatki chodzi w planie miejscowym
proponuje sie dodac rozszerzenie minimalna powierzchnia , dziatek
rolnych”. A zgodnie z definicjg doprecyzowang przez Agencje
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa nalezy rozumie¢; dziatka
rolna — zwarty obszar gruntu, zgtoszony przez jednego rolnika i
obejmujacy nie wiecej niz jedng grupe upraw, o powierzchni nie
mniejszej niz 0,1 ha. Jednak w przypadku, gdy wymagane jest
oddzielne zgtoszenie uzytkowania pewnego obszaru w ramach
gruntéw objetych grupg upraw, dziatka rolna jest ograniczona na
podstawie tego konkretnego uzytkowania. Dziatka rolna moze by¢
potozona na catej dziatce ewidencyjnej lub jej czesci albo na kilku
przylegajacych do siebie dziatkach ewidencyjnych.

podpunkt 32.
Nie mozna sytuowac budynkéw jednorodzinnych
wolnostojacych i w zabudowie blizniaczej w gtebi
dziatki, tylko na jej froncie, np. dla terenu RM - w
niektérych przypadkach na terenie gminy budynki
s3 usytuowane w tzw. podwaorku (2 budynki
mieszkalne na jednej dziatce).

tereny
zabudowy
zagrodow

ej (RM)

Ad 31. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Wskazniki sg dostosowane do charakteru i lokalizacji istniejgcych
terendw, a takze uwzgledniaja istniejacy sposéb zagospodarowania
oraz zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych oraz zapisy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolestawiec (maksymalna pow. zab. 40%,
min. pow. biol. czynna 30%, maks. wysokos¢ zabudowy 9m).

W planie okreslono sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m2. Minimalng wielko$¢
nieruchomosci rolnych (0,3 ha) okreslajg przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego w zakresie ksztattowania ustroju
rolnego.
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Ad 32. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Uwaga ma charakter stwierdzenia a nie uwagi do planu
miejscowego
Zasady sytuowania budynkéw okreslone w planie miejscowym
dotyczg nowej zabudowy planowanej do realizacji i majg na celu
ksztattowanie tadu przestrzennego w obszarze objetym planem
miejscowym. Istniejgca zabudowa ma prawo pozostaé w jej
lokalizacji .
Ustalenia ogdlne planu miejscowego § 9. ust. 2. Istniejace na
terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o
funkcji niezgodnej z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu
mozna przebudowywac, rozbudowywac, nadbudowywacé zgodnie z
zasadami ksztattowania zabudowy i wskaznikami
zagospodarowania dziatki okreslonymi dla terenu, na ktérym sg
usytuowane, jesli:
1) zostaty wybudowane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prawa budowlanego;
2) spetniajg wszystkie wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska i
przyrody okreslonych w § 12, § 131 § 17 planu.




podpunkt 33.

Nie ma ustalonych ram powstajacych inwestycji
produkcyjno-ustugowych na terenach PU.
Mozliwos¢ usytuowania myjni, stacji paliw i stacji
napraw wytgcznie na terenie oznaczonym
symbolem KDP - tam gdzie obecnie istnieja.
Wiemy, ze teren zostat sprzedany przedsiebiorcy
firmy produkujacej meble.

podpunkt 34.

Dopuszczalne zasady scalania i podziatu
nieruchomosci - parametry nowo wydzielonych
dziatek beda w wielu przypadkach uniemozliwiaty
dokonanie jakichkolwiek podziatow w
poszczegdlnych przeznaczeniach terendw.

oraz ustalenia
§ 10. pkt. 3. Istniejgce zagospodarowanie dziatek wg stanu sprzed
wejscia w zycie ustalen planu miejscowego, niezgodne z zasadami
zagospodarowania ustalonymi planem miejscowym, traktuje sie
jako dopuszczalne do czasu realizacji ustalen planu.
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planu
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Ad. 33. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
W projekcie planu miejscowego precyzyjnie ustalono przeznaczenie
i zasady zagospodarowania terenéw PU.

Zasady sg precyzyjne a jednoczesnie umozliwiajgce realizacje
szerokiego zakresu przedsiebiorstw produkcyjnych lub ustugowych.
Ustalenia § 34. ust. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjno-
ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU do
5PU, przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci
budynkdw, ktére planowane s3 do uzytkowania w catosci lub czesci
na cele realizowane w budynkach: stuzacych produkcji i
magazynowaniu, warsztatow obstugi pojazddw i stacji tankowania
pojazdéw oraz uzytecznosci publicznej (z wytaczeniem ustug:
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej w postaci szpitali i domoéw
opieki), a takze zwigzanych z nimi budynkami gospodarczymi,
garazami, budynkami z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi i gospodarczymi, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, urzgdzeniami budowlanymi, zielenig i obiektami
matej architektury.

W § 34. ust. 2. okreslono przeznaczenie podstawowe i
uzupetniajace, jakie moze by¢ realizowane na terenach PU
W projekcie planu miejscowego zostang wycofane oznaczenia stref
wydzieleni wewnetrznych tj. [KDP] -strefa lokalizacji obstugi
transportu, [P] — strefa lokalizacji parkingu, [PP] — strefa lokalizacji
obiektow sezonowych, [PPS] — strefa lokalizacji terenowych
urzadzen sportowych, [WS] — strefa lokalizacji wod
powierzchniowych, [UP] — strefa lokalizacji zabudowy ustug
uzytecznosci publicznej.

podpunkt 35.

Na terenach 1ZP (droga dojscia do Baszty koto
Muzeum), 2ZP (osrodek sportowy) i 3ZP (plac
zabaw na osiedlu) nalezy zastosowac takie zapisy,
ktére sg zgodne z wizjg wtadz gminy — mozliwe do
wykonania w mys$l zapiséw planu miejscowego.
Jakie to sg, czy wyznaczone z projekcie planu sg
wystarczajgce? W projekcie planu: dopuszczona
budowa boisk poza 100 m strefg ochronng od waéd
powierzchniowych rzeki Prosny, konkretne zasady
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Ad. 34. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
W planie okreslono zasady i wielko$ci dotyczac procedury scalenia i
podziatu w przypadku gdyby byta realizowana na wniosek
wtascicieli terenu, a nie sytuacji wtérnego dzielenia dziatek na
mniejsze.

tereny
zieleni
urzadzone
i(zp)

Ad 35. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
Ustalenia bedgace trescia tej czesci uwagi zostaty wprowadzone do
projektu planu w porozumieniu i w uzgodnieniu z gming
(zasadniczo na wnioski zgtaszane przez gmine podczas spotkan
roboczych). Ograniczenia dot. lokalizacji urzadzen sportowych w
tym m.in. boiska wynikajg z obowigzujgcych na tym terenie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Doliny Rzeki Prosny oraz
ochrony terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig (1%, 10% i
0,2%) potwierdzonych m.in. uzgodnieniami z RDOS i RZGW.

W projekcie planu miejscowego zostang wycofane oznaczenia stref




sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw
360 m2, sytuowanie tylko w strefie oznaczonej PPS

skateparku lub pumpmtracka (tam gdzie obecny
parking), wyznaczono konkretng powierzchnie
parkingu przy osrodku sportowym - 1200 m2 z
koniecznoscig sytuowania 1 drzewa na 3 miejsca

parkingowe.

podpunkt 36.

Od 1PP do 4PP - tereny placéw publicznych
1PP - skrzyzowanie ul. Mtynskiej i ul. Kilinskiego -
mozliwos¢ plenerowych obiektow kultury,
targowisk nietrwale zwigzanych z gruntem,
2PP - ul. Rynek i park - mozliwos¢é plenerowych
obiektow kultury, targowisk nietrwale zwigzanych
z gruntem, ochrona pomnika, zabudowa ustug
uzytecznosci publicznej wytgcznie na terenie UP,
np. ratusz.
3PP - obecnie stacja paliw przy rondzie (nie
stanowi wtasnosci Gminy) - mozliwosé
usytuowania targowisk nietrwale zwigzanych z
gruntem lub azurowe konstrukcje budowlane.
4PP - teren za cmentarzem (nie stanowi wtasnosci
Gminy) - mozliwy parking o pow. do 50%
powierzchni placu, 1 drzewo na 3 miejsca
parkingowe.
Czy okreslone przeznaczenia sg zgodne z wizjg
wtadz gminy? 3PP moze istnie¢ do czasu realizacji
pétnocnego odcinka obwodnicy Bolestawca - nie
ma mozliwosci rozwoju, rozbudowy - mozliwe
odszkodowanie. We wszystkich terenach zielen

wysoka o okreslonych parametrach.
podpunkt 37.

Tereny drég publicznych: Poszerzenia drég - takze
powiatowych a istniejgcy stan zagospodarowania i
koniecznos$é wykupu dziatek przy realizacji drog
(koszty dla gminy, powiatu). Nie mozna sytuowac
parkingdw w pasie drég powiatowych KDZ. Nakaz

wydzieleni wewnetrznych tj. [KDP] -strefa lokalizacji obstugi
transportu, [P] — strefa lokalizacji parkingu, [PP] — strefa lokalizacji
obiektow sezonowych, [PPS] — strefa lokalizacji terenowych
urzadzen sportowych, [WS] — strefa lokalizacji wod
powierzchniowych, [UP] — strefa lokalizacji zabudowy ustug
uzytecznosci publicznej. Usuniete zostang takze ustalenia graficzne
oraz tekstowe strefy lokalizacji miejsc postojowych naprzemiennie z
nasadzeniami drzew (ustalenia wprowadzone do projektu planu
miejscowego w porozumieniu z gming, w wyniku wspdtpracy i
konsultacji z Fundacja Sendzimira i majace na celu mitygacje
rozwigzan przestrzennych stosowanych w obszarze planu do zmian
klimatu)
W terenie 2ZP usuniete zostanie oznaczenie akcentu

architektonicznego oraz linie zabudowy nieprzekraczalnej,

z utrzymaniem prawa pozostawienia, remontu i przebudowy
istniejacych obiektéw budowlanych.

Woycofanie stref oraz wymienionych ustalen projektu planu
miejscowego pozwoli gminie na wiekszg dowolnos¢ projektowania
i realizacji zamierzen inwestycyjnych w obrebie planu miejscowego.

tereny
placéw
publicznyc
h (PP)

obszar

Ad 36. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
Wyznaczone tereny przestrzeni placow publicznych sg zgodne z

wizja wtadz gminy.

W projekcie planu miejscowego zostang wycofane oznaczenia stref

wydzielerh wewnetrznych zgodnie z wyjasnieniem w podpunkt 35

uwagi 67.
Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego obecne
zagospodarowanie terenu 3PP (stacja benzynowa) moze istnie¢ do
czasu realizacji pétnocnego odcinka obwodnicy Bolestawca.

Obecna stacja benzynowa znajduje sie w obszarze OCHK Dolina

Prosny, dla ktérego obowigzujg ustalenia OCHK w tym m.in. zakaz

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na

Srodowisko

W planie nie ma nakazu a jest dopuszczenie realizacji zieleni

wysokiej, pod warunkiem zastosowania drzew lisciastych o

geometrycznych pokrojach lub o formach strzyzonych, ktérych

$rednica w stanie petnego wzrostu naturalnego lub w wyniku

formowania bedzie nie wigksza niz 3 m.

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego tymczasowe

zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu, 3PP

dopuszcza sie do czasu realizacji obwodnicy Bolestawca.

planu
miejscowe
go

Ad 37. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo

W zwigzku z uwzglednieniem uwag wniesionych do projektu planu

w zwigzku z procedurg wytozenia tego projektu do publicznego
wgladu — w projekcie planu rezygnuje sie z przeprowadzenia

obwodnicy Bolestawca przez tereny zabudowane, ktére to
trasowanie obwodnicy (drég zbiorczych) wynikato z ustalen




realizacji parkingdw naprzemiennie z nasadzeniami

drzew w miejscach wskazanych na rysunku planu.

Nakaz realizacji placéw do zawracania w przypadku

$lepo zakoniczonych drég o wymiarach 14 m x 14 m
(dodatkowe koszty).

obowiazujacych dokumentéw planistycznych gminy (plan
miejscowy 2002 r. oraz studium — 2019 r.). W zwigzku z powyzszym
wycofane zostang poszerzenia drég w przebiegu obwodnicy
Bolestawca wzdtuz ul. Polnej oraz zachodniej czesci ulicy
Wielunskiej.
Wycofano sie takze z wiekszosci proponowanych planem
miejscowym nowych drég lokalnych oraz dojazdowych. W
przypadku pozostawionych drdg, ktére konczg sie ,,$lepo”
utrzymano place do zawracania (wymiary placéw 14 x 14 m)— ktére
sg konieczne do zapewnienia dostepnosci oraz mozliwosci
wyjazdu/zawracania pojazddw w tym w szczegdlnosci pojazdow
uprzywilejowanych takich jak np. karetki pogotowania oraz straz
pozarna (zapewnienie bezpieczenstwa dojazdu pozarowego).

W projekcie planu miejscowego zrezygnowano z oznaczenia stref
wydzielerh wewnetrznych, jak réwniez ustalen w zakresie parkingéw
naprzemiennie z nasadzeniami drzew.

20.

69.

04.06.2024

planowania poszerzenia ulicy Polnej kosztem
dziatek prywatnych.

Planowana przebudowa drogi z powiatowej na
obwodnice nie jest jedyna opcja wytyczenia
obwodnicy, mozliwos$¢ takg daje przeprowadzenie
jej pomiedzy budynkami zlokalizowanymi przy ulicy
Polnej, a Kolonia Bolestawiec.

Definicja obwodnicy (ktéra jest planowana do
budowy poprzez przebudowe ul. Polnej) jasno
wskazuje, ze jest to droga prowadzacg wokot
miasta, centrum lub srédmiescia, ktora umozliwi
pojazdom poruszajgcym sie w ruchu tranzytowym
ominiecie pewnego obszaru miejskiego i w
konsekwencji przyczyni sie do odcigzenia ruchu w
miescie i utatwienia przejazdu.
Nadmienie, ze wywfaszczenie pod realizacje celu
publicznego poprzez pozbawienie
dotychczasowego wtasciciela prawa wtasnosci
nieruchomosci (catej lub w czesci), dopuszczalne
jest jedynie w przypadku, gdy ten cel nie moze by¢
realizowany w zaden inny sposéb. Aspekt
ekonomiczny, zgodnie z prawem, nie jest
podstawa do wywtaszczenia.

Z realnego punktu widzenia planowane
rozwigzanie nie nosi znamion "jedynego
mozliwego rozwigzania".

Zabranie czesci dziatek wtascicielom pod
planowana inwestycje spowoduje, ze zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa tj.
Obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 9 lutego 2024 r. w sprawie

743/2,
ul. Polna 29

35KDL,
9MN

uwaga
uwzgle
dniona
czesci
owo

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie utrzymania rezerwy terenu pod
realizacje nowych drég obwodowych centrum Bolestawca.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia w mpzp
szczegotowych rozwigzan technicznych drég publicznych oraz
rozstrzygniecia kwestii wtasnosci terenéw na ktoérych zlokalizowane
sg istniejace rowy melioracyjne.

W zakresie wyznaczenia obwodnicy poza terenem zabudowanym
miasta Bolestawiec:

a) w projekcie planu miejscowego utrzymano rezerwe terenu pod
realizacje obwodnicy Bolestawca (odcinek pétnocny — 3KDZ)
zgodnie z jej przebiegiem wynikajgcym z obowigzujacego prawa
lokalnego (plan miejscowy z 2002 r.), przebiegiem potwierdzonym
w obowigzujgcym studium, a takze potwierdzonym pisemnie przez
Zarzad Drég Powiatu Wieruszowskiego w trakcie procedury
sporzadzania projektu planu miejscowego.

b) w projekcie planu miejscowego zostang rozwazone przez gmine
inne warianty przebiegu obwodnicy po stronie wschodniej oraz
potudniowej terendw zabudowanych Bolestawca (rezerwa terenu).
Ostateczne parametry i przebieg tej obwodnicy zostang ustalone w
technicznym projekcie budowlanym tej drogi.

Ustalenie rozwigzan technicznych w tym sposobu odwodnienia
drég — nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego

Kwestie ustalenia wtasnosci terenu na ktérym znajduje sie istniejacy
réw melioracyjny nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego.




ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o drogach
publicznych nie zostanie zachowana minimalna
odlegtos¢ drogi powiatowej od budynkow
mieszkalnych ktéra wynosi minimum 8m.
Kolejnym argumentem sprzeciwu jest niszczenie a
w budynkéw mieszkalnych spowodowane ruchem
samochodoéw ciezarowych, a w efekcie znaczny
spadek wartosci wszystkich nieruchomosci
usytuowanych przy ul. Polnej. Hatas oraz spaliny
emitowane przez srodki transportu drogowego tuz
pod oknami budynkéw mieszkalnych bedg réwniez
uciazliwe i zagrazajgce zdrowiu i zyciu
mieszkancéw ul. Polnej.

Nadmienie, ze wywtaszczenie pod realizacje celu
publicznego poprzez pozbawienie
dotychczasowego wtasciciela prawa wtasnosci
nieruchomosci (catej lub w czesci), dopuszczalne
jest jedynie w przypadku, gdy ten cel nie moze by¢
zrealizowany w zaden inny sposéb.

Z realnego punktu widzenia planowane
rozwigzanie nie nosi znamion "jedynego
mozliwego rozwigzania".

Bardzo waznym aspektem budzacy mdj
kategoryczny sprzeciw jest odwodnienie obecnej i
planowanej drogi. W chwili obecnej wody
opadowe z drogi gminnej (z Kolonii Bolestawiec) i
drég powiatowych (Polnej i Wieluriskiej)
odprowadzane sg przez row melioracyjny
zlokalizowany wzdtuz mojej prywatnej posesji.
Ponadto, mimo licznych zgtoszer zaréwno do
Urzedu Miasta i Gminy w Bolestawcu jak i
Powiatowego Zarzadu Drég w Wieruszowie o
bezprawnym i bezpodstawnym oraz bez mojej
zgody skierowaniu na mojg prywatng posesje
odwodnienia drogi gminnej (z Kolonii Bolestawiec)
i drog powiatowych (Polnej i Wielunskiej), ktére w
wielokrotnie zalewaty mdj budynek mieszkalny, ani
Gmina Bolestawiec ani Powiatowy Zarzad Drég w
Wieruszowie nie podejmujg zadnych krokéw by
zakoriczy¢ ten proceder tamania prawa. Ani Miasto
i Gmina w Bolestawcu jak i Powiatowy Zarzad Drég
w Wieruszowie od co najmniej 11 lat nie ponoszg
zadnych kosztéw z tytutu korzystania z mojej
wtasnosci i nie partycypuja w utrzymaniu rowu,
ktéry w arogancki i bezczelny sposdb jest
traktowany jak ich wtasnos¢.

Obecnie réw nie jest w stanie pomiescic¢
sptywajacej wody, a po poszerzeniu drogi woda
przy kazdym deszczu bedzie zalewata budynek




mieszkalny, na co mojej zgody kategorycznie nie
ma.

W zwigzku z powyzszym, kategorycznie nie

wyrazam zgody na jakakolwiek inwestycje, ktéra

bedzie skutkowata wywtaszczeniem badz
bezprawnym korzystaniem z mojej wtasnosci.
nosze o skrécenie drogi , ktéra docelowo projekcie usunigta zostanie projektowana droga lokalna .
W kré ie drogi 20KDL, ktéra docel w jekci i i jek d lokalna 20KDL
przebiega¢ ma przez moja posesje. Dojazd ze “""agla W przeznaczeniu uzupetniajagcym teren MN dopuszczona zostanie
strony domniemanej obwodnicy jest zbedny, gdys 20KDL, uwzgle realizacja drég wewnetrznych na zasadach okreslonych w
21. | 73. | 05.06.2024 . . K . i . 1618/4 dniona R - .
dogodnie mozna dojecha¢ od ul. B. Poboznego. Nie 3MN czesci ustaleniach tekstowych planu miejscowego (realizowane poza
wyrazam zgody na przeprowadzenie drogi przez owo ustaleniami planu, na koszt oraz wg mozliwosci wtascicieli
moja prywatng posesje. poszczegdlnych dziatek).
Sktadam uwagi do ww. projektu planu: uwaga
(ze wzgledu na wiele poruszonych zagadnien nieuw
uwage podzielono na podpunkty) zgledni
ona
czesci
podpunkt 1. OSVO Ad. 1. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Ogodlne dotyczace catego obszaru projektowanego Dokumentem strategicznym wyznaczajagcym rozmieszczenie
planu: poszczegdlnych kategorii i grup przeznaczen terenu jest
- zdecydowanie zbyt maty nacisk potozony na obowigzujace studium uwarunkowarn i kierunkéw
tereny produkcyjno-ustugowe (oznaczone kolorem zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec (w zwigzku
fioletowym PU). Sa one wyznaczone w ze zmianami wprowadzonymi w ustawie o planowaniu i
niezrozumiaty i nielogiczny sposéb. Brak jedne;j zagospodarowaniu przestrzennym studium zostato zastgpione
duzej strefy przemystowej, rozproszenie terendéw Planem Ogdlnym, Miasto i Gmina Bolestawiec jeszcze nie
PU - czego przyktadem moze by¢ obszar ) przystapita do opracowania tego dokumentu planistycznego).
przylegajacy do Wiewidrki, w dolinie rzeki planu Ustalenia sporzadzanego planu miejscowego nie mogg naruszac
Matgorzatki (na planie na przedtuzeniu ul. Polnej). miejscoweg obowigzujacego studium uwarunkowan (m.in. zapewniac zgodnosé
To obszar cenny przyrodniczo, zasadniczo nie o zaproponowanych przeznaczenia i zagospodarowania terendéw).
nadajacy sie na tereny przemystowe. Takze teren oraz obszar Ponadto w planie miejscowym uwzgledniono lokalizacje terenéw
oznaczony jako PU, obok oczyszczalni $ciekow - tuz aktywnosci gospodarczej okreslonych w obowigzujacym planie
22. | 79. | 06.06.2024 . ) poza . - S . .
za gospodarstwami domowymi. granicami miejscowym (tereny AG, obecnie w projekcie planu okreslone jako
Pozostate strefy wyznaczone tuz przy strefach planu PU) — kontynuacja dotychczasowej polityki zagospodarowania
mieszkalnych s3 nied Ine. Ni t ini
alnych sg niedopuszczalne. Nie miejscoweg przestrzennego w gminie
uwzglednienie prosb inwestoréw chcacych o

lokowac swoje zaktady w gminie Bolestawiec byto
do tej pory jedng z najwiekszych problemoéw
gminy. Duze zaktady omijaty gmine gdyz nie byto
dla nich tu miejsca.

podpunkt 2.
Zakres projektowanego planu. Brak uwzgledniania
terendw tzw. "zalewu", rzeki mtynéwki, trenu po
dawnym drewnianym mtynie a takze w
perspektywie baszty i terenu przylegtego nie
pozwalajg na catosciowe spojrzenie na obszar
Bolestawca. Nie ujecie ich w planie jest
niedopuszczalne, gdyz razem z zabudowga miejska
tworzg jedna catosé planistyczng, zaréwno w

zatozeniach lokacji osady i miasta na prawie

Ad. 2. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Uwaga dotyczy procedury poprzedzajgcej rozpoczecie prac nad
projektem planu miejscowego tj. wyznaczenia granic planu

miejscowego. Jednoczesnie ta cze$¢ uwagi odnosi sie do obszaréow
zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego, stad nie moze
by¢ uwzgledniona.

Projekt planu miejscowego jest sporzadzany na podstawie uchwaty
Rady Gminy oraz w granicach obszaru wyznaczonego w zatgczniku
do wskazanej uchwaty (Uchwata nr X11/132/2020 Rady Gminy w

Bolestawcu z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do




magdeburskim jak i w obecnych czasach
(oznaczenie §15, pktl,h U1).
Odbudowany mtyn (8§15, pk5 6 ww projektu)
rozbudowany zalew i odrestaurowana warownia
(baszta z murami) powinna by¢ centralng osig
ktéra w sposéb ptynny taczy sie ze Sredniowieczna
zabudowa centrum miasta. Na tej osi historyczno-
kulturowej nalezatoby oprzeé pozostate zatozenia
tej czesci planu, w tym linie ochrony dziedzictwa
kulturowego (ktére takze sg w projekcie planu
naniesione bez zadnego uzasadnienia,
przebiegajace chaotycznie, nie doszukatem sie w
literaturze ani w opracowaniach zrédet takich
przebiegdw linii, na pewno nie byty konsultowane
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
wydziatem archeologii Ut ktéry to jest w
posiadaniu badan przeprowadzonych w latach 70
tych pod kierownictwem prof. Tadeusza
Poklewskiego-Koziett).

podpunkt 3.

Dziwne i nieuzasadnione prowadzenie nowych ulic
(brak uwzglednienia wtasnosci prywatnej,
naruszenie zasady proporcjonalnosci ustawy o
planowaniu i z.p. i jej art 6 ust 2 - tu jest duzo
przyktadow, gtoséw ludzi. Te nowe drogi maja
przeciez stuzy¢ mieszkaricom, nie mozna ludziom
nagle z dnia na dzien przekazag, ze ich
nieruchomos¢ jest zagrozona wywtaszczeniem bo
tak zaplanowat sobie Kto$ przy biurku w todzi. Gdy
potrzeba wprowadzi¢ jakas nowa droge lub funkcje
nalezy taka decyzje poprze¢ konsultacjami.
Skrzyzowanie drég w ciggu ulicy prowadzacej do
oczyszczalni sciekow i nowo projektowanej
obwodnicy Bolestawca - tu jego absurdalne
potozenie wymuszajace wyburzanie doméw a nie
tak jak proponowano od lat kilkanascie metrow
dalej na pustej dziatce.

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Bolestawiec w gminie Bolestawiec). Wyznaczenie granic
opracowania nastgpito przed rozpoczeciem prac nad opracowaniem
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Plan miejscowy sporzadza sie wytgcznie dla obszaru zawartego w
granicach wyznaczonych ww. uchwala Rady Gminy, a ich
przekroczenie stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania
dokumentu.

Projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienie tédzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ustalenia ochrony
zabytkéw oraz m.in. stref ochrony konserwatorskiej byty
przedmiotem konsultacji z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkdw i zostaty wyznaczone w oparciu o karty ewidencyjne
udostepnione przez WUOZ, wzigto pod uwage szereg opracowan
zrédtowych i studialnych a takze archiwalnych na temat Bolestawca,
jak rowniez materiaty PAN oraz publikacje dot. badan
archeologicznych o ktérych mowa w tresci uwagi. Uwzgledniono
takze postulaty opracowane przez Narodowy Instytut Dziedzictwa
w opracowaniu pn. Studium Ochrony Wartosci Kulturowych gminy
Bolestawiec (2022).

Ad. 3. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
Wyznaczenie nowych drég w projekcie planu miejscowego wynika z
dwoch réznych aspektéw oraz potrzeb rozwojowych gminy i jest
wynikiem ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej na
terenie gminy, ktéra nalezy do zadan wtasnych gminy.(art. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp)). Jednym
z zadan w tym zakresie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego w tym m.in. drég
publicznych (te z kolei sg konieczne m.in. do zapewnienia dostepu
do dziatek budowlanych dla terendw wyznaczonych w planie
miejscowym pod zabudowe).

W zwigzku z powyzszym sporzadzany jest projekt planu
miejscowego, ktdry uwzglednia m.in. interes spoteczny w zakresie
ksztattowania zrbwnowazonego rozwoju catego obszaru gminy, a w
szczegolnosci obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym.
Projekt planu miejscowego sporzadza: wojt, burmistrz albo
prezydent miasta (art. 15. uopizp). Wajt gminy Bolestawiec (a od
stycznia 2024 r. burmistrz miasta i gminy Bolestawiec) wraz z
pracownikami Urzedu uczestniczyt i nadzorowat prace nad
projektem planu miejscowego na kazdym etapie jego sporzadzania
oraz wyrazat swoje stanowisko i decyzje w tym zakresie.
Projektowane w planie miejscowym drogi majg charakter:

1) uktadu obwodowego centrum Bolestawca (dawne miasto
sredniowieczne), a przebieg tego uktadu drég stanowi obecnie
obowiazujace prawo lokalne tj. plan miejscowy uchwalony w
2002 r. oraz potwierdzony studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (2019 r.). Uktad zostat




podpunkt 4.

Teren placéw publicznych (PP) - tuz za cmentarzem
- mozna go pominac skoro teren stuzy
powiekszeniu cmentarza a nie innym celom
publicznym.

potwierdzony pisemnie przez Zarzad Drog Powiatu
Wieruszowskiego na poczatku opracowania projektu planu
miejscowego. Projekt planu miejscowego powtdrzyt dotychczas
ustalony przebieg obwodnicy.

2) uktadu drég gminnych lokalnych oraz dojazdowych, ktérych
celem wyznaczenia w planie miejscowym jest zapewnienie dostepu
do drég publicznych dla dziatek budowlanych (przy zatozeniu
mozliwosci podzielnia istniejacych, duzych dziatek ewidencyjnych
na mniejsze dziatki budowlane zlokalizowane w sgsiedztwie
terenéw zainwestowanych (nowe tereny rozwojowe gminy
Bolestawiec).

Woytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz
zorganizowana w jego trakcie dyskusja publiczna sg elementami
konsultacji spotecznych oraz maja na celu uwzglednienie uwag i
zastrzezen zgtoszonych przez wszystkich zainteresowanych
planowanym zagospodarowaniem terenu w gminie.

W projekcie planu miejscowego zostang wprowadzone niezbedne
korekty wynikajace z uwzglednionych uwag oraz ponowiona
zostanie w niezbednym zakresie procedura sporzgdzania planu
miejscowego (m.in. ponowne wytozenie projektu do publicznego
wgladu)

W zakresie uwzglednienia uwago zostang m.in. usunigte
kwestionowane rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej
(drogi publiczne). W zamian zostang zaproponowane inne
rozwigzania umozliwiajace m.in. realizacje drég wewnetrznych
(realizowane poza ustaleniami planu, na koszt oraz wg mozliwosci
wtascicieli poszczegdlnych dziatek). W zakresie projektowane;j
obwodnicy Bolestawca— w projekcie planu miejscowego nastapi
korekta proponowanego w dotychczas obowigzujgcych
dokumentach planistycznych gminy przebiegu obwodnicy
Bolestawca polegajgca na szukaniu trasowania/przebiegu
obwodnicy Bolestawca poza obszarem zabudowanym.

podpunkt 5.

Sam sens projektowania planu zagospodarowania
przestrzennego w sytuacji gdy od pazdziernika
2023 roku zmienione prawo o planowaniu
przestrzennym naktada obowigzek na gmine
uchwalenia planu ogdlnego (gdy gmina nie posiada
MPZP). Nowe plany ogdlne wydaja sie by¢ dla
gminy Bolestawiec lepsza propozycja gdyz sa
elastyczniejsze dla potencjalnych inwestoréw,

Ad. 4. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
W projekcie planu miejscowego przewidziano mozliwosé obstugi
powiekszonego obszaru cmentarza od strony potudniowej (wraz
z mozliwoscig realizacji niewielkiej kaplicy oraz obiektéw obstugi
cmentarza) — stagd nowa organizacja ruchu drogowego,
bezpiecznego dostepu do cmentarza od strony potudniowej wraz z
placem publicznym umozliwiajgcym takze bezpieczne parkowanie
pojazdow.

Ad. 5. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Wprowadzony obowigzek sporzadzenia planéw ogdlnych jest
rozwigzaniem, ktére ma zastgpi¢ sporzgdzane dotychczas
opracowania strategiczne ksztattowania polityki przestrzennej w
gminie tj. studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ustawodawca nadal utrzymat w mocy obowigzek sporzgdzania

planéw miejscowych (miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) jako aktow prawa lokalnego stanowigcego m.in.




tatwiejsze do sporzadzenia i wprowadzenia w
zycie, a takze pozwalajq uniknaé problemow ktére
wynikaja z obowigzujacego planu (korzystniejsze
dla wydaje sie juz nawet brak starego planu i
wydanie warunkéw zabudowy, gdyz obecny plan
nie pozwalat na rozwdj gminy).

podstawe do realizacji inwestycji budowlanych. Kontynuowanie
prac nad sporzgdzaniem planéw miejscowych jest uzasadnione i
wiasciwe.

23.

80.

06.06.2024

Czes$¢ uwag dotyczacych projektu miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego w
obrebie Bolestawiec, zawartam w pismie ztozonym
pracownikom Urzedu Gminy w dniu 11.05.2024.
Pozwalam sobie dzisiaj na kolejne uwagi i refleksje
w tym samym przedmiocie:

(ze wzgledu na wiele poruszonych zagadnien
uwage podzielono na podpunkty)

(wykaz uwag nieuwzglednionych zawiera
wytqgcznie podpunkty nieuwzglednione w catosci
lub nieuwzglednione czesciowo)

podpunkt 1.

Obreb ewidencyjny Bolestawiec nie obejmuje - tak
istotnych dla miasta - terenu dawnego mtyna z
zabudowaniami oraz wzgoérza z zamkiem. Teren

zamku przynalezy ewidencyjnie (?) do
Podbolestawca. Najwyzszy czas zlikwidowacd te
razgcg niesprawiedliwos¢ naszej historii. Osada
Bolestawiec i wzgdrze zamkowe od swoich
poczatkdéw zwigzane sg ze sobg nierozerwalnie.

Zamek, miyn i miasto tworzg catos¢, sg jednolitym
krajobrazem kulturowym, w tym historycznym.

Zanim postanowi sie o planie zagospodarowania,
moim zdaniem, nalezatoby uporzgdkowaé
zagadnienia tzw. ewidencji gruntéw przynaleznych
i ztaczonych historycznie z Miastem.

podpunkt 2.

Linia KK wyznaczajgca strefe konserwatorskg
ochrony krajobrazu kulturowego nie obejmuje
terenu zalewu, mtyna i zamku. Domyslam sie, ze z
przyczyn podanych w punkcie 1. Czy nalezy wiec
sadzi¢, ze jesli procedura "powrotu" terenu zamku
i mtyna do gruntéw Bolestawca przedtuzy sie, dla
tego obszaru opracowany zostanie oddzielony plan
zagospodarowania terenu? Czy przebieg linii
konserwatorskiej KK zostanie wéwczas zmieniony?
W jaki sposob? Czy teren chronionego krajobrazu

obszar
planu
miejscoweg
o
oraz obszar
poza
granicami
planu
miejscoweg
o

uwaga
nieuw
zgledni
ona
czesci
owo

Wyrazone w uwadze stanowisko jest bardzo istotne z punktu
ksztattowania polityki rozwoju oraz planowania strategicznego
miasta i gminy Bolestawiec. Zakres obszarowy sporzadzanego planu
miejscowego nie obejmuje czesci terendw wymienionych w
niniejszej uwadze, stad nie ma formalnej mozliwosci uwzglednienia
postulatéw dot. obszaréw zlokalizowanych poza obszarem planu
miejscowego.

Ad. 1. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Uwaga dotyczy procedury poprzedzajgcej rozpoczecie prac nad
projektem planu miejscowego tj. wyznaczenia granic planu
miejscowego.

Projekt planu miejscowego jest sporzadzany na podstawie uchwaty
Rady Gminy oraz w granicach obszaru wyznaczonego w zatgczniku
do wskazanej uchwaty (Uchwata nr X11/132/2020 Rady Gminy w
Bolestawcu z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Bolestawiec w gminie Bolestawiec). Wyznaczenie granic
opracowania nastgpito przed rozpoczeciem prac nad opracowaniem
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Plan miejscowy sporzadza sie wytgcznie dla obszaru zawartego w
granicach wyznaczonych ww. uchwala Rady Gminy, a ich
przekroczenie stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania
dokumentu.

Zagadnienia ,porzagdkowania” ewidencji gruntéw, oraz wyznaczania
granic podziatu terytorialnego nie sa przedmiotem ustalen planow
miejscowych.

Ad. 2. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Uwaga ma charakter wypowiedzi, opinii. Linia KK wyznaczajgca
strefe konserwatorskg ochrony krajobrazu kulturowego okresla
fragment obszaru przedpola krajobrazowego zamku w Bolestawcu
(zlokalizowany w granicach sporzgdzanego planu miejscowego) i
zostata wyznaczona zgodnie z ustaleniami z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w todzi (WUOZ), na podstawie opracowan i kart
ewidencyjnych. W przypadku sporzgdzania przez Burmistrza miasta
i gminy w Bolestawcu kolejnego planu miejscowego obejmujacego
obszar zamku i terenéw dawnego miyna — ustalenia w zakresie
ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu




kulturowego obejmuje wtedy wspdlne - miasto,
zamek, teren dawnego mtyna wodnego i tzw.
zalew?

podpunkt 3.

Ujeta w projekcie linia konserwatorska KK
ograniczyta mieszkaricom mozliwosci planéw
rozwoju swoich siedlisk. Strefa ta jest bardzo

restrykcyjna i poprowadzona tuz za
dotychczasowymi zabudowaniami. Sadze, ze
mozna by byto utatwié¢ dziatalno$¢ mieszkaricom
ustanawiajac strefe "buforowa" za zgoda
konserwatora zabytkéw.

podpunkt 4.
W projekcie brak budynku dotychczasowego
muzeum, zajetego obecnie przez organizacje
wedkarzy. Budynek ten byt integralng czesciag
kompleksu historycznego - dumy Bolestawca.

podpunkt 6.

Konieczna obwodnica Bolestawca, moim zdaniem,
powinna by¢ odsunieta od historycznej
miejscowosci. Ruch transportowy najlepiej
umiejscowi¢ na terenach niezagrozonych powodzig
i poza obszarem chronionym. Jednoczesnie do
obwodnicy nalezy zapewni¢ dogodny dojazd z
obszaréw zabudowanych gospodarczo i
mieszkaniowo.

Dziekuje za ewentualne wziecie pod uwage moich
refleksji.

kulturowego beda opracowane réwniez na podstawie wytycznych i
materiatéw WUOZ. Zakres tych ustalen zaleze¢ bedzie m.in. od
granic obszaru objetego kolejnym opracowaniem.

Ad. 3. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Wprowadzona do projektu planu miejscowego strefa ochrony
krajobrazu kulturowego (linia KK) zostata ustalona na podstawie
wytycznych i w porozumieniu w WUOZ w todzi,, a ustalenia
projektu planu miejscowego uzyskaty pozytywne uzgodnienie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ustalenia dla strefy maja
charakter ,miekki”, nie wprowadzajac ograniczen w zakresie
mozliwosci rozwoju zabudowy, a przede wszystkim ustalenia dot.
ochrony szpaleréw drzew oraz waloréw widokowych.
Restrykcyjne ustalenia dla obszaru, o ktérym mowa w tej czesci
uwagi wynikajg z ustalen z zakresu ochrony srodowiska w tym m.in.
terendw zagrozonych wodami powodziowymi oraz ustalen dot.
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Prosny (przepisy odrebne
tj. ustalone Uchwatg Nr XXX/398/16 Sejmiku Wojewddztwa
tédzkiego z dnia 29.11.2016 r., w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny (Dz. Urz. z 2016 r. poz.
5722).

Ad. 4. podpunkt uwagi nieuwzgledniony
Uwaga dotyczy obszaru zlokalizowanego poza granicami
opracowywanego planu miejscowego

Ad. 6. podpunkt uwagi uwzgledniony czesciowo
W zakresie wyznaczenia obwodnicy poza terenem zabudowanym
miasta Bolestawiec:
a) w projekcie planu miejscowego utrzymano rezerwe terenu pod
realizacje obwodnicy Bolestawca (odcinek pétnocny, 3KDZ) zgodnie
z jej przebiegiem wynikajgcym z obowigzujgcego prawa lokalnego
(plan miejscowy z 2002 r.), przebiegiem potwierdzonym w
obowigzujgcym studium, a takze potwierdzonym pisemnie przez
Zarzad Drég Powiatu Wieruszowskiego w trakcie procedury
sporzadzania projektu planu miejscowego.

b) w projekcie planu miejscowego zostang rozwazone przez gmine
inne warianty przebiegu obwodnicy po stronie wschodniej oraz
potudniowej terendw zabudowanych Bolestawca (rezerwa terenu).
Ostateczne parametry i przebieg tej obwodnicy zostang ustalone w
technicznym projekcie budowlanym tej drogi.

Uwaga poza zakresem ustalen miejscowego planu

Interesuje mnie jaka powierzchnia zostanie 36KDL, uwaga zagospodarowania przestrzennego.

zabrana z moich dziatek na proponowang droge. 1071, 1070, 28M/U, nieuw Ustalenie wyceny wykupu gruntéw pod realizacje przeznaczenia
24, | 81. | 06.06.2024 . ) L . . ; " - .

Prosze o informacje o wycenie jakg Urzgd Miasta 422 23MN, zgledni inwestycji celu publicznego ustalonych planem miejscowym

Bolestawiec proponuje. 11R ona nastepuje przez rzeczoznawce majatkowego, po uchwaleniu planu
miejscowego.

25. | 82. | 06.06.2024 WNIOSEK.o -dokonanie zmiany przeznaczenia. dz. nr 166 2Z/US, 3\:/";;: W projekcie planu miejscowggo t.eren’d.zia’r.ki n.r 166 prze’znaczor?o

terenu w miejscowym planie zagospodarowania 7t/ dniona jako teren 2Z/US w potudniowej czesci dziatki oraz w pétnocnej




przestrzennego

czgsci czesci dziatki 74/Z. Przeznaczenie ustalono zgodnie z ustaleniami
owo obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
Stosownie do podjetej przez Rade Gminy Uchwaty zagospodarowania przestrzennego (podstawowa funkcja terenu wg
XXV1/221/2002 z dnia 3 czerwca 2002 roku w studium to tereny zabudowy ustugowej, funkcja towarzyszaca lub
sprawie uchwalenia miejscowego planu uzupetniajaca 1.tereny zieleni urzadzonej oraz 2.tereny obstugi
zagospodarowania przestrzennego Gminy komunikacji)
Bolestawiec Ustalenia dla przedmiotowego terenu wprowadzono uwzgledniajac
Zwracam sie z prosbg o dokonanie zmiany facznie Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Prosny ustalony
przeznaczenia dziatki 166 potozonej w przepisami odrebnymi, a takze zgodnie z opracowang na potrzeby
miejscowosci Bolestawiec przy ulicy Zielonej o mpzp ekofizjografia.
numerze ewidencyjnym 101801_4.0001.166 Z uwagi na zakaz zabudowy w strefie ochronnej ustalonej w OCHK
Aktualne przeznaczenie terenu w miejscowym Dolina Prosny nie wyznacza sie linii zabudowy na przedmiotowe;j
planie zagospodarowania przestrzennego: dziatce. UCHWALA NR XXX/398/16 SEJMIKU WOJEWODZTWA
KS - tereny obstugi samochodéw tODZKIEGO z dnia 29.11.2016 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Proponuje zmiane charakteru zabudowy i funkcji Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny (Dz.U. woj. tédzkiego, Poz.
terenu na: 5722).
dziatke rekreacyjng z budowa domu letniskowego z Jednoczesnie zgodnie z wyjatkami ustalonymi w OCHK Dolina
funkcjg gastronomiczng i zapleczem sanitarnym. Prosny, dopuszczona jest niezaleznie od planu miejscowego m.in.
Uzasadnienie wnioskowanej zmiany: rozbudowa i przebudowa istniejacych obiektéw budowlanych oraz
Wyzej wymieniona dziatka przeznaczona jest jako budowa obiektéw budowlanych w miejscu istniejacych wczesniej,
teren obstugi samochoddw, a lokalizacja w bliskiej
odlegtosci od zalewu sprawia iz jest bardzo
atrakcyjna od wzgledem turystycznym i
rekreacyjnym. Mysle ze szkoda w takim miejscu
budowac obiekt obstugi samochoddw, ktéry na
pewno bedzie ucigzliwy dla tego terenu. W tej
chwili w bezposrednim sasiedztwie od zalewu brak
jest lokalu ktéry postuzy celom turystycznym, a
dom letniskowy mogtabym wykorzysta¢ do celéw
prywatnych z wydzielonym lokalem w ktérym
planuje otworzy¢ ustugi gastronomiczne. Mysle ze
zmiana funkcji zwiekszy réwniez dochody gminy,
gdyz odwiedzajacy beda mogli zatrzymac sie na
dtuzej i podatki od zakupionych towaréw/ustug
beda skutkowaty zwigkszeniem wptywéw do
budzetu miasta. Dziatka o ktérej mowa ma dostep
do drogi publicznej, a wielko$¢ i geometria pozwala
na usytuowanie domu zgodnie z przepisami
budowlanymi. W bliskiej odlegtosci znajduje sie
istniejacy budynek mieszkalny, do dziatki bez
przeszkdd mozna poprowadzi¢ media, sieci
uzbrojenia terenu znajduja sie wzdtuz wymienionej
drogi.
W zataczeniu mapa ewidencyjna przedmiotowe;j
dziatki.
Wnioskuje 0 zmiane przeznaczenia ww. dziatki na 6t/2, uwzgle Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia catej dziatki ew.
26. | 86. | 07.06.2024 takie, ktore bedzie dopuszcza.’(o Io!(allzaqe f’SZOK 115 8R/Z, dnlolnja nr 115 pod powigkszenie terenu 1KZ
(punktu selektywnego zbierania odpadéw 3KDZ czesci -
komunalnych). Z uwagi na obecne uksztattowanie i owo W potudniowej czesci dziatki bedacej przedmiotem uwagi, w




projekcie planu miejscowego utrzymano rezerwe terenu pod

zdegradowanie terenu nie ma mozliwosci
urzadzenia terenéw rolniczych i tak.
Ponadto dziatka ta stanowi wtasnos¢ gminy i warto
by byto zagospodarowac jg (np. mozna by byto
powiekszy¢ teren 1KZ) z korzyscia dla
mieszkancow, zgodnie z katalogiem zadarn gmin
zawartym w art. 3 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

realizacje potnocnego odcinka obwodnicy Bolestawca (3KDZ)
zgodnie z jego przebiegiem wynikajacym z obowigzujacego prawa
lokalnego (plan miejscowy z 2002 r.), przebiegiem potwierdzonym
w obowigzujacym studium, a takze potwierdzonym pisemnie przez
Zarzad Drég Powiatu Wieruszowskiego w trakcie procedury
sporzadzania projektu planu miejscowego.

w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 399).
caty obszar uwaga
» L . objety uwzgle
27. | 90. | 07.06.2024 Tres¢ uwagi tozsama jak uwaga 67 procedowan - dniona Uzasadnienie jak dla uwagi 67

ym planem czgsci
miejscowym owo

Podwazam w projekcie planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie

ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec

dopuszczanie sytuowania na dziatkach 988 i 989 988, 989 ) . . . .

) ) . i Utrzymano rozwigzania projektowane w planie miejscowym, ktére
zabudowy mieszkaniowej, budowy drég wychodzac R s s - .

. . . . 29MN, dajg mozliwos¢ uruchomienia nowych terenéw zabudowy
publicznych, zatokowych, zbiorczych itp. Nie eodul. Uwaga X . . L .
wyrazam zeody na proponowana lokalizaci Polnei w 30MN, ) mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z dostgpem dziatek

28. | 94. | 07.06.2024 v .g ,y prop 3 . i< . ) 5PU, nieuw budowlanych do drég publicznych. W tym celu projektowany jest
zabudowy i drég. Proponowany projekt planu kierunku zgledni S ) . o 5
> . ) 6KDD, uktad ,,osiedla” mieszkaniowego wraz z ulicami dojazdowymi o
zagospodarowania przestrzennego prowadzi do wschodnim ona . . .
. . . . 8KDD charakterze wewnetrznym (zakoriczone $lepo), ktéry to uktad
konfliktu spotecznego wsrdd wtascicieli dziatek i w A ) S
Bolestaweu uzupetnia tereny zwartej zabudowy miejskiej Bolestawca.

witadzami samorzadu miasta. W nowej wersji
projektu planu zagospodarowania wskazane
tereny nieuzytkdw oraz tereny wzdtuz drogi
Bolestawiec-ZDZARY winny by¢ wykorzystane.

* Wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. 2022 r. poz. 902).




Rozpatrzenie uwag - wykaz nr 2

WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH oraz CZESCIOWO NIEUWZGLEDNIONYCH

ZGLOSZONYCH DO PONOWNIE WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W ZAKRESIE WPROWADZONYCH ZMIAN

na podst. Zarzadzenia nr 2/2025 Burmistrza Miasta i Gminy Bolestawiec z dnia 15 stycznia 2025 .

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec,

powiat wieruszowski, wojewddztwo tédzkie
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W projekcie planu miejscowego jest to teren 6PU (teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej). Znajduje sie on w bezposrednim
sgsiedztwie (teren graniczacy) zabytkowego, historycznego uktadu
urbanistycznego Bolestawca. Dla miasta Bolestawiec i jego centrum,
w projekcie planu miejscowego przyjeto ze wyzsza intensywnos¢
zabudowy (jednak nie wieksza niz 2,0) oraz wieksza powierzchnia
zabudowy (przy czym nie wieksza niz 60%) — zostaty ustalone dla
. . A historycznego centrum Bolestawca, tj. w kwartatach zabudowy
W k | 259 !
:Zség; ZSV:IAII?S'TAZIE?ofeT?Jzz;\:laocjrfilaz:wbuljcr:‘gv\\l/:n 5% uwaga przyrynkowej — zabudowa realizowana na matych dziatkach,
1 1 26.11.2024 * rozbudoo\;v ojd dziatalnodé gos odarpcz handZI 387/4, 6PU nieuw tworzgca Sciste centrum o wigkszej intensywnosci zabudowy. Daje
’ ' o ustugi PlaaFr)m'em ha tvim tgere‘:ﬂe roz ac;cz cie ! 387/3 zgledni to mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy oraz szanse na
ifv;/est c': w yrzeciy u naiblizsz cfm Iate ona zwiekszenie wysokosci zabudowy frontowej w pierzejach
yatwp a8 ) 4 ' przyrynkowych (podkreslenie rangi miejskiej centrum Bolestawca).
W kwartatach zlokalizowanych na obrzezach centrum (poza
kwartatami przyrynkowymi) — sukcesywnie zapewniono
rozluznianie zabudowy poprzez wyznaczenie mniejszej powierzchni
maksymalnej zabudowy (mak. 40%) oraz mniejszg intensywno$é
zabudowy. (maks. 1,0).
Dla terenu 6PU, graniczacego z terenami M/U zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz sgsiadujgcego z terenem UZ ustug




zdrowia, nalezy zapewnic ograniczenie uciazliwosci i oddziatywania
zabudowy z zakresu produkcyjno-ustugowej terenu 6PU do granic
tego terenu. W tym celu, a takze w celu zapewnienia zgodnosci z
przepisami z zakresu ochrony srodowiska (w tym ochrony
akustycznej) — dla terenu 6PU ustalono mniejszg intensywnosé
(maksimum 0,5) i mniejszg powierzchnie nowej zabudowy
(maksimum 25%) terenu.

Zaproponowane parametry i wskazniki nowej zabudowy
uwzgledniajg zaréwno istniejagce uwarunkowania jak i mozliwosci
zrébwnowazonego rozwoju w rejonie zabytkowego — historycznego
uktadu urbanistycznego Bolestawca oraz w terenach bezposrednio
do tego uktadu przylegtych.

Sktadam protest do projektu planu
zagospodarowania, dotyczgcego zmiany
przeznaczenia dziatki 338/2. Nie zgadzamy sie z

projektem, ktéry zostat wystawiony do wgladu i 21M/U uwaga Uwaga poza zakresem wprowadzonych zmian bedgcych
12.12.2024 whnosimy o pozostawienie formy przeznaczenia 338/2 1UOS’ Zr;lz;v:i przedmiotem ponownego wytozenia projektu planu miejscowego
mojej dziatki zgodnie z obowigzujaca do tej pory ona do publicznego wgladu
(zabudowa mieszkaniowa). Jest to narzucenie i
ingerencja Gminy Bolestawiec we wtasnosé
prywatng.
Zmiana funkcji na zabudowe mieszkaniowa. uwaga .
Nadmieniam, ze w/w dziatka jest wyzej potozona nieuw Uwaga poza zakresem wprowadzonych zmian bedacych
16.12.2024 ! . . Lo . 137/1 8t/z ) przedmiotem ponownego wyfozenia projektu planu miejscowego
od pozostatych, a takze drogi. Zalanie jej zatem nie zgledni ;
. do publicznego wgladu
grozi. ona
Zmiana przebiegu linii zabudowy zgodnie z 241/1 :ﬁg; Uwaga poza zakresem wprowadzonych zmian bedacych
23.12.2024 L . 4 4Z/US ) przedmiotem ponownego wytozenia projektu planu miejscowego
zatgcznikiem dotgczonym do uwagi. 4z/US zgledni -
ona do publicznego wgladu
. uwaga UV\{aga poza zakresem wpr.owgldzon.ych zmian becfa;ych
02.01.2025 Zmi funkeii na t bud e dzinnei b Ib 3R nieuw przedmiotem ponownego wytozenia projektu planu miejscowego
.01. miana funkcji na teren zabudowy jednorodzinnej. obreb sgledni do publicznego wgladu
Chotynin ona
W obowigzujacym planie miejscowym wiekszos¢ terenu bedacego
przedmiotem uwagi znajduje sie poza terenami zabudowy (nie ma
tam mozliwosci realizacji zabudowy) — teren oznaczony jako
1.A.31Rt (tereny tak) oraz tylko niewielki fragment potudniowy
zlokalizowany w terenie 1.A.29MN (tereny zabudowy
Zwracam sie z broéba o zwiekszenie wskaznika mieszkaniowej jednorodzinnej). W terenie tak ustalono m.in.
powierzchniezat?udovjy dzia’(eek budowlanych do uwaga utrzymanie istniejgcych komplekséw tak jako istotnych elementow
08.01.2025 80% i intensywnosci zabudowy do maksimum 2.0 | 141, 144 1M/U nieuw ekosystemu, bez prawa zabudowy. W terenie MN zabudowg luzng,
. . L . . zgledni o gabarytach nawigzujacych do zabudowy dziatek sgsiednich.
oraz zmniejszenie wskaznika powierzchni ona

biologicznie czynnej do 20%.

W projekcie planu miejscowego jest to teren 1IM/U (tereny
zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej). W terenach M/U, w
projekcie planu przyjeto ze wyzsza intensywnos¢ zabudowy (jednak
nie wieksza niz 2,0) oraz wieksza powierzchnia zabudowy (przy
czym nie wieksza niz 60%) — zostaty ustalone dla historycznego
centrum Bolestawca, tj. w kwartatach zabudowy przyrynkowej —
zabudowa realizowana na matych dziatkach, tworzaca Sciste




centrum o wiekszej intensywnosci zabudowy. Daje to mozliwosé
utrzymania istniejgcej zabudowy oraz szanse na zwiekszenie
wysokosci zabudowy frontowej w pierzejach przyrynkowych
(podkreslenie rangi miejskiej centrum Bolestawca). W kwartatach
zlokalizowanych na obrzezach centrum (poza kwartatami
przyrynkowymi) — sukcesywnie zapewniono rozluznianie zabudowy
poprzez wyznaczenie mniejszej powierzchni maksymalne;j
zabudowy (mak. 40%) oraz mniejszg intensywnos¢ zabudowy.
(maks. 1,0). Zaproponowane parametry i wskazniki nowej
zabudowy uwzgledniaja zaréwno istniejgce uwarunkowania jak i
mozliwosci zrbwnowazonego rozwoju w rejonie zabytkowego —
historycznego uktadu urbanistycznego Bolestawca oraz w terenach
bezposrednio do tego uktadu przylegtych.

Zwracam sie z prosba o zwiekszenie wskaznika

W obowigzujgcym planie miejscowym teren bedacy przedmiotem
uwagi znajduje sie w terenie 1.A.29MN (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej). W terenie tym ustalono jako
zasade nadrzedng mozliwosc realizacji zabudowy ,,w zasadzie
luznej” o wysokosci 1 do 2.5 kondygnacji (wraz z uzytkowym
poddaszem) oraz o gabarytach nowej zabudowy nawigzujacych do
istniejgcego zainwestowania, znajdujgcego sie w sasiedztwie
dziatki, na ktérej ma by¢ realizowany nowy budynek.

W projekcie planu miejscowego jest to teren 1IM/U (tereny
zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej). W terenach M/U, w
projekcie planu przyjeto ze wyzsza intensywnos¢ zabudowy (jednak
nie wieksza niz 2,0) oraz wieksza powierzchnia zabudowy (przy
czym nie wieksza niz 60%) — zostaty ustalone dla historycznego

) : - uwaga
08.01.2025 s%(‘;)\ﬁluer:tzg::;vz\;t;ig?g\é:;f\t:\:( :; (rimls?rr;y;:q i(.)o 139, 140 MY, nieuw centrum Bolestawca, tj. w kwartatach zabudowy przyrynkowej -
o ) L) ) ) ’ 8t/2 zgledni zabudowa.reallzc.)\./vana na malfy'ch dziatkach, tworzaca s'c!sfe 3
orazzmniejszenie wskazn!ka powierzchni ona centrum o wiekszej intensywnosci zabudowy. Daje to mozliwo$¢
biologicznie czynnej do 20%. utrzymania istniejgcej zabudowy oraz szanse na zwiekszenie
wysokosci zabudowy frontowej w pierzejach przyrynkowych
(podkreslenie rangi miejskiej centrum Bolestawca). W kwartatach
zlokalizowanych na obrzezach centrum (poza kwartatami
przyrynkowymi) — sukcesywnie zapewniono rozluznianie zabudowy
poprzez wyznaczenie mniejszej powierzchni maksymalnej
zabudowy (mak. 40%) oraz mniejszg intensywnos¢ zabudowy.
(maks. 1,0). Zaproponowane parametry i wskazniki nowej
zabudowy uwzgledniajg zaréwno istniejgce uwarunkowania jak i
mozliwosci zrbwnowazonego rozwoju w rejonie zabytkowego —
historycznego uktadu urbanistycznego Bolestawca oraz w terenach
bezposrednio do tego uktadu przylegtych.
Uwaga czesciowo poza zakresem wprowadzonych zmian bedacych
uwaga przedmiotem ponownego wytozenia projektu planu miejscowego
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w gtab 1004/1, 22MN zmle:‘::i do publicznego wgladu
09.01.2025 pola od ul. Wieluriskiej 59 - 40m na w/w dziatkach 1005/1, 7R ! goia W czesci terenu bedacego przedmiotem uwagi i stanowigcego
w kierunku Wdjcina 1006/1 credci przedmiot wytozenia projektu planu do publicznego wgladu —
owo wyznaczono teren 22MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oraz 7R teren rolniczy.




Witaczenie dziatki 1/958/4 do strefy dopuszczalnej
lokalizacji siedliska rolnego (strefa wydzielenia

wewnetrznego). Oznaczonej na planie uwaga
9. 9. 09.01.2025 zagc?spo.daro.wapla syrr.1bo.lem [s].. U.zasadm.am to. 1/958/4 SR nieuw U\A{aga poza zakresem wpr.ow:.adzon.ych zmian bqqq.cych
lokalizacjq dziatki, potozeniem dziatki wzdtuz drogi zgledni przedmiotem ponownego wyfozenia projektu planu miejscowego
asfaltowej, mozliwoscig podtgczenia siedliska do ona do publicznego wgladu
sieci kanalizacyjnej oraz energetycznej, bliskim
potozeniem pdl uprawnych.
11/957/4
(na
Wtaczenie wymienionego obszaru do strefy projekcie
dopuszczalnej lokalizacji siedliska rolnego (strefa planu
wydzielenia wewngtrznego). Oznaczonej na planie | zagospodar uwaga Uwaga poza zakresem wprowadzonych zmian bedgcych
10. | 10 09.01.2025 zagospodarowania symbolem [s]. Uzasadniam to owania), IR nieuw przedmiotem ponownego wytozenia projektu planu miejscowego
: ' o lokalizacjq dziatki, potozeniem dziatki wzdtuz drogi zgledni do publicznego wgladu
asfaltowej, mozliwoscig podtgczenia siedliska do 11/957/6 ona (uwaga — rozpatrzenie dotyczy dziatki okreslonej w tresci uwagi)
sieci kanalizacyjnej oraz energetycznej, bliskim (stan z
potozeniem pdl uprawnych. geoportal.g
ov.pl na
dzien
08.01.2025
Uprzejmie prosze o zmiane przeznaczenia czesci
mojej dziatki nr 724/2, ktéra w projekcie MPZP
zostata oznaczona jako teren dziatalnosci
przemystowo-ustugowej (PU), szczegdlnie w
zakresie fragmentu zaznaczonego na czerwono na
zatagczonym rysunku. Decyzja ta zostata podjeta
bez mojej wiedzy. Takie przeznaczenie istotnie uwaga Uwaga poza zakresem wprowadzonych zmian bedacych
. e s L. R . 1R, 2PU, nieuw K .. . L
11. | 11. | 09.01.2025 ograniczy mozliwo$¢ rozwoju i uzytkowania mojej 724/2 IMN zgledni przedmiotem ponownego wytozenia projektu planu miejscowego
nieruchomosci i przysztosci. Zaznaczony obszar ma ona do publicznego wgladu

dla mnie kluczowe znaczenie, a jego wtaczenie do
PU obnizy funkcjonalnos$¢ i wartos¢ dziatki. Wnosze
o wytgczenie wskazanego fragmentu spod obszaru
PU i nadanie mu oznaczenia RM. Prosze o
uwzglednienie moich uwag i odpowiednie
dostosowanie zapiséw planu.

* Wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. 2022 r. poz. 902).




Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr ............... 12025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia oo 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Bolestawiec, w gminie Bolestawiec inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Do zadanh z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje inwestyciji celu publicznego,

- budowa i przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, drogi dla rowerdw i sieci o$wietlenia
ulicznego,

- budowa ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych (publicznych samorzadowych ciggéw pieszych),

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci infrastruktury technicznej: wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

- rozbudowa i przebudowa oczyszczalni sciekdw i przepompowni Sciekow,

- urzadzenie terendw zieleni publicznej i placow publicznych.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognozg
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato sig¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.



Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr ............... 12025
Rady Miejskiej w Bolestawcu
zdnia oo 2025r.

Zatgcznik 4.gml

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2021.741) dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatgcznik w postaci

cyfrowej do uchwaty.

Tres$¢ edytowalna:
Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr ............

Rady Miejskiej w Bolestawcu

zdnia ..o
Zatgcznik4.gml

2025r.



