Projekt

UCHWALA NR V1/34/2024
RADY MIEJSKIEJ W BOLESLAWCU

z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie zaopiniowania projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa lodzkiego

Na podstawie art. 38b ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 89 ust. la ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z projektem Audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego opiniuje si¢
negatywnie projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa toédzkiego w zakresie dotyczacym terenu
gminy Bolestawiec.

§ 2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaly stanowi zatacznik nr 1 zawierajacy tre$¢ zastrzezen i uwag
do projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Bolestawiec.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Artur Dulski



Zatacznik nr 1 do uchwaly nr

Rady Miejskiej w Bolestawcu

Zastrzezenia i uwagi do audytu krajobrazowego wojewodztwa lodzkiego

Po zapoznaniu si¢ z projektem dokumentu w zakresie ww. zalecen dla
zidentyfikowanych krajobrazéw w granicach administracyjnych gminy Bolestawiec powazne
watpliwosci tutejszego organu budzg niezdefiniowane, niedookreslone i ogdlne pojecia, ktore
w procedurze uzgodnien aktow prawa miejscowego niewatpliwie stanowi¢ beda podstawe do
ograniczenia powszechnie obowigzujacej zasady ochrony wlasnosci, wynikajacej z
Konstytucji, zasady wolno$ci budowlanej zawartej w przepisach prawa budowlanego, a takze
prawa do zabudowy wynikajacej z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Teren gminy Bolestawiec w calos$ci jest objety obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcymi prawo miejscowe. W zaleceniach tych
zawarto wiele sformutowan bezposrednio wplywajacych na mozliwosci inwestycyjne gruntow
potozonych na obszarze zdecydowanej wigkszosci Gminy m.in. ,, Ksztattowanie struktury
przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji mieszkaniowo-zagrodowej,
rolniczej”, , Utrzymanie zroinicowanej i tradycyjnej struktury upraw, z ograniczeniem
wielkopowierzchniowych upraw monokulturowych roslin”, , Stosowanie materiatow
ceramicznych lub blachy na pokrycia dachow innych niz plaskie, z dopuszczeniem papy (w
sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi).” ,, Zakaz stosowania agresywnej kolorystyki w
elewacjach i pokryciu dachowym. Zaleca sie stosowanie monochromatycznej neutralnej
kolorystyki elewacji.”.

Sporne rekomendacje 1 wnioski zawarte w projekcie Audytu krajobrazowego, sformutowane
w sposOb bardzo ogélny, niedookre$lony i niemierzalny traktowane beda w procedurze
uzgodnien aktow prawa miejscowego na réwni z normg prawng. Wszystkie przytoczone
sformutowania w odniesieniu do niejednoznacznych, niesprecyzowanych, niemierzalnych i
niemozliwych do weryfikacji przez organ zalecen umozliwiaja ocen¢ zgodnosci projektu aktu
prawa miejscowego z ww. rekomendacjami wytacznie w sposob subiektywny, uznaniowy.
Zaistnienie jakichkolwiek watpliwos$ci analitycznych przy uzgodnieniach projektu aktu prawa
miejscowego przez Zarzad Wojewddztwa prowadzi¢ moze do interpretacji dokumentu na
niekorzys¢ Gminy. Tak sformutowane zapisy audytu krajobrazowego moga spowodowac
konflikt w procesie ksztalttowania prawa wilasnosci nieruchomosci na poziomie lokalnym 1
wojewodzkim, tym samym zdaniem organu sa nie do zaakceptowania z punktu widzenia prawa
lokalnego.

Ponadto, w tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage iz zgodnie z art.38a ust. 4 ww. ustawy
,Rekomendacje 1 wnioski, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 lit. b, nie moga by¢ sprzeczne z
celami i sposobami ochrony obszaréw i obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, okreslonymi
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.” Zdaniem organu istnieje wyrazna
sprzecznos¢ rekomendacji 1 wnioskow zawartych w kazdym z krajobrazow priorytetowych w
czes$ci C w pkt III zawierajacym zalecenia zapobieganiu zmianom sposobu uzytkowania ziemi
z mozliwymi do wprowadzenia zakazami w granicach obszarow chronionego krajobrazu.
Powyzszy zakaz jest mozliwy do wprowadzenia wylacznie w stosunku do pomnika przyrody,



stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego Iub zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego. Wprowadzanie takich zapiséw jak: , ochrona miedz i zadrzewien
srodpolnych” czy ,,rozwoj rolnictwa zrownowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego).
Zachowanie zroznicowanej struktury upraw (w tym tradycyjnych). Ograniczenie upraw
monokulturowych wykazujgcych duze zapotrzebowanie na wode oraz wplywajgcych na
ograniczenie ekspozycji widokowych m.in. wierzby opatowej i kukurydzy.” bedzie wprowadzat
utrudnienia w realizacji agrokultury, a zapisy te nie b¢da mozliwe do weryfikacji przez organ.

W projekcie Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa .6dzkiego na obszarze gminy Bolestawiec
wyznaczono 4 krajobrazy priorytetowe:

10-318.24-3 — Chroscin, Lubnice, Wojcin — krajobraz wiejski,
10-318.24-7 — Las Chroscinski,

10-318.24-12 — Dolina Prosny (Krupka-Gola),

4. 10-318.24-15 — Dolina Prosny (Chroscin, Wieruszow).

W=

Audyt krajobrazowy wojewodztwa t6dzkiego bedzie mial bezposrednie przetozenie na brak
mozliwosci rozwoju gminy Bolestawiec, pod katem spotecznym, ekonomicznym,
gospodarczym 1 rolniczym, co w obecnej sytuacji jest juz utrudnione z powodu zapisOw
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenia na
niemal polowie powierzchni gminy Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Prosny”.

W zwiagzku z powyzszym projekt audytu zostal zaopiniowany negatywnie w czesci dot. gminy
Bolestawiec, ze wzgledu na liczne zastrzezenia i uwagi, m.in.:

I. Krajobraz priorytetowy ,,Chréscin, Lubnice, Wdjcin — krajobraz wiejski” o
kodzie 10-318.24-3

Lp. | Numer Tres$¢ uwagi Uzasadnienie do uwagi Proponowany
zalacznika i zapis
rodzaj
zagadnienia,
ktérego dotyczy
uwaga
1. A) nic nalezy obejmowaé | Projekt audytu  obejmuje | Wykreslenie w cz.
Charakterystyka audytem  krajobrazowym | swoim zasiegiem m.in. uktad | D pkt I w czgéci
krajobrazu..., pkt. | obiektow rozmieszonych w | ruralistyczny Chroscina, ktory | dot. gminy
I syntetyczny opis | obrgbie wsi Chroscin w | blednie zostat sklasyfikowany | Bolestawiec, nie
krajobrazu czg¢éci pkt 1. Zestawienie | jako obszar zabytkowy | klasyfikowac
oraz lokalnych form | wpisany do rejestru lub | uktadu
D) Lokalne | architektonicznych wlaczony do wojewodzkiej i | ruralistycznego
formy..., pkt I | zabudowy i ustala¢ dla nich | gminnej ewidencji zabytkéw. | Chroscina W
Zestawienie obowigzkowych Wedhig dokumentéw | ramach  obszaru
lokalnych form... | parametréw ksztaltowania | posiadanych przez organ uktad | zabytkowego w cz.
zabudowy ten nie stanowi zabytku. | A pktlII

Zabudowania stanowia

wlasno$¢ prywatng, czesto

zachowane sg w zlym stanie

technicznym, a ich wpisanie do

opracowania bez zasiggnigcia

opinii ~ wladcicieli  bedzie

skutkowat zZnacznym

ograniczeniem prawa

wlasno$ci oraz niezgodno$cia z

obowigzujacym prawem

lokalnym, jak i gminna

ewidencja zabytkow.




A)
Charakterystyka
krajobrazu..., pkt.
II syntetyczny opis
krajobrazu

30A - Panorama Chroscina
(E)

30B - Panorama Chroscina
(W-N)

Punkt widokowy Gola -
Chroscin (SW-E)

Ograniczenia w zabudowie
poprzez niewprowadzanie
inwestycji mogacych
negatywnie wptywac na walory
widokowo — kompozycyjne
moga dotyczy¢ jednostek, ktore
zarbwno w obowigzujacym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego jak i studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego sa  obecnie
przeznaczone pod zabudowe.
Usytuowanie punktow
widokowych w terenach o
duzym stopniu zurbanizowania
powoduja  ograniczenia W
mozliwo$ci ich  zabudowy
poprzez wprowadzenie min.
zakazow lokalizacji zabudowy
przeskalowanej pod wzgledem
powierzchni lub wysokosci.

Wykreslenie
panoram i punktu
widokowego lub
zmiana lokalizacji
punktow
widokowych

C) Rekomendacje
i wnioski..., pkt II,
pkt 2, ppkt 1

Ksztattowanie struktury
przestrzennej zZ
uwzglednieniem jako
dominujacej funkcji
mieszkaniowo-zagrodowej,
rolniczej.

Niezgodne z obowigzujacym
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego
Bolestawiec  zatwierdzonego
Uchwala Rady Gminy w
Bolestawcu Nr
XXVI1/221/2002 z dnia 3
czerwca 2002r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego ogloszong w
Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Lodzkiego Nr
197 poz.2830 z dnia 13 sierpnia
2002r.

gminy

Uzupehienie 0
zapis: “Dopuszcza
si¢ funkcje
ushugowa,
produkcyijna,
magazynowa i
turystyczng.”

C) Rekomendacje | Zakaz lokalizacji inwestycji | Zakaz stanowi form¢ | Usunigcie zakazu
i wnioski..., pkt II, | mogacych negatywnie | znaczgcego ograniczenia | lub zamiana na
pkt 2, ppkt 1 wplywac na walory | zabudowy. Kwestie zabudowy | zapis:
widokowo-kompozycyjne i zagospodarowania terenu | ,,Ograniczenie
krajobrazu. reguluja odpowiednie przepisy | lokalizacji
oraz prawo miejscowe, a | inwestycji
proponowany zapis ingeruje w | mogacych
prawo wiasnosci | negatywnie
nieruchomosci. Moze | wptywac na walory
uniemozliwié wlasciwe | widokowo-
zagospodarowanie terenow. kompozycyjne
krajobrazu.”

C) Rekomendacje
i wnioski..., pkt II,
pkt 2, ppkt 1

Zakaz przeksztatcania
istniejacej zabudowy
tradycyjnej  (LFA), w
zakresie
charakterystycznych
parametrow i cech
architektonicznych.

Zakaz stanowi forme
znaczacego ograniczenia prawa
wlasnosci nieruchomosci oraz
ksztattowania zabudowy, ktorej
zmiany poszczegodlnych
elementdw w duzej mierze nie
podlegaja mozliwosci kontroli
przez organ. Kwestie
zabudowy i zagospodarowania

Usunigcie zakazu
lub zamiana stowa
,Zakaz” na
,ograniczenie”




terenu reguluja odpowiednie

przepisy oraz prawo
miejscowe.
C) Rekomendacje | Dopuszcza si¢ uzupelnienie | Ograniczenia w zabudowie | Usunigcie zapisu
iwnioski..., pktII, | w niezbednym zakresie | poprzez niewprowadzanie | lub zastosowanie
pkt 2, ppkt 1 istniejacej struktury | inwestycji mogacych | zapisu:
siedlisk, ~na  zasadach | negatywnie wpltywac na walory | ,,Dopuszcza sig
zapewniajacych zachowanie | widokowo — kompozycyjne | uzupetienie w
walorow widokowych | moga dotyczy¢ jednostek, ktoére | niezbednym
obszaru zabytkowego | zarowno w obowiazujacym | zakresie istniejacej
zatozenia. miejscowym planie | struktury siedlisk”
zagospodarowania
przestrzennego jak i studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego s3a  obecnie
przeznaczone pod zabudowe
C) Rekomendacje | Lokalizacja nowych | Zakaz stanowi forme¢ | Usunigcie zapisu
iwnioski..., pktII, | obiektow zabudowy na | znaczacego ograniczenia | lub jego
pkt 2, ppkt 1 zasadzie uzupelnienia | zabudowy. Niezgodne z | doprecyzowanie
wolnych  przestrzeni w | obowigzujagcym miejscowym
strukturze 1 kontynuacji | planem zagospodarowania
zabudowy z | przestrzennego gminy
uwzglednieniem Bolestawiec  zatwierdzonego
zachowania Uchwala Rady Gminy w
charakterystycznych  cech | Bolestawcu Nr
schematu  rozplanowania | XXVI/221/2002 z dnia 3
oraz waloré6w estetyczno- | czerwca 2002r. w sprawie
widokowych. uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego ogloszonag w
Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego Nr
197 poz.2830 z dnia 13 sierpnia
2002r.
C) Rekomendacje | Zakaz sytuowania nowych | Zakaz spowoduje | Usuniecie
iwnioski..., pktII, | obiektow budowlanych w | zablokowanie terenéw | lub
pkt 2, ppkt 1 obszarach zagrozenia | inwestycyjnych w granicach | doprecyzowanie
powodziag (tzn. obszary | administracyjnych gminy. W | zapis z
szczegolnego  zagrozenia | granicach administracyjnych | uwzglgdnieniem
powodzig oraz pozostatych | gminy zakaz lokalizowania | specyfiki regionu
obszarach wskazanych na | obiektow budowlanych w pasie | tj. istniejacej
mapach zagrozenia | 100m od linii brzegowej rzek | zabudowy m.
powodziowego i studium | spowoduje catkowite | Bolestawiec oraz
ochrony zablokowanie istniejacej | istniejacej
przeciwpowodziowej). W | zabudowy. zabudowy
przypadku braku | Wprowadzenie ogoblnego | wiejskiej
Wyznaczonego zasiggu | zapisu bez rozwazenia | usytuowanej
obszaréw o | specyfiki  zagospodarowania | wzdhiz rzeki
prawdopodobienstwie terendw usytuowanych wzdhuiz | Prosna
wystapienia powodzi — | rzek ingeruje w  prawo | albo wprowadzenie
zakaz sytuowania nowych | wiasnosci w sposob | zapisy dot.
obiektow budowlanych w | eliminujacy mozliwos¢ | zakazow, jak i
pasie szerokosci 100 m od | zagospodarowania terenow juz | wprowadzonych
zasiggu lustra wody | zainwestowanych. odstepstw w
zbiornika lub rzeki. | Nieprecyzyjnie okres$lony | zakresie zgodnym
Dopuszcza si¢  obiekty | zakaz bez poglebionej analizy | z UCHWALA NR
stuzace racjonalnej | specyfiki regionu w sposob | XXX/398/16
gospodarce wodnej oraz SEJMIKU




WOJEWODZTWA

racjonalnej gospodarce | znaczacy ogranicza prawo
rolnej i lesnej, o ile przepisy | wlasnosci. LODZKIEGO z
odrebne  nie  stanowig | Zakaz lokalizacj¢ obiektow | dnia 29 listopada
inaczej. winien precyzyjnie odnosi¢ si¢ | 2016 r. w sprawie
do zasiegu wody powodziowe] | wyznaczenia
q=1%, q=10% czy wody | Obszaru
powodziowej 500lat. Chronionego
Powyzsze kwestie  reguluja | Krajobrazu Dolina
odpowiednie przepisy oraz | Prosny
decyzje organéw ( w tym
warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu).

9. C) Rekomendacje | Wykluczenie lokalizacji | Wprowadzenie = powyzszych | Zmiana stowa
iwnioski..., pktII, | zabudowy przeskalowanej | zapisow uniemozliwi | ,,wykluczenie” na
pkt 2, ppkt 1 pod wzgledem powierzchni | zabudowg terenow. »dazenie do

lub wysokosci, np. | Wskazane =zapisy regulujg | ograniczenia”
wielkopowierzchniowych odpowiednie przepisy oraz
obiektow ushugowych; | prawo miejscowe.
wielorodzinnych budynkéw | Proponowany zapis jest daleko
mieszkalnych, zespotéw | idaca ingerencja w
osiedlowych (w tym tzw. | prawo wiasnosci
urbanizacji  tanowej) i | nieruchomosci. Moze
zabudowy  rozproszonej, | uniemozliwi¢ wlasciwe
za wyjatkiem inwestycji | zagospodarowanie terenow.
celu publicznego z zakresu

gospodarki wodnej oraz

Sciekowej

10. | C) Rekomendacje | Utrzymanie zroznicowanej i | Proponowany zapis jest daleko | Usuniccie zapisu
iwnioski..., pktII, | tradycyjnej struktury upraw, | idaca ingerencja w prawo | lub jego
pkt 2, ppkt 1 z ograniczeniem | wlasnosci nieruchomosci. Z | ograniczenie.

wielkopowierzchniowych uwagi na wystepowanie na tym
upraw  monokulturowych | terenie duzej ilosci
roslin wysokich | gospodarstw rolnych, zapis ten
przestaniajacych widoki i | moze uniemozliwiaé
wplywajacych na | wlascicielom prowadzenie
pogorszenie atrakcyjnosci | gospodarki rolne;.

widoku (np. kukurydza i

wierzba energetyczna).

11. | C) Rekomendacje | Poprawa estetyki | Ze wzgledu na objgcie planem | Usunigcie  zapisu
iwnioski..., pktII, | przestrzeni, odpowiednio | miejscowym obszaru calej | lub zamiana na
pkt 2, ppkt 1 poprzez uporzadkowanie, | gminy, to Rada Miejska w | zapis: Poprawa

usunigcie, przestoniecie z | dokumentach planistycznych | estetyki
zastosowaniem zieleni lub | zdecyduje o takim zapisie. przestrzeni, w
odpowiednie opracowanie odniesieniu
elewacji zewngtrznych obszarow i
(materiat, kolor), w obiektow
odniesieniu  obszaréw i negatywnie
obiektow negatywnie wplywajacych na
wplywajacych na odbior odbior  wizualny
wizualny krajobrazu (m.in: krajobrazu
budynki, elementy matlej

architektury, zwlaszcza

ogrodzenia, tablice

informacyjne i reklamowe).

12. | C) Rekomendacje | Ochrona obszaro6w | Zapis jest sprzeczny z | Usunigcie zapisu
iwnioski..., pktII, | zakomponowanej zieleni, | przystugujaca rolnikowi | lub jego
pkt 2, ppkt 1 zadrzewien przydroznych i | mozliwoS$cia przywracania | ograniczenie  do

srédpolnych oraz | gruntu do uzytkowania | faktycznie
przydomowych ogrodéw i | rolniczego. Nie sprecyzowano, | warto$ciowych,




sadow  tradycyjnych, z | ktora zielen 1 zadrzewienia | istniejacych
uwzglednieniem maja by¢ chronione. Bedzie | szpalerow  drzew
zachowania i wprowadzania | znacznie ograniczone | po
gatunkéw rodzimych. wykonywanie zabiegdw | przeprowadzeniu
agrokultury. Ochrona | doktadnych
poszczegolnej zieleni powinna | ogledzin i badan.
by¢ realizowana w stosunku do
zdefiniowanych 1 konkretnie
zlokalizowanych
warto$ciowych szpaleréw
drzew, o czym  moze
zadecydowa¢ Rada Miejska w
MPZP. Drzewa ustawione przy
drodze stanowig realne
zagrozenia bezpieczenstwa w
ruchu drogowym.

13. | C) Rekomendacje | Nalezy dazyé do | Zapisy takie reguluje | Ograniczenie
iwnioski..., pktII, | zapewnienia jak | miejscowy plan | zapisu do np.:
pkt 2, ppkt 2 najwiekszego udziatu | zagospodarowania Nalezy dazy¢ do

powierzchni  biologicznie | przestrzennego, a decyzja | zapewnienia  jak
czynnej w obrebie struktur | nalezy do Rady Miejskiej. Nie | najwigkszego
zabudowanych. Minimalny | sprecyzowano jakie sa to | udziatu

udziat procentowy | tradycyjne zagrody w jednostce | powierzchni
powierzchni chlonnej, w | osadniczej. biologicznie

tym biologicznie czynnej i czynnej w obrebie
nie moze by¢ mniejszy od struktur

wartos$ci zabudowanych.
charakterystycznych dla

zagospodarowania

tradycyjnych  zagrod w

jednostce osadniczej.

14. | C) Rekomendacje | Ksztaltowanie zieleni w | Nie ma mozliwosci weryfikacji | Usunigcie zapisu.
i wnioski..., pktII, | zagrodzie z | spetnienia Zapisow.
pkt 2, ppkt 2 wykorzystaniem gatunkéw | Proponowany zapis jest daleko

rodzimych, w tym w czeSci | idaca ingerencja W prawo
frontowej dziatki, w | wlasnosci nieruchomosci.
nawigzaniu do

wystepujacych  we  wsi

tradycyjnych ogrodow

przydomowych i sadow.

15. | C) Rekomendacje | Sytuowanie nowej | Zapisy takie reguluje | Usunigcie zapisu
i wnioski..., pktII, | zabudowy w nawigzaniu do | miejscowy plan
pkt 2, ppkt 4 cech charakterystycznych | zagospodarowania

dla sposobu rozplanowania | przestrzennego, a decyzja
tradycyjnego siedliska | nalezy do Rady Miejskiej. Nie
zagrodowego sprecyzowano jakie s3 to
wystgpujacego tradycyjne zagrody w jednostce
w sasiedztwie. osadniczej.

16. | C) Rekomendacje | W odniesieniu do zabudowy | Nie ma mozliwosci weryfikacji | Usunigcie  zapisu
i wnioski..., pkt II, | mieszkalnej zachowanie | spetnienia zapisoOw. | lub zmiana stowa
pkt 2, ppkt 5 jednorodnego wygladu | Proponowany zapis jest daleko | ,,zakaz” na

elewacji niezaleznie od | idaca ingerencja w prawo | ,ograniczenie”
wtornych podziatlow | wilasnosci nieruchomosci.

wlasnos$ciowych (zakaz

akcentowania wtornych

podzialdow np. poprzez

wymalowania lub

oktadziny).




17. | C) Rekomendacje | Niewprowadzanie obiektow | Wprowadzenie = powyzszych | Zmiana zapis na:
iwnioski..., pktII, | (zwlaszcza nie zwigzanych | zapisow uniemozliwi | ,,Ograniczenie
pkt 2, ppkt 5 z funkcja zagrodows), | zabudowe terenow. wprowadzania

mogacych negatywnie | Wskazane zapisy reguluja | obiektow
wpltywac na walory | odpowiednie przepisy oraz | (zwlaszcza nie
widokowo-kompozycyjne prawo miejscowe. | zwigzanych z
obszaru, ze wzgledu na | Proponowany zapis jest daleko | funkcja
skale lub forme. idaca ingerencja w | zagrodowa),
prawo wiasno$ci | mogacych
nieruchomosci. Moze | negatywnie
uniemozliwi¢ wlasciwe | wpltywac na walory
zagospodarowanie terenow. widokowo-
kompozycyjne
obszaru, ze
wzgledu na skale
lub formeg.”

18. | C) Rekomendacje | Dopuszczenie realizacji | Brak regulacji prawnych dot. | Ograniczenie
iwnioski..., pktII, | obiektow przekraczajacych | sposobu opracowywania analiz | zapisu do:
pkt 2, ppkt 5 przecigtne parametry | krajobrazowych i mozliwosci | Dopuszczenie

istniejacej zabudowy | egzekwowania przyjetych | realizacji obiektow
historycznej, zwiazanych | rozwigzan. Wskazane zapisy | przekraczajacych
profilem gospodarczym | reguluja odpowiednie przepisy | przecigtne
obszaru, jest mozliwe | oraz prawo miejscowe. obiektu | parametry
wyjatkowo pod warunkiem | budowlanego. istniejacej
dostosowania do kontekstu | Proponowany zapis jest daleko | zabudowy
krajobrazowego, po | idaca ingerencja w | historycznej,
przeprowadzeniu  analizy | prawo wiasnos$ci | zwigzanych
krajobrazowej oceny | nieruchomosci. Moze | profilem
zagrozenia waloréw | uniemozliwié wlasciwe | gospodarczym
widokowo- zagospodarowanie terenow. obszaru, jest
kompozycyjnych, ktéra mozliwe
okresli dopuszczalne wyjatkowo pod
parametry  zabudowy i warunkiem
wygladu zewnetrznego. dostosowania  do
kontekstu
krajobrazowego

19. | C) Rekomendacje | Zakaz stosowania | Nie ma prawnych mozliwosci | Usunigcie  zapisu
iwnioski..., pktII, | agresywnej kolorystyki, a | weryfikacji spelnienia zapiséw. | lub  Ograniczenie
pkt 2, ppkt 7 takze elementow | Wskazane zapisy reguluja | zapisu do zamiany

zdobniczych oraz | odpowiednie przepisy oraz | stowa ,zakaz” na
materiatdw, w elewacjach i | prawo miejscowe. wyrazenie ,zaleca
pokryciu  dachowym — | Proponowany zapis jest daleko | si¢ niestosowanie”
obcych dla lokalnej tradycji | idaca ingerencjg W
i nie przystajacych do | prawo wiasnosci
kontekstu. nieruchomosci. Moze

uniemozliwi¢ wlasciwe

zagospodarowanie terenow.

20. | C) Rekomendacje | Lokalizowanie = urzadzen | Nie ma prawnych mozliwosci | Zamiana na zapis:
i wnioski..., pktII, | technicznych (m.in. panele | weryfikacji spetnienia zapiséw. | ,,Rekomenduje si¢
pkt 2, ppkt 9 fotowoltaiczne, anteny, | Wskazane zapisy reguluja | lokalizowanie

urzadzenia wentylacyjne) w | odpowiednie przepisy oraz | urzadzen

sposob niezakldcajacy | prawo miejscowe. technicznych

odbioru  wizualnego  z | Proponowany zapis jest daleko | (m.in. panele

przestrzeni publicznych. idaca ingerencja w | fotowoltaiczne,
prawo wlasnosci | anteny,
nieruchomosci. Moze | klimatyzatory,
uniemozliwic¢ wlasciwe | urzadzenia

zagospodarowanie terenow.

wentylacyjne) w
sposob




niezaktocajacy

odbioru
wizualnego z
przestrzeni
publicznych; w
przypadku  braku
innych mozliwosci
technicznych
dopuszcza si¢
lokalizacje takich
urzadzen na
elewacjach
frontowych;
istniejace
urzadzenia
techniczne
utrzymuje si¢ na
elewacjach
frontowych.”

21. | C) Rekomendacje | Ograniczenie  przestrzeni | Proponowany zapis nie stwarza | Usunigcie  zapisu
iwnioski..., pktII, | umieszczania reklam i | mozliwosci realizacji reklam | lub zmiana na
pkt 2, ppkt 10 urzadzen reklamowych do | wolnostojacych w sytuacji gdy | zapis: ,,Dopuszcza

scisle okreslonych partii | mieszkancy nie bgda mieli | sig  wolnostojace
budynku i ogrodzenia, z | mozliwosci realizacji tablic | tablice reklamowe i
wykluczeniem stosowania | reklamowych 1 baneréw w | banery na terenie
w sposOb przestaniajacy | czg¢sci parterowej budynkow | posesji, na ktorej
elementy konstrukcyjne i | lub w sytuacji gdy budynek jest | funkcjonuje
zdobnicze budynku Ilub | cofniety w glab dzialki. Zapisy | reklamowany
zaklocajacy  kompozycje | te reguluja odrgbne przepisy | podmiot
ogrodzenia. lub uchwata krajobrazowa. gospodarczy,
$wiadczona  jest
reklamowana
ustuga czy
produkowany jest
reklamowany
produkt.”

22. | C) Rekomendacje | Zakaz stosowania ogrodzen | Nie bedzie mozliwe do | Usunigcie zakazu
iwnioski...,pktIl, | z prefabrykowanych plyt | zastosowania w  projekcie
pkt 2, ppkt 10 betonowych MPZP, gdyz takie zakazy moga

by¢ wprowadzone w uchwale
krajobrazowe;. Nie ma
prawnych mozliwos$ci
weryfikacji spelnienia zapisow.
Proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wlasnosci nieruchomosci.

23. | C) Rekomendacje | Wysokos$¢ ogrodzen wzdtuz | Zapisy te reguluja odrebne | Usunigcie zapisu.
iwnioski..., pktII, | linii  rozgraniczajacej z | przepisy oraz uchwata
pkt 2, ppkt 10 przestrzenia publiczng | krajobrazowa, nie mozliwe do

dostosowana odpowiednio | wprowadzenia w MPZP. Nie
do kontekstu wynikajacego | ma  prawnych  mozliwosci
z sasiedztwa, nie | weryfikacji spetnienia zapisow.
przekraczajaca 2,2 m. Proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wlasno$ci nieruchomosci.

24. | C) Rekomendacje | Nie dopuszcza si¢ | Wskazane zapisy reguluja | Wykreslenie

iwnioski..., pktII, | lokalizacji obiektéw ustug i | odpowiednie przepisy oraz | zapisu.

pkt 2, ppkt 12

handlu o duzej powierzchni
zainwestowania i/lub
kubaturze (czyli znaczgco

prawo miejscowe. Ze wzgledu
na obje¢cie planem miejscowym
obszaru catej gminy, to Rada




przekraczajacych wartosci

Miejska ~w  dokumentach

parametrow planistycznych zdecyduje o
charakterystycznych dla | takim zakazie.

zabudowy tradycyjnej, | Proponowany zapis jest daleko
takich jak wielko$¢ dziatki, | idaca ingerencja W
powierzchnia terenu | prawo wlasnos$ci
utwardzonego i/lub | nieruchomosci. Moze
zabudowanego, szeroko$¢, | uniemozliwi¢ wlasciwe
wysokos¢). zagospodarowanie terenow.

25. | C) Rekomendacje | 13. Wytyczne Wskazane zapisy reguluja | Zamiana
iwnioski..., pktII, | odnosnie okreslenia | odpowiednie przepisy oraz | wszystkich  stow
pkt 2, ppkt 13 walorow  ekspozycji, w | prawo miejscowe. Ze wzgledu | ,,Nakaz” na

szczegdlnoSci  elementdw | na objecie planem miejscowym | ,rekomendacja”, a
takich  jak przedpola | obszaru catej gminy, to Rada | wszystkich  stow
ekspozycji, osic widokowe i | Miejska ~w  dokumentach | ,,zakaz” na
punkty widokowe oraz | planistycznych zdecyduje o | ,,ograniczenie”.
zasad ich ochrony i | takich zakazach i nakazach.
ksztattowania, @~ w  tym | Proponowany zapis jest daleko
nakazow, zakazow, | idaca ingerencja w
dopuszczen i ograniczen w | prawo wiasnosci
zagospodarowaniu i | nieruchomosci. Moze
uzytkowaniu terenow uniemozliwié wlasciwe

zagospodarowanie  terenow.

Brak regulacji prawnych dot.

sposobu opracowywania analiz

widokowych 1 mozliwo$ci

egzekwowania przyjetych

rozwigzan np. w zakresie

ograniczenia parametru

wysoko$ciowego danego

obiektu budowlanego.

26. | C) Rekomendacje | Kontynuacja prowadzenia | Proponowany zapis jest daleko | Propozycja zapisu:

iwnioski..., pktIII | racjonalnej gospodarki | idaca ingerencja w prawo | Rozwdj rolnictwa
rolnej oraz rozwoj rolnictwa | wlasnosci nieruchomosci. Z | zréwnowazonego
Zrdwnowazonego (m.in. | uwagi na wystepowanie na tym | (m.in.
ekstensywnego i | terenie duzej ilodci | ekstensywnego
ekologicznego). gospodarstw rolnych, zapis ten | i ekologicznego).
Zachowanie zroéznicowanej | moze uniemozliwia¢ | Zachowanie
struktury upraw (w tym | wilascicielom prowadzenie | zréznicowanej
tradycyjnych) i zaniechanie | gospodarki rolnej. struktury upraw (w
upowszechniania upraw tym tradycyjnych).
monokulturowych.

27. | C) Rekomendacje | Zachowanie w stanie nie | Na terenie silnie | Dopuszczenie
iwnioski..., pktIII | przeksztalconym zurbanizowanym brak | mozliwosci

naturalnych elementow | mozliwosci zachowania | regulacji
uksztattowania terenu | naturalnych elementéw | naturalnego
(deniwelacji wzniesien, | uksztattowania skarp rzek. elementow
skarp etc.). uksztattowania

skarp rzek jezeli
wynika to z
potrzeby realizacji
inwestycji celu
publicznego lub w
przypadku
realizacji ~ celow
powodziowych,
rekreacyjnych oraz




inwestycji

zwigzanych z
gospodarka wodng.
28. | C) Rekomendacje | Powotanie regionalnego Zadanie na
iwnioski..., pktIIl | obserwatorium krajobrazu poziomie
wojewodztwa
29. | C) Rekomendacje | Opracowanie katalogu | Brak regulacji prawnych dot. | Usuni¢cie zapisu
iwnioski..., pktIII | dobrych praktyk | sposobu opracowywania | lub zmiana slowa
zawierajagcego  modelowe | dokumentu oraz brak | ,,opracowanie” na
przyklady rozwiazan w | mozliwo$ci prawnego | ,,propozycja
zakresie ksztattowania | wyegzekwowania stosowania | opracowania”
zabudowy i malej | opracowanych zapiséw.
architektury, np. w formule
»IW0] dom — dialog z
tradycja”, zaproponowanej
przez NID.
30. | C) Rekomendacje | Opracowanie systemu | Brak regulacji prawnych dot. | Usuni¢cie zapisu
iwnioski..., pktIIT | zachet, z  katalogiem | sposobu opracowywania | lub zmiana slowa
dobrych praktyk, w celu | dokumentu oraz brak | ,,opracowanie” na
ksztattowania zieleni w | mozliwo$ci prawnego | ,,propozycja
obr¢bie prywatnych | wyegzekwowania stosowania | opracowania”
nieruchomosci. opracowanych zapisow.
31. | C) Rekomendacje | Opracowanie miejscowego | Zalezy od decyzji Rady | Usunig¢cie zapisu
iwnioski..., pktIIl | planu  zagospodarowania | Miejskiej oraz mozliwosci | lub zmiana stowa
przestrzennego, ktéry | mapowych  udostepnionych | ,,opracowanie” na
okresli szczegdlowe zasady | przez Starostwo Powiatowe. | ,,propozycja
ochrony w obrebie | Catla gmina jest pokryta | opracowania”
krajobrazu, w tym korytarzy | obowiazujagcymi miejscowymi
ekologicznych, dla | planami zagospodarowania
obszarow nie  objetych | przestrzennego.
planem.

II. Zdaniem organu Krajobraz Priotytetowy ,,Las Chréscinski”, oznaczony kodem 10-
318.24-7 nie wyrdznia si¢ szczegoOlnie sposrod innych kompleksow lesnych
znajdujacych si¢ na terenie gminy Bolestawiec. Zlokalizowane w jego poblizu lub na
jego terenie zabytki sg wpisane do Rejestru Zabytkoéw, Wojewddzkiej oraz Gminne;j
Ewidencji Zabytkow, co pozwala na ich ochrong poprzez przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Dodatkowo nalezy wspomniec¢, iz wedtug stanowiska
wlasciciela zabytkowej Cerkwi teren wokot zabytku nie ma warto$ci zabytkowej. Ww.
obszar wskazany jako priorytetowy w wigkszosci stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa —
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe, ktore ma swoje wytyczne dot.
ksztaltowania gospodarki lesnej w postaci planu urzadzania lasu. Ponadto krajobraz ten
miatby obejmowac takze cze$¢ zabudowan w miejscowos$ci Gola, dla ktérych nie ma
mozliwosci spelnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie co najmniej 80%. W zwiazku z powyZszym wnosi si¢ o
wykreslenie krajobrazu priorytetowego 10-318.24-7 -, Las Chroscinski”.

III.  Krajobraz priorytetowy ,,Dolina Prosny (Krupka-Gola)” o kodzie 10-318.24-12

Lp. | Numer Tres¢ uwagi Uzasadnienie do uwagi Proponowany
zalacznika i zapis
rodzaj
zagadnienia,

ktorego dotyczy
uwaga




C) Rekomendacje | ,,Dopuszcza si¢ funkcje | Zakaz stanowi forme | Zapis: Dopuszcza
iwnioski..., pktII, | turystyczng i rolng” Znaczacego ograniczenia | si¢ funkcje
pkt 2, ppkt 1 zabudowy. Kwestie zabudowy | turystyczna, rolna
i zagospodarowania terenu | mieszkaniows,
reguluja odpowiednie przepisy | ustugowa,
oraz  obowigzujace prawo | produkcyjna”
miejscowe (MPZP), a
proponowany zapis ingeruje w
prawo wlasnos$ci
nieruchomosci. Moze
uniemozliwi¢ wlasciwe
zagospodarowanie terenow.
C) Rekomendacje | Ograniczenie barier | Zakaz stanowi form¢ | Zmiana lub
iwnioski..., pktII, | przestrzennych oraz | znaczacego ograniczenia | ograniczenie
pkt 2, ppkt 1 wprowadzenie = rozwigzan | zabudowy. Kwestie zabudowy | zapisu do:
umozliwiajacych i zagospodarowania terenu | Ograniczenie
zachowanie ciaglosci | reguluja odpowiednie przepisy | barier
korytarzy  ekologicznych | oraz prawo miejscowe, a | przestrzennych
(np. wyznaczanie terendw | proponowany zapis ingeruje w | oraz wprowadzenie
wolnych od ogrodzen i | prawo wiasnosci | rozwigzan
zabudowy pozwalajacych | nieruchomosci. Moze | umozliwiajacych
na migracj¢ zwierzat). | uniemozliwi¢ wlasciwe | zachowanie
Zakaz sytuowania ogrodzen | zagospodarowanie terenow. cigglosci korytarzy
w strefach dolin Nie ma mozliwosci regulacji | ekologicznych
ogrodzen w planie
miejscowym.
C) Rekomendacje | Zakaz eksploatacji torfu daleko idaca ingerencja | Doprecyzowanie
i wnioski..., pkt I, w prawo wiasnosci | szczegdlowe
pkt 2, ppkt 1 nieruchomosci. obszarow
obowigzywania
zakazu;
lub
wprowadzenie
Zapisow dot.
zakazoéw, jak i
wprowadzonych
odstepstw
W zakresie
zgodnym z
UCHWALA
NR XXX/398/16
SEJMIKU
WOJEWODZTWA

LODZKIEGO  z
dnia 29 listopada
2016 r. w sprawie
wyznaczenia
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu Dolina
Prosny

C) Rekomendacje
i wnioski..., pkt II,
pkt 2, ppkt 1

Utrzymanie zréznicowanej i
tradycyjnej struktury upraw,
szczegolnie utrzymanie tak
0 charakterze
ekstensywnym.

Proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wlasnosci nieruchomosci. Z
uwagi na wystepowanie na tym
terenie duzej ilosci
gospodarstw rolnych, zapis ten
moze uniemozliwiaé

Zmiana zapisu na:
»Propozycja
utrzymania ...”




wlascicielom
gospodarki rolnej.

prowadzenie

C) Rekomendacje | Zachowanie  zadrzewien, | Nie ma mozliwosci weryfikacji | Usunigcie  zapisu
iwnioski..., pktII, | m.in. $rédpolnych i | spelnienia zapisow. | lub jego
pkt 2, ppkt 1 przydroznych, oraz | Proponowany zapis jest daleko | ograniczenie  do
przydomowych ogrodow i | idaca ingerencja w prawo | faktycznie
sadow  tradycyjnych, z | wlasnosci nieruchomosci. warto$ciowych,
uwzglednieniem istniejacych
wprowadzania  gatunkow szpalerow  drzew
rodzimych. po
przeprowadzeniu
doktadnych
ogledzin i badan.
C) Rekomendacje | Niewprowadzanie Wprowadzenie = powyzszych | Zmiana zapis na:
i wnioski..., pktII, | inwestycji mogacych | zapisow uniemozliwi | ,,Ograniczenie
pkt 2, ppkt 1 negatywnie wpltywa¢ na | zabudowg terenow. wprowadzania
walory widokowo- | Wskazane zapisy reguluja | inwestycji
kompozycyjne krajobrazu. odpowiednie przepisy oraz | mogacych
prawo miejscowe. | negatywnie
Proponowany zapis jest daleko | wptywac na walory
idaca ingerencja w | widokowo-
prawo wiasnosci | kompozycyjne
nieruchomosci. Moze | krajobrazu”
uniemozliwié wlasciwe
zagospodarowanie terenow.
C) Rekomendacje | Zakaz sytuowania nowych | Zakaz spowoduje | Usuniecie
iwnioski..., pktII, | obiektow budowlanych w | zablokowanie terenéw | lub
pkt 2, ppkt 1 obszarach zagrozenia | inwestycyjnych w granicach | doprecyzowanie
powodzig (tzn. obszary | administracyjnych gminy. W | zapis z
szczegolnego  zagrozenia | granicach administracyjnych | uwzglgdnieniem
powodzig oraz pozostatych | gminy zakaz lokalizowania | specyfiki regionu
obszarach wskazanych na | obiektow budowlanych w pasie | t;. istniejacej
mapach zagrozenia | 100m od linii brzegowej rzek | zabudowy m.
powodziowego 1 studium | spowoduje catkowite | Bolestawiec oraz
ochrony zablokowanie istniejacej | istniejacej
przeciwpowodziowej). W | zabudowy. zabudowy
przypadku braku | Wprowadzenie ogoblnego | wiejskiej
wyznaczonego zasiegu | zapisu bez rozwazenia | usytuowanej
obszarow o | specyfiki  zagospodarowania | wzdhuz rzeki
prawdopodobienstwie terenéw usytuowanych wzdtuz | Prosna
wystgpienia powodzi — | rzek ingeruje w  prawo | albo wprowadzenie
zakaz sytuowania nowych | wiasnosci W sposob | zapisy dot.
obiektow budowlanych w | eliminujgcy mozliwo$¢ | zakazéw, jak i
pasie szeroko$ci 100 m od | zagospodarowania terendow juz | wprowadzonych
zasiggu lustra wody | zainwestowanych. odstepstw W
zbiornika lub rzeki. | Nieprecyzyjnie okreslony | zakresie zgodnym
Dopuszcza si¢  obiekty | zakaz bez poglebionej analizy | z UCHWALA NR
stuzace racjonalnej | specyfiki regionu w sposob | XXX/398/16
gospodarce wodnej oraz | znaczacy ogranicza prawo | SEJMIKU
racjonalne;j gospodarce | wiasnosci. WOJEWODZTWA
rolnej i lesnej, o ile przepisy | Zakaz lokalizacje obiektow | LODZKIEGO z
odrgbne  nie  stanowig | winien precyzyjnie odnosi¢ si¢ | dnia 29 listopada
inaczej. do zasiggu wody powodziowej | 2016 r. w sprawie

q=1%, q=10% czy wody
powodziowej 5001at.
Powyzsze kwestie  reguluja
odpowiednie przepisy oraz
decyzje organéw ( w tym
warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu).

wyznaczenia
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu Dolina
Prosny




8. C) Rekomendacje | W przypadku realizacji | Wprowadzenie = powyzszych | W przypadku
iwnioski..., pktII, | zabudowy nalezy dazy¢ do | zapisow uniemozliwi | realizacji
pkt 2, ppkt 1 zapewnienia jak | zabudowg terenow. zabudowy nalezy

najwigkszego udziatu | Wskazane zapisy regulujg | dazyc do
powierzchni  biologicznie | odpowiednie przepisy oraz | zapewnienia  jak
czynnej. Minimalny udzial | prawo miejscowe. | najwigkszego
procentowy  powierzchni | Proponowany zapis jest daleko | udzialu
chlonnej, w tym | idaca ingerencja w | powierzchni
biologicznie czynnej na | prawo wiasnos$ci | biologicznie
poziomie 75%. nieruchomosci. Moze | czynnej

uniemozliwi¢ wlasciwe

zagospodarowanie  terenow.

Zapis jest niezgodny z

obowigzujacym miejscowym

planem zagospodarowania

przestrzennego gminy

Bolestawiec. zatwierdzonego

Uchwala Rady Gminy w

Bolestawcu Nr

XXVI1/221/2002 z dnia 3

czerwca 2002r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania

przestrzennego ogloszonag w

Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Lodzkiego Nr

197 poz.2830 z dnia 13 sierpnia

2002r.  Zapisy  dotyczace

ograniczania minimalnego

udziatu procentowego

powierzchni chtonnej, w tym

biologicznie czynnej sa

ograniczeniem do dokumentow

planistycznych, ktore bedzie

sporzadzal samorzad gminny.

9. C) Rekomendacje | Wykluczenie lokalizacji | Wprowadzenie = powyzszych | Zmiana stowa
iwnioski..., pktII, | zabudowy przeskalowanej | zapisow uniemozliwi | ,,wykluczenie” na
pkt 2, ppkt 1 pod wzgledem powierzchni | zabudowe terendw. ,»,dazenie do

lub wysokosci, np. | Wskazane =zapisy regulujg | ograniczenia”
wielkopowierzchniowych odpowiednie przepisy oraz
obiektow ustugowych; | prawo miejscowe.
wielorodzinnych budynkéw | Proponowany zapis jest daleko
mieszkalnych, zespotow | idaca ingerencja W
osiedlowych (w tym tzw. | prawo wiasnosci
urbanizacji  tanowej) i | nieruchomosci. Moze
zabudowy  rozproszonej, | uniemozliwié wlasciwe
za wyjatkiem inwestycji | zagospodarowanie terendow.
celu publicznego z zakresu

gospodarki wodnej oraz

sciekowej

10. | C) Rekomendacje | Wykluczenie lokalizacji | Obiekty te maja zapewnia¢ | Usunigcie zapisu
i wnioski..., pktII, | obiektow ustugowych | zagospodarowanie turystyczne | lub zmiana slowa
pkt 2, ppkt 1 (handlowych i | oraz rozwdj spoleczny, zapisy | ,,wykluczenie” na

gastronomicznych) 0 | ogranicza wlasciwe | ,,ograniczenie” bez
charakterze sezonowym i | zagospodarowanie terendw | stosowania zapisu:
nietrwatej formie (namioty, | gminnych. (z zaleceniem ich

przyczepy, wiaty itp.), za
wyjatkiem stuzacych do
krétkotrwatej obstugi

estetyzacji i
ujednolicenia).




imprez 1 wydarzen. (z
zaleceniem ich estetyzacji i
ujednolicenia).

11. | C) Rekomendacje | Realizacja inwestycji celu | Zapis musi by¢ zgodny z | Zmiana stowa
iwnioski..., pktII, | publicznego w  sposob | obowigzujacym miejscowym | ,,maksymalng” na
pkt 2, ppkt 1 zapewniajacy maksymalng | planem zagospodarowania | ,,mozliwie

ochrong walorow | przestrzennego gminy | maksymalng”

przyrodniczych, Bolestawiec. zatwierdzonego

kulturowych i | Uchwala Rady Gminy w

krajobrazowych. Bolestawcu Nr
XXVI1/221/2002 z dnia 3
czerwca 2002r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego ogloszona w
Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego Nr
197 poz.2830 z dnia 13 sierpnia
2002r. Wystepuja tereny, na
ktérych nie ma mozliwo$ci
ochrony maksymalnej.

12. | C) Rekomendacje | Ograniczanie Zapisy ograniczajag mozliwo$¢ | Uzupelni¢ zapisy o
i wnioski..., pktII, | zagospodarowania zagospodarowania  terendw. | mozliwos¢
pkt 2, ppkt 1 turystycznego, m.in. | Zapis musi by¢ zgodny z | sytuowania

poprzez projektowanie | obowiazujacym miejscowym | bulwardw,
infrastruktury turystycznej z | planem zagospodarowania | promenad, ciggow
uwzglednieniem chlonno$ci | przestrzennego gminy | pieszych, placow,
turystycznej obszaru. | Bolestawiec. zatwierdzonego | parkow, a
Wprowadzanie rozwigzan | Uchwala Rady Gminy w | takze ich
majacych na celu skuteczne | Bolestawcu Nr | urzadzanie w tym
kanalizowanie ruchu | XXVI/221/2002 z dnia 3 | budowa lub
turystycznego. czerwca 2002r. w sprawie | przebudowa,

uchwalenia miejscowego planu | remont.

zagospodarowania

przestrzennego ogloszong w

Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Lodzkiego Nr

197 poz.2830 z dnia 13 sierpnia

2002r.

13. | C) Rekomendacje | Zakaz stosowania | Nie ma prawnych mozliwosci | Usunigcie  zapisu
iwnioski..., pktII, | agresywnej kolorystyki w | weryfikacji spetnienia zapiséw. | lub Ograniczenie
pkt 2, ppkt 7 elewacjach 1 pokryciu | Wskazane zapisy reguluja | zapisu do zamiany

dachowym. odpowiednie przepisy oraz | stowa ,zakaz” na
Zaleca  si¢  stosowanie | prawo miejscowe. wyrazenie
monochromatycznej Proponowany zapis jest daleko | ,,ograniczenie”
neutralnej kolorystyki | idaca ingerencja W
elewacji. prawo wiasnosci

nieruchomosci. Moze

uniemozliwié wlasciwe

zagospodarowanie terenow.

14. | C) Rekomendacje | Zakaz stosowania ogrodzen | Nie bedzie mozliwe do | Usunigcie zakazu

i wnioski..., pkt II,
pkt 2, ppkt 10

z prefabrykowanych plyt
betonowych

zastosowania w  projekcie
MPZP, gdyz takie zakazy moga
by¢ wprowadzone w uchwale
krajobrazowe;. Nie ma
prawnych mozliwosci
weryfikacji spelnienia zapisow.




Proponowany zapis jest daleko

idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci.
15. | C) Rekomendacje | 13. Wytyczne Wskazane zapisy reguluja | Zamiana
i wnioski..., pktII, | odno$nie okreslenia | odpowiednie przepisy oraz | wszystkich  stow
pkt 2, ppkt 13 walorow  ekspozycji, w | prawo miejscowe. Ze wzgledu | ,,Nakaz” na
szczegélnoSci  elementdw | na objecie planem miejscowym | ,rekomendacja”, a
takich  jak przedpola | obszaru catej gminy, to Rada | wszystkich  stow
ekspozycji, osie widokowe i | Miejska ~w  dokumentach | ,,zakaz” na
punkty widokowe oraz | planistycznych zdecyduje o | ,,ograniczenie”.
zasad ich ochrony i | takich zakazach i nakazach.
ksztaltowania, @ w  tym | Proponowany zapis jest daleko
nakazow, zakazow, | idaca ingerencja w
dopuszczen i ograniczen w | prawo wiasnosci
zagospodarowaniu i | nieruchomosci. Moze
uzytkowaniu terenow uniemozliwié¢ wlasciwe
zagospodarowanie  terenow.
Brak regulacji prawnych dot.
sposobu opracowywania analiz
widokowych i mozliwosci
egzekwowania przyjetych
rozwigzan np. w zakresie
ograniczenia parametru
wysokoSciowego danego
obiektu budowlanego.
16. | C) Rekomendacje | Kontynuacja prowadzenia | Proponowany zapis jest daleko | Propozycja zapisu:
iwnioski..., pktIII | racjonalnej gospodarki | idaca ingerencja w prawo | Rozwdj rolnictwa
rolnej oraz rozwoj rolnictwa | wlasnosci nieruchomosci. Z | zréwnowazonego
Zrownowazonego (m.in. | uwagi na wystgpowanie na tym | (m.in.
ekstensywnego i | terenie duzej ilodci | ekstensywnego
ekologicznego). gospodarstw rolnych, zapis ten | i ekologicznego).
Zachowanie zroéznicowanej | moze uniemozliwia¢ | Zachowanie
struktury upraw (w tym | wlascicielom prowadzenie | zréznicowanej
tradycyjnych) i1 zaniechanie | gospodarki rolne;j. struktury upraw (w
upowszechniania upraw tym tradycyjnych).
monokulturowych.
17. | C) Rekomendacje | Zachowanie w stanie nie | Na terenie silnie | Dopuszczenie
iwnioski..., pktIIT | przeksztalconym zurbanizowanym brak | mozliwosci
naturalnych elementow | mozliwosci zachowania | regulacji
uksztattowania terenu | naturalnych elementéw | naturalnego
(deniwelacji wzniesien, | uksztattowania skarp rzek. elementow
skarp etc.). uksztattowania
skarp rzek jezeli
wynika to z
potrzeby realizacji
inwestycji celu
publicznego lub w
przypadku
realizacji ~ celow
powodziowych,
rekreacyjnych oraz
inwestycji
zwiazanych z
gospodarka wodna.
18. | C) Rekomendacje | Renaturyzacja mokradet w | Zbyt duza ingerencja w tereny | Z wylaczeniem
iwnioski..., pktIII | tym starorzeczy na obszarze gminy. Caty obszar | zabudowanych
gminy objety jest | obszarow
obowigzujacymi miejscowymi | wiejskich i




planami zagospodarowania | miejskich, zgodnie
przestrzennego. z obowiazujacym
MPZP
19. | C) Rekomendacje | Powotanie regionalnego Zadanie na
iwnioski..., pktIIl | obserwatorium krajobrazu poziomie
wojewodztwa
20. | C) Rekomendacje | Opracowanie ocen | Przypadki koniecznosci | Usunigcie  zapisu
iwnioski..., pktIIl | oddzialywania na | opracowania oceny | lub zmiana stowa
srodowisko z | oddzialywania na §rodowisko | ,,opracowanie” na
uwzglednieniem: okreslaja przepisy odrgbne. ,»propozycja
poglebionej analizy wptywu opracowania”
inwestycji na krajobraz i
warunki wodne wraz z
przygotowaniem katalogu
dziatan kompensujacych.
21. | C) Rekomendacje | Opracowanie miejscowego | Zalezy od decyzji Rady | Usunigcie zapisu
iwnioski..., pktIIl | planu  zagospodarowania | Miejskiej oraz mozliwosci | lub zmiana slowa
przestrzennego, ktéry | mapowych  udostepnionych | ,,opracowanie” na
okresli szczegdlowe zasady | przez Starostwo Powiatowe. | ,,propozycja
ochrony w obrebie | Catla gmina jest pokryta | opracowania”
krajobrazu, w tym korytarzy | obowigzujacymi miejscowymi
ekologicznych, dla | planami zagospodarowania
obszarow nie  objetych | przestrzennego.
planem.
IV.  Krajobraz priorytetowy ,,Dolina Prosny (Chroscin-Wieruszow) o kodzie 10-
318.24-15:
Lp. | Numer Tres$¢ uwagi Uzasadnienie do uwagi Proponowany
zalacznika i zapis
rodzaj
zagadnienia,
ktérego dotyczy
uwaga
1. Zalacznik Objecie zasiggiem | W zasiegu krajobrazu | Zmiana  zasiegu
graficzny oczyszczalni $ciekow wraz | priorytetowego znajduje si¢ | krajobrazu
z terenem PSZOK teren oczyszczalni $ciekow. | priorytetowego
Biorgc po uwage cele audytu | poprzez
jest to catkowicie niezasadne. | wylaczenie terenu
Obszary te ze wzgledu na | oczyszczalni
cechy  eksploatacyjne  nie | Scieckow wraz z
stanowig obszaru | PSZOK.
charakteryzujacego si¢ duzymi
walorami przyrodniczymi.
2. Zatgcznik Teren uzupelnienia stanu | Obszar objety forma ochrony | Jezeli  wystgpuje
graficzny wiedzy — Dolina Prosny | zgodnie z UCHWALA potrzeba
(Bolestawiec-Chroscin) NR XXX/398/16 SEJMIKU | wyznaczenia
WOJEWODZTWA terenu to powinien
LODZKIEGO z dnia 29 | on obejmowaé
listopada 2016 r. w sprawie | obszary
wyznaczenia Obszaru | niezabudowane,
Chronionego Krajobrazu | znajdujace si¢ poza
Dolina Prosny miastem 1 wsiami,
przylegajace do
istniejacej  rzeki
Prosny.
3. A) 17E - Panorama Bolestawca | Ograniczenia w zabudowie | Uwzglednienie
Charakterystyka (NE-S) poprzez niewprowadzanie | obowigzujacych




krajobrazu..., pkt.
II syntetyczny opis
krajobrazu

PW 81B - Bolestawiec,
wieza zamkowa (NE-S)
PW 81C - Bolestawiec,
wieza zamkowa (SW-NE)
PW 81D - Bolestawiec,
wieza zamkowa (NW-E)

inwestycji mogacych
negatywnie wptywac na walory
widokowo — kompozycyjne
moga dotyczy¢ jednostek, ktore
zarbwno w obowigzujacym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego jak i studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego s  obecnie
przeznaczone pod zabudoweg
Usytuowanie punktow
widokowych w terenach o
duzym stopniu zurbanizowania
powoduja  ograniczenia W
mozliwosci ich  zabudowy
poprzez wprowadzenie min.
zakazow lokalizacji zabudowy
przeskalowanej pod wzgledem
powierzchni lub wysokosci.

zapisow  planow
miejscowych:
zatwierdzonego
Uchwata Rady
Gminy w
Bolestawcu Nr
XI11/60/2012 z
dnia 21 lutego
2012r. w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru
potozonego w
obrebach
geodezyjnych
Bolestawiec, Piaski
oraz
Podbolestawiec w
gminie
Bolestawiec
ogloszona w
Dzienniku
Urzedowym
Wojewddztwa
Lodzkiego  poz.
1349 z dnia 02

maja 2012r.

oraz
zatwierdzonego
Uchwatg Rady
Gminy w
Bolestawcu Nr

XXV1/221/2002 z
dnia 3 czerwca
2002r. w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
ogloszong W
Dzienniku
Urzedowym
Wojewddztwa
Lodzkiego Nr 197
p0z.2830 z dnia 13

sierpnia 2002r.

C) Rekomendacje | ,,Dopuszcza si¢ funkcje | Zakaz stanowi form¢ | Zapis: Dopuszcza
i wnioski..., pktII, | turystyczng i rolng” znaczacego ograniczenia | si¢ funkcje
pkt 2, ppkt 1 zabudowy. Kwestie zabudowy | turystyczna, rolng

i zagospodarowania terenu | mieszkaniows,

reguluja odpowiednie przepisy | ustugowa,

oraz  obowigzujace  prawo | produkcyjng”

miejscowe (MPZP), a

proponowany zapis ingeruje w

prawo wlasnos$ci

nieruchomosci. Moze

uniemozliwi¢ wlasciwe

zagospodarowanie terenow.




C) Rekomendacje | Ograniczenie barier | Zakaz stanowi forme¢ | Zmiana lub
iwnioski..., pktII, | przestrzennych oraz | znaczacego ograniczenia | ograniczenie
pkt 2, ppkt 1 wprowadzenie rozwigzan | zabudowy. Kwestie zabudowy | zapisu do:
umozliwiajacych i zagospodarowania terenu | Ograniczenie
zachowanie ciaglosci | reguluja odpowiednie przepisy | barier
korytarzy ~ ekologicznych | oraz prawo miejscowe, a | przestrzennych
(np. wyznaczanie terendw | proponowany zapis ingeruje w | oraz wprowadzenie
wolnych od ogrodzen i | prawo wiasnosci | rozwigzan
zabudowy pozwalajacych | nieruchomosci. Moze | umozliwiajacych
na migracje  zwierzat). | uniemozliwi¢ wlasciwe | zachowanie
Zakaz sytuowania ogrodzen | zagospodarowanie terenow. ciaglosci korytarzy
w strefach dolin Nie ma mozliwosci regulacji | ekologicznych
ogrodzen w planie
miejscowym.
C) Rekomendacje | Zakaz eksploatacji torfu daleko  idaca  ingerencja | Doprecyzowanie
iwnioski..., pkt I, w prawo wiasnos$ci | szczegdlowe
pkt 2, ppkt 1 nieruchomosci. obszaroéw
obowigzywania
zakazu;
lub
wprowadzenie
Zapisow dot.
zakazow, jak i
wprowadzonych
odstepstw
W zakresie
zgodnym z
UCHWALA
NR  XXX/398/16
SEJMIKU
WOJEWODZTWA

LODZKIEGO  z
dnia 29 listopada
2016 r. w sprawie
wyznaczenia
Obszaru
Chronionego
Krajobrazu Dolina
Prosny

C) Rekomendacje

Utrzymanie zréznicowanej i

Proponowany zapis jest daleko

Zmiana zapisu na:

iwnioski..., pktII, | tradycyjnej struktury upraw, | idaca ingerencja w prawo | ,,Propozycja
pkt 2, ppkt 1 szczegolnie utrzymanie fgk | wlasnosci nieruchomosci. Z | utrzymania ...”
0 charakterze | uwagi na wystepowanie na tym
ekstensywnym. terenie duzej ilosci
gospodarstw rolnych, zapis ten
moze uniemozliwiaé
wiascicielom prowadzenie
gospodarki rolne;.
C) Rekomendacje | Zachowanie  zadrzewien, | Nie ma mozliwosci weryfikacji | Usuni¢cie  zapisu
i wnioski..., pktII, | m.in. srodpolnych i | spelnienia zapisoOw. | lub jego
pkt 2, ppkt 1 przydroznych, oraz | Proponowany zapis jest daleko | ograniczenie  do
przydomowych ogrodéw i | idaca ingerencja w prawo | faktycznie
sadow  tradycyjnych, z | wlasnosci nieruchomosci. warto$ciowych,
uwzglednieniem istniejacych
wprowadzania  gatunkow szpalerow  drzew
rodzimych. po
przeprowadzeniu
doktadnych

ogledzin i badan.




9. C) Rekomendacje | Niewprowadzanie Wprowadzenie  powyzszych | Zmiana zapis na:
iwnioski..., pktII, | inwestycji mogacych | zapisow uniemozliwi | ,,Ograniczenie
pkt 2, ppkt 1 negatywnie wplywa¢ na | zabudowe terendw. wprowadzania
walory widokowo- | Wskazane zapisy reguluja | inwestycji
kompozycyjne krajobrazu. odpowiednie przepisy oraz | mogacych
prawo miejscowe. | negatywnie
Proponowany zapis jest daleko | wptywac na walory
idaca ingerencja w | widokowo-
prawo wiasnosci | kompozycyjne
nieruchomosci. Moze | krajobrazu”
uniemozliwi¢ wlasciwe
zagospodarowanie terenow.
10. | C) Rekomendacje | Zakaz sytuowania nowych | Zakaz spowoduje | Usunigcie
iwnioski..., pktII, | obiektow budowlanych w | zablokowanie terenow | lub
pkt 2, ppkt 1 obszarach zagrozenia | inwestycyjnych w granicach | doprecyzowanie
powodziag (tzn. obszary | administracyjnych gminy. W | zapis z
szczegolnego  zagrozenia | granicach administracyjnych | uwzglgdnieniem
powodzig oraz pozostatych | gminy zakaz lokalizowania | specyfiki regionu
obszarach wskazanych na | obiektow budowlanych w pasie | tj. istniejacej
mapach zagrozenia | 100m od linii brzegowej rzek | zabudowy m.
powodziowego i studium | spowoduje catkowite | Bolestawiec oraz
ochrony zablokowanie istniejacej | istniejacej
przeciwpowodziowej). W | zabudowy. zabudowy
przypadku braku | Wprowadzenie ogoblnego | wiejskiej
Wwyznaczonego zasiggu | zapisu bez rozwazenia | usytuowanej
obszaréw o | specyfiki  zagospodarowania | wzdhuz rzeki
prawdopodobienstwie terenow usytuowanych wzdluz | Prosna
wystgpienia powodzi — | rzek ingeruje w  prawo | albo wprowadzenie
zakaz sytuowania nowych | wlasnosci W sposob | zapisy dot.
obiektow budowlanych w | eliminujacy mozliwo§¢ | zakazéw, jak i
pasie szeroko$ci 100 m od | zagospodarowania terendow juz | wprowadzonych
zasiggu lustra wody | zainwestowanych. odstepstw W
zbiornika lub rzeki. | Nieprecyzyjnie okreslony | zakresie zgodnym
Dopuszcza si¢  obiekty | zakaz bez poglgbionej analizy | z UCHWALA NR
stuzace racjonalnej | specyfiki regionu w sposob | XXX/398/16
gospodarce wodnej oraz | znaczacy ogranicza prawo | SEJMIKU
racjonalne;j gospodarce | wiasnosci. WOJEWODZTWA
rolnej i lesnej, o ile przepisy | Zakaz lokalizacje obiektow | LODZKIEGO z
odrebne  nie  stanowig | winien precyzyjnie odnosi¢ si¢ | dnia 29 listopada
inaczej. do zasiggu wody powodziowej | 2016 r. w sprawie
g=1%, q=10% czy wody | wyznaczenia
powodziowej 500]at. Obszaru
Powyzsze kwestie  reguluja | Chronionego
odpowiednie przepisy oraz | Krajobrazu Dolina
decyzje organéw ( w tym | Prosny
warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu).
11. | C) Rekomendacje | W przypadku realizacji | Wprowadzenie  powyzszych | W przypadku
i wnioski..., pktII, | zabudowy nalezy dazy¢ do | zapisOw uniemozliwi | realizacji
pkt 2, ppkt 1 zapewnienia jak | zabudowg terenow. zabudowy nalezy
najwigkszego udzialu | Wskazane zapisy reguluja | dazyé do
powierzchni  biologicznie | odpowiednie przepisy oraz | zapewnienia  jak
czynnej. Minimalny udzial | prawo miejscowe. | najwigkszego
procentowy  powierzchni | Proponowany zapis jest daleko | udzialu
chtonne;j, w tym | idaca ingerencja w | powierzchni
biologicznie czynnej na | prawo wiasnosci | biologicznie
poziomie 70% (dla dziatki | nieruchomosci. Moze | czynnej
mieszkaniowej) i 90% (dla | uniemozliwi¢ wlasciwe
dziatki letniskowej). zagospodarowanie  terenow.




Zapis  jest niezgodny z
obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego gminy
Bolestawiec. zatwierdzonego
Uchwata Rady Gminy w
Bolestawcu Nr
XXVI1/221/2002 z dnia 3
czerwca 2002r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego ogloszona w
Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego Nr
197 poz.2830 z dnia 13 sierpnia
2002r.  Zapisy  dotyczace
ograniczania minimalnego
udziatu procentowego
powierzchni chlonnej, w tym
biologicznie czynnej sa
ograniczeniem do dokumentow
planistycznych, ktére bedzie
sporzadzat samorzad gminny.

12. | C) Rekomendacje | Wykluczenie lokalizacji | Wprowadzenie = powyzszych | Zmiana stowa
iwnioski..., pktII, | zabudowy przeskalowanej | zapisow uniemozliwi | ,,wykluczenie” na
pkt 2, ppkt 1 pod wzgledem powierzchni | zabudowg terenow. »dazenie do

lub wysokosci, np. | Wskazane zapisy reguluja | ograniczenia”
wielkopowierzchniowych odpowiednie przepisy oraz
obiektow ustugowych; | prawo miejscowe.
wielorodzinnych budynkéw | Proponowany zapis jest daleko
mieszkalnych, zespotdw | idaca ingerencja w
osiedlowych (w tym tzw. | prawo wiasnosci
urbanizacji  tanowej) i | nieruchomosci. Moze
zabudowy  rozproszonej, | uniemozliwi¢ wlasciwe
za wyjatkiem inwestycji | zagospodarowanie terenow.
celu publicznego z zakresu

gospodarki wodnej oraz

scickowej

13. | C) Rekomendacje | Wykluczenie lokalizacji | Obiekty te maja zapewnia¢ | Usunigcie zapisu
i wnioski..., pktII, | obiektow ustugowych | zagospodarowanie turystyczne | lub zmiana slowa
pkt 2, ppkt 1 (handlowych i | oraz rozwoj spoleczny, zapisy | ,,wykluczenie” na

gastronomicznych) 0 | ogranicza wlasciwe | ,,0graniczenie” bez
charakterze sezonowym 1 | zagospodarowanie terendw | stosowania zapisu:
nietrwatej formie (namioty, | gminnych. (z zaleceniem ich
przyczepy, wiaty itp.), za estetyzacji i
wyjatkiem shizacych do ujednolicenia).
krotkotrwatej obshugi

imprez 1 wydarzen. (z

zaleceniem ich estetyzacji i

ujednolicenia).

14. | C) Rekomendacje | Realizacja inwestycji celu | Zapis musi by¢ zgodny z | Zmiana stowa
iwnioski..., pktII, | publicznego w  sposoéb | obowiazujacym miejscowym | ,,maksymalna” na
pkt 2, ppkt 1 zapewniajacy maksymalng | planem zagospodarowania | ,,mozliwie

ochrong walorow | przestrzennego gminy | maksymalng”
przyrodniczych, Bolestawiec. zatwierdzonego
kulturowych i | Uchwata Rady Gminy w
krajobrazowych. Bolestawcu Nr
XXVI1/221/2002 z dnia 3
czerwca 2002r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu




zagospodarowania
przestrzennego ogloszong w
Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego Nr
197 poz.2830 z dnia 13 sierpnia
2002r. Wystepuja tereny, na
ktorych nie ma mozliwosci
ochrony maksymalnej.

15. | C) Rekomendacje | Ograniczanie Zapisy ograniczajag mozliwo$¢ | Uzupetnié zapisy o
iwnioski..., pktII, | zagospodarowania zagospodarowania  terenow. | mozliwo$§¢
pkt 2, ppkt 1 turystycznego, m.in. | Zapis musi by¢ zgodny =z | sytuowania

poprzez projektowanie | obowigzujacym miejscowym | bulwardw,
infrastruktury turystycznej z | planem zagospodarowania | promenad, ciggéw
uwzglednieniem chtonnosci | przestrzennego gminy | pieszych, placow,
turystycznej obszaru. | Bolestawiec. zatwierdzonego | parkow, a
Wprowadzanie rozwigzan | Uchwala Rady Gminy w | takze ich
majacych na celu skuteczne | Bolestawcu Nr | urzadzanie w tym
kanalizowanie ruchu | XXVI/221/2002 z dnia 3 | budowa lub
turystycznego. czerwca 2002r. w sprawie | przebudowa,

uchwalenia miejscowego planu | remont.

zagospodarowania

przestrzennego ogloszong w

Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lodzkiego Nr

197 poz.2830 z dnia 13 sierpnia

2002r.

16. | C) Rekomendacje | Zakaz stosowania | Nie ma prawnych mozliwosci | Usunigcie  zapisu
iwnioski..., pktII, | agresywnej kolorystyki w | weryfikacji spelnienia zapisow. | lub  Ograniczenie
pkt 2, ppkt 7 elewacjach 1 pokryciu | Wskazane zapisy reguluja | zapisu do zamiany

dachowym. odpowiednie przepisy oraz | slowa ,zakaz” na
Zaleca  si¢  stosowanie | prawo miejscowe. wyrazenie
monochromatycznej Proponowany zapis jest daleko | ,,ograniczenie”
neutralnej kolorystyki | idaca ingerencja W
elewacji. prawo wiasnosci

nieruchomosci. Moze

uniemozliwi¢ wlasciwe

zagospodarowanie terenow.

17. | C) Rekomendacje | Zakaz stosowania ogrodzen | Nie bedzie mozliwe do | Usunigcie zakazu
iwnioski..., pktIl, | z prefabrykowanych plyt | zastosowania w  projekcie
pkt 2, ppkt 10 betonowych MPZP, gdyz takie zakazy moga

by¢ wprowadzone w uchwale
krajobrazowe;. Nie ma
prawnych mozliwosci
weryfikacji spetnienia zapisow.
Proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wlasno$ci nieruchomosci.

18. | C) Rekomendacje | Lokalizacja nowych | Wskazane zapisy regulujg | Usuni¢cie zapisu
i wnioski..., pktII, | obiektow ustugowych | odpowiednie przepisy oraz | lub
pkt 2, ppkt 12 wymaga dostosowania | decyzje organdéw w tym | doprecyzowanie

obiektu w zakresie sposobu | obowigzujace prawo | zapisow np. do
sytuowania, skali, proporcji | miejscowe. ograniczenia si¢ do
i formy architektonicznej | Proponowany zapis jest daleko | jednej z przyjetych
odpowiednio do kontekstu | idaca ingerencja w | form nakazu
krajobrazowego. prawo wiasnosci

nieruchomosci. Moze

uniemozliwi¢ wlasciwe

zagospodarowanie terenow.




19. | C) Rekomendacje | 13. Wytyczne Wskazane zapisy reguluja | Zamiana
iwnioski..., pktII, | odnosnie okreslenia | odpowiednie przepisy oraz | wszystkich — stow
pkt 2, ppkt 13 walorow  ekspozycji, w | prawo miejscowe. Ze wzgledu | ,,Nakaz” na

szczegblnosci  elementdw | na objecie planem miejscowym | ,rekomendacja”, a
takich  jak przedpola | obszaru calej gminy, to Rada | wszystkich  slow
ekspozycji, osic widokowe i | Miejska ~w  dokumentach | ,,zakaz” na
punkty widokowe oraz | planistycznych zdecyduje o | ,,ograniczenie”.
zasad ich ochrony i | takich zakazach i nakazach.
ksztattowania, @ w  tym | Proponowany zapis jest daleko
nakazow, zakazow, | idaca ingerencja w
dopuszczen i ograniczen w | prawo wiasnosci
zagospodarowaniu i | nieruchomosci. Moze
uzytkowaniu teren6w uniemozliwi¢ wlasciwe

zagospodarowanie  terenow.

Brak regulacji prawnych dot.

sposobu opracowywania analiz

widokowych 1  mozliwosci

egzekwowania przyjetych

rozwigzan np. w zakresie

ograniczenia parametru

wysoko$ciowego danego

obiektu budowlanego.

20. | C) Rekomendacje | Kontynuacja prowadzenia | Proponowany zapis jest daleko | Propozycja zapisu:

iwnioski..., pktIII | racjonalnej gospodarki | idagcg ingerencja w prawo | Rozwdj rolnictwa
rolnej oraz rozwoj rolnictwa | wlasnosci nieruchomosci. Z | zréwnowazonego
zZrdwnowazonego (m.in. | uwagi na wystepowanie na tym | (m.in.
ekstensywnego i | terenie duzej ilosci | ekstensywnego
ekologicznego). gospodarstw rolnych, zapis ten | i ekologicznego).
Zachowanie zréznicowanej | moze uniemozliwia¢ | Zachowanie
struktury upraw (w tym | wilascicielom prowadzenie | zréznicowanej
tradycyjnych) i zaniechanie | gospodarki rolnej. struktury upraw (w
upowszechniania upraw tym tradycyjnych).
monokulturowych.

21. | C) Rekomendacje | Zachowanie w stanie nie | Na terenie silnie | Dopuszczenie
iwnioski..., pktIII | przeksztalconym zurbanizowanym brak | mozliwosci

naturalnych elementéw | mozliwosci zachowania | regulacji

uksztattowania terenu | naturalnych elementéw | naturalnego

(deniwelacji wzniesien, | uksztattowania skarp rzek. elementow

skarp etc.). uksztattowania
skarp rzek jezeli
wynika to z
potrzeby realizacji
inwestycji celu
publicznego lub w
przypadku
realizacji  celow
powodziowych,
rekreacyjnych oraz
inwestycji
zwigzanych z
gospodarka wodna.

22. | C) Rekomendacje | Podtrzymanie lub | Proponowany zapis jest daleko | Usunigcie  zapisu
iwnioski..., pktIIl | wprowadzenie idaca ingerencja w prawo | lub jego

ekstensywnego utrzymania | wlasnosci nieruchomosci. Z | doprecyzowanie do
1ak jako dominujacej formy | uwagi na wystgpowanie na tym | poszczegdlnych
gospodarowania w | terenie duzej ilosci | obszarow.

krajobrazie (m.in. koszenie,
wypas).

gospodarstw rolnych, zapis ten
moze uniemozliwia¢




wlascicielom prowadzenie
gospodarki rolne;j. Brak
prawnej mozliwosci
egzekwowania zapisOw.
23. | C) Rekomendacje | Renaturyzacja mokradel w | Zbyt duza ingerencja w tereny | Z wylaczeniem
iwnioski..., pktIII | tym starorzeczy na obszarze gminy. Caly obszar | zabudowanych
gminy objety jest | obszarow
obowigzujacymi miejscowymi | wiejskich i
planami zagospodarowania | miejskich, zgodnie
przestrzennego. z obowiazujacym
MPZP
24. | C) Rekomendacje | Powotanie regionalnego Zadanie na
iwnioski..., pktIIl | obserwatorium krajobrazu poziomie
wojewodztwa
25. | C) Rekomendacje | Opracowanie ocen | Przypadki koniecznosci | Usunigcie  zapisu
iwnioski..., pktIIl | oddzialywania na | opracowania oceny | lub zmiana stowa
srodowisko z | oddzialywania na $rodowisko | ,,opracowanie” na
uwzglednieniem: okreslaja przepisy odrgbne. ,»propozycja
poglebionej analizy wptywu opracowania”
inwestycji na krajobraz i
warunki wodne wraz z
przygotowaniem katalogu
dziatan kompensujacych.
26. | C) Rekomendacje | Opracowanie miejscowego | Zalezy od decyzji Rady | Usunigcie zapisu
iwnioski..., pktIIl | planu  zagospodarowania | Miejskiej oraz mozliwosci | lub zmiana slowa
przestrzennego, ktéry | mapowych  udostepnionych | ,,opracowanie” na
okresli szczegélowe zasady | przez Starostwo Powiatowe. | ,,propozycja
ochrony w obrebie | Catla gmina jest pokryta | opracowania”
krajobrazu, w tym korytarzy | obowigzujagcymi miejscowymi
ekologicznych, dla | planami zagospodarowania
obszarow nie  objetych | przestrzennego.
planem.
V. Na uwage zasluguja takze zastrzezenia do ww. krajobrazéw zawarte w czgsci C pkt 1

POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA) takie jak np.:

1.

Wystepuja wykluczajace si¢ rekomendacje np. unikanie pasmowego rozwoju
zabudowy wzdtuz tranzytowych ciggow komunikacyjnych 1 zarazem nie
dopuszczanie urbanizacji na terenach, ktore nie majq mozliwosci objecia
zbiorczymi systemami infrastruktury technicznej,

Zapis ,,Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego
krajobrazu wiejskiego) poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech,
m.in. zadrzewien przydroznych i srodpolnych, uktadow (roztogow) pol i miedz,
tradycyjnych upraw (wtym sadow ze starymi odmianami), sposobu
ksztattowania siedlisk (zagrod). ” nie jest mozliwy do weryfikacji oraz prowadzi
do ograniczenia rozwoju gospodarstw rolnych. Nie ma prawnych mozliwosci
narzucania rolnikom rodzajow stosowanych upraw, wybdér uprawy jest
uzalezniony od Zyzno$ci gleby oraz uwarunkowan klimatycznych 1
finansowych. W/w zapis nie powinien by¢ stosowany w projekcie audytu.
Zapis ,,Kreowanie nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwlaszcza w
osrodkach historycznych i na terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych, witasciwych gabarytow, proporcji, stylu i estetyki,
z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatow budowlanych (1.
kamienia wapiennego, drewna i cegly).” Nie wpisuje si¢ w obecnie




obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy
Bolestawiec 1 prowadzi do =znacznego ograniczenia prawa wlasnos$ci
nieruchomos$ci, co bedzie skutkowalo niechecia zamieszkania w
poszczegblnych obszarach.



Uzasadnienie:

W zwigzku z uchwaly Zarzadu Wojewddztwa Lodzkiego nr 1192/24 z dnia 6.09.2024r. w
sprawie przyjecia projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa 16dzkiego, Biuro Planowania
Przestrzennego Wojewoddztwa L.odzkiego wystapito dnia 1.10.2024 r. o zaopiniowanie wWw.
dokumentu, wysylajac na skrytke epuap Urzgdu Miasta i Gminy w Bolestawcu pismo
BPPWL.ZS.427.15.2024. Pismo nie zawieralo materiatu do zaopiniowania przeznaczonego dla
gminy Bolestawiec, lecz informacje¢, ze projekt ww. dokumentu bedzie udostgpniony do
pobrania z dysku ftp w postaci ponad 36 GB, zawierajacy cato$¢ dokumentow przeznaczonych
dla wojewddztwa todzkiego.

Zgodnie z art. 38 b ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) Zarzad wojewddztwa przed przediozeniem
projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik wojewodztwa zasigga opinii o
projekcie od:

a) regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
b) dyrektoréw parkéw narodowych 1 krajobrazowych potozonych w granicach
wojewddztwa,

c) wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

d) rad gmin potozonych na terenie wojewodztwa
- z zastrzezeniem, ze brak zaj¢cia stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu
audytu krajobrazowego uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej opinii o projekcie w przedtozonym
brzmieniu.

Audyt Krajobrazowy zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), jest dokumentem planowania
przestrzennego na poziomie samorzadu wojewodzkiego. Projekt Audytu opracowywany jest
przez Zarzad Wojewodztwa, a uchwalany przez Sejmik Wojewodztwa, nie rzadziej niz raz na
20 lat. Sporzadzony dokument obejmuje obszar wojewddztwa w jego graniach
administracyjnych. Zakres rzeczowy audytu krajobrazowego wynika z art. 38 a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz.
1130). Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystgpujace na terenie wojewodztwa,
okresla ich cechy charakterystyczne, unikatowe i1 syntetyczne oraz dokonuje oceny ich
wartosci.

W projekcie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa t.6dzkiego na obszarze gminy Bolestawiec
wyznaczono 4 krajobrazy priorytetowe:

1. 10-318.24-3 — Chroscin, Lubnice, Wojcin — krajobraz wiejski,
10-318.24-7 — Las Chroscinski,
10-318.24-12 — Dolina Prosny (Krupka-Gola),

Eal

10-318.24-15 — Dolina Prosny (Chroscin, Wieruszow).

Po zapoznaniu si¢ z projektem dokumentu w zakresie ww. zalecen dla zidentyfikowanych
krajobrazow w granicach administracyjnych gminy Bolestawiec powazne watpliwosci
tutejszego organu budzg niezdefiniowane, niedookreslone 1 ogdlne pojecia, ktore w procedurze
uzgodnien aktow prawa miejscowego niewatpliwie stanowi¢ beda podstawe do ograniczenia



powszechnie obowigzujacej zasady ochrony wlasnosci, wynikajacej z Konstytucji, zasady
wolnos$ci budowlanej zawartej w przepisach prawa budowlanego, a takze prawa do zabudowy
wynikajacej z ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Teren gminy
Bolestawiec w catosci jest objety obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcymi prawo miejscowe. W zaleceniach tych zawarto wiele
sformulowan bezposrednio wplywajacych na mozliwosci inwestycyjne gruntoéw potozonych na
obszarze zdecydowanej wigkszosci Gminy m.in. ,Ksztaltowanie struktury przestrzennej z
uwzglednieniem jako dominujacej funkcji mieszkaniowo-zagrodowej, rolniczej”, ,,Utrzymanie
zrdznicowane]j 1 tradycyjnej struktury upraw, z ograniczeniem wielkopowierzchniowych upraw
monokulturowych ro$lin”, ,,Stosowanie materiatéw ceramicznych lub blachy na pokrycia
dachow innych niz ptlaskie, z dopuszczeniem papy (w sytuacji uzasadnionej wzgledami
technicznymi).” ,,Zakaz stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach 1 pokryciu
dachowym. Zaleca si¢ stosowanie monochromatycznej neutralnej kolorystyki elewacji.”.

Sporne rekomendacje 1 wnioski zawarte w projekcie Audytu krajobrazowego, sformutowane w
sposob bardzo ogolny, niedookreslony 1 niemierzalny traktowane beda w procedurze uzgodnien
aktow prawa miejscowego na réwni z normg prawng. Wszystkie przytoczone sformutowania w
odniesieniu do niejednoznacznych, niesprecyzowanych, niemierzalnych i niemozliwych do
weryfikacji przez organ zalecen umozliwiaja ocen¢ zgodnosci projektu aktu prawa
miejscowego z ww. rekomendacjami wytacznie w sposob subiektywny, uznaniowy. Zaistnienie
jakichkolwiek watpliwo$ci analitycznych przy uzgodnieniach projektu aktu prawa
miejscowego przez Zarzad Wojewodztwa prowadzi¢ moze do interpretacji dokumentu na
niekorzy$¢ Gminy. Tak sformutowane zapisy audytu krajobrazowego moga spowodowac
konflikt w procesie ksztaltowania prawa wlasnosci nieruchomos$ci na poziomie lokalnym i
wojewoOdzkim, tym samym zdaniem organu s3 nie do zaakceptowania z punktu widzenia prawa
lokalnego.

Ponadto, w tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage iz zgodnie z art.38a ust. 4 ww. ustawy
,Rekomendacje 1 wnioski, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 lit. b, nie moga by¢ sprzeczne z celami
1 sposobami ochrony obszarow i obiektéw, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2, okreslonymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.”. Zdaniem organu istnieje wyrazna
sprzecznos¢ rekomendacji 1 wnioskoéw zawartych w kazdym z krajobrazéw priorytetowych w
czesci C w pkt Il zawierajacym zalecenia zapobieganiu zmianom sposobu uzytkowania ziemi
z mozliwymi do wprowadzenia zakazami w granicach obszaréw chronionego krajobrazu.
Powyzszy zakaz jest mozliwy do wprowadzenia wylacznie w stosunku do pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego 1lub zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego. Wprowadzanie takich zapiséw jak: ,ochrona miedz 1 zadrzewien
srodpolnych” czy ,,rozwoj rolnictwa zrownowazonego (m.in. ekstensywnego 1 ekologicznego).
Zachowanie zrdéznicowanej struktury upraw (w tym tradycyjnych). Ograniczenie upraw
monokulturowych wykazujacych duze zapotrzebowanie na wode oraz wplywajacych na
ograniczenie ekspozycji widokowych m.in. wierzby opatowej 1 kukurydzy.” bedzie
wprowadzal utrudnienia w realizacji agrokultury, a zapisy te nie beda mozliwe do weryfikacji
przez organ.

Ustalenia przyjete w projekcie audytu, po jego uchwaleniu przez sejmik wojewodztwa w
przedstawionym  zakresie, formie 1 proponowanej szczegdélowosci wprowadza
dla miasta i1 terend6w wiejskich ograniczenia czg$ci terendw, ktore zostaly juz zainwestowane.



Dziatania okre$lone w projekcie audytu zmierzaja do ochrony $rodowiska przyrodniczego,
jednakze nalezy mie¢ na uwadze tereny juz zainwestowane, dajace mozliwo$¢ rozwoju z
zachowaniem dbalosci o srodowisko naturalne oraz ochrong walow przyrodniczych.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa todzkiego bedzie mial bezposrednie przelozenie na brak
mozliwo$ci rozwoju gminy Bolestawiec, pod katem spotecznym, ekonomicznym,
gospodarczym 1 rolniczym, co w obecnej sytuacji jest juz utrudnione z powodu zapisow
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenia na
niemal potowie powierzchni gminy Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Prosny”.

W zwiazku z powyzszym projekt audytu zostal zaopiniowany negatywnie w czgsci dot. gminy
Bolestawiec, ze wzgledu na liczne zastrzezenia i uwagi, ktorych przyktady zostaly podane w
zatgczniku do przedmiotowej uchwaty.



